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Parte1:glosario 

 

TITULOI-DISPOSICIONES GENERALES 

 

Principiosyalcancesde lapresentenorma. 

ARTÍCULO 1:La presente Ordenanza rige la función pública local de la ordenación 

territorial y la gestión urbana, definiendo el contenido de las facultades urbanísticas 

autorizadas en el Partido de La Plata sobre los bienes inmuebles y el ejercicio de la 

propiedaddelsueloconsujeciónalinterésgeneral,urbano yambiental,delacomunidad. 

Constituye la expresión normativa de las directrices generales de ordenación territorial y 

urbanística establecidas con carácter de instrumento regulatorio. 

 

ARTÍCULO2:Elinterésgeneral,urbano yambiental,delacomunidad,comprometidoen la 

utilización racional del suelo urbano, urbanizable y rural, será definido mediante los 

siguientes instrumentos de ordenación y gestión : 

 

a. Laregulaciónterritorialyurbanística,quedeberáadecuarseoincorporarseala 

presente norma. 

b. Elplaneamientoespecialodeobjetoparcial,paraordenaroregenerardeterminadas 

actividades o para fijar zonas o bienes de protección. 

c. Las iniciativas de planeamiento concertado, formalizadas mediante convenios 

urbanísticos,quedeberánfundarseenlasdeterminacionesgeneralesdelapresente 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_General.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_General.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Casco.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Casco.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Casco.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Zonas_Especiales.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Zonas_Especiales.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Estructura_vial_jerarquizada.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Plano_Estructura_vial_jerarquizada.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Tabla1_Indicadores.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/Cou/PlanosOrdenamientoTerritorial/Tabla2_Usos.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/decmun/dm1007_2010.pdf


norma,asícomoenlosprincipiosdetransparencia,publicidad y,ensucaso,libre 

concurrencia. 

d. Losplanesdeobras ydeserviciospúblicosquerequieranlaocupaciónoutilización del 

suelo, los que deberán ajustarse a las determinaciones de los instrumentos y 

actuaciones urbanísticos antes mencionados. 

e. Losrestantesinstrumentosdeplanificaciónsectorialprevistosenlapresentenorma. 

 

ARTÍCULO 3 (Texto según Ordenanza 10896): Las normas de la presente Ordenanza se 

interpretaránatendiendoasucontenido yconformealosfines yobjetivosexpresadosenel artículo 

1º. En caso de discrepancia entre las normas consignadas en esta ordenanza y alguno de los 

anexos, prevalecerán las normas. En caso de discrepancia entre documentos gráficos y 

escritos, se otorgará primacía al texto escrito, a excepción de la delimitación de zonas, 

aspecto en el que prevalecerá la documentación gráfica. En caso de discrepancia entre 

algunas de las planillas anexas y los planos adjuntos (4), prevalecerán los últimos. 

 

1. Planonº1:ZonificaciónGeneral 

2. Planosnº2:ZonasEspeciales: 

A. Zonasde Preservación 

B. ZonasdeRecuperaciónTerritorial. 

C. ZonasdeUsos Específicos. 

D. Zonasde Esparcimiento. 

3. Planonº 3:EstructuraVial 

4. Planonº4:deZonificacióndelCasco Fundacional. 

 

ARTÍCULO4:EstaránsometidosalcumplimientodeestaOrdenanzalaspersonasfísicaso 

jurídicas, públicas o privadas, cualesquiera fueren su condición jurídica o la afectación de 

sus bienes. 

 

ARTÍCULO 5:La Municipalidad garantiza el derecho a la plena información pública, a 

todo interesado, a las entidades representativas de derechos o intereses de incidencia 

colectiva, cuanto a los ciudadanos en general. Asimismo, asegura la participación pública 

en todos los procedimientos de ordenación, planeamiento y gestión urbanística que sean 

consecuenciaosederivendelaaplicacióndelapresenteOrdenanza,incluyendolarevisión 

completa o modificación substancial de éste. 

 

Todapersonacondomicilioreal,legaloespecialenelPartidodeLaPlatatendráderechoa que la 

autoridad municipal competente le informe por escrito sobre el régimen y condiciones 

urbanísticas, o urbano ambientales, aplicables a un inmueble o ámbito de actuación 

territorial determinados. El Departamento Ejecutivo, a través de la autoridad competente, 

tiene la obligación de resolver todas las peticiones y solicitudes que se le dirijan en la 

materia regida por esta Ordenanza. El DE promoverá la regularización dominial de 

aquellos asentamientos espontáneos de interés social que se hubieren constituido fuera de 

las áreas urbanas definidas en la zonificación vigente y que tuviesen una data comprobable 

no menor a los diez (10) años contados a partir de la sanción de la presente. Para ello aquel 

queda facultado a proponer indicadores urbanísticos emergentes del relevamiento que se 

realice y su asimilación a las condiciones generales de las zonas aledañas. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


Publicidadde emprendimientos. 

 

ARTICULO 6°: (Texto según Ordenanza 12150)No se podrán publicar loteos, 

urbanizaciones, ni ningún tipo de emprendimientos urbanísticos que no hayan obtenido la 

aprobación de la faz geométrica del proyecto, donde consten calles a ceder, reservas, 

restricciones, conformación de macizos y eventualmente, su división en el marco del 

expedientemunicipalrespectivoyquenoseencuadreenlanormativaprovincialvigente.A tal fin, 

aquella publicidad que se realice en cumplimiento del párrafo anterior, deberá incluir, 

obligatoriamente, la constancia de la obtención del Certificado de Prefactibilidad 

Hidráulica Provincial, número de expediente municipal y denominación del 

emprendimiento El Departamento Ejecutivo promoverá acciones tanto ante la Justicia de 

Faltas, como ante los colegios de profesionales que incurran en ésta irregularidad . 

 

 

 

TÍTULOII-ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO 

 

Áreasy ZonasdelPartidodeLaPlata. 

ARTÍCULO7:ElterritoriodelPartidoseclasificaparasuordenamientoen“áreas”y “zonas”. 

 

a. Área.Eselámbitoresultantedelaprimeradivisiónquesehacesobreelterritorio del 

Partido, con el fin de ordenar en forma general los distintos usos que en él se 

desarrollan. 

b. Zona. Es el ámbito resultante de la subdivisión de cualquiera de las áreas en 

unidadesmenores,conelfinderegularlalocalizacióndeactividadesparticulares y la 

intensidad de ocupación. 

 

SefacultaalD.E.paraquerealicelalocalizacióndezonasenlascualessellevenacabo actividades y/o 

proyectos vinculados al desarrollo sustentable. 

 

ARTÍCULO8(TextosegúnOrdenanza12200):ElpartidodeLaPlatasedivideenárea Urbana, área 

Complementaria y área Rural. 

 

CuadroResumendelasZonasdelAreaUrbana,AreaComplementariayAreaRural 
 

 

 

 

 

AREA 

URBANA 

 

 

ZONAS 

CENTRALES 

U/EF EjeFundacionalTramos1,2y3 

U/C 1 Central1 

U/C 2 Central2-PericentralyU/C2b 

U/C 3 
Central3-PromociónyCorredores Frentistas. 
Av.Circunvalación.AvenidasyPlazas, 

Comprendidas. 

U/C 4 CorredoresdeAccesoPrincipal 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12150.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12200.pdf


 

  U/C 5 CorredoresComplementariosU/C5ayU/C5b 

U/C 6 Corredoresde Servicio 

U/C 7 SubcentrosUrbanos.U/C7a yU/C7b 

U/C 8 Subcentrosde Servicio 

 

 

 

 

ZONAS 

RESIDENCIALES 

U/R 1 ResidencialdelCasco Fundacional 

U/R 2 
ResidencialdelaPeriferiadelCasco 
Fundacional 

U/R 3 Residencialde Promoción 

U/R 4 CascosUrbanosdelEjeNoroeste 

U/R 5. ResidencialdelEje Noroeste 

U/R 6 ResidencialdelaPeriferiadelEjeNoroeste 

U/R 7 Residencial7 

U/R 8 ResidencialExtraurbano8 

U/R M ResidencialMixta 

ZONAS DE 

ARTICULACIÓN 

U/A 1 Articulación"1" 

U/A 2 Articulación"2" 

 

ÁREACOMPLEMENTARIA 

RU ReservaUrbana 

C/REU ComplementariaResidencialExtraurbana 

C/CS Corredorde Servicio 

C/IM IndustrialMixta 

 

ÁREARURAL 

R/SR SubcentrosRurales 

R/CC Clubes de Campo 

R/RI Rural Intensiva 

R/RE Rural Extensiva 

 

 

ARTÍCULO9:ÁreaUrbana.Territoriodestinadoalasentamientopoblacionalintensivo, con 

uso predominante residencial,actividades terciarias, producción compatible, equipamientos y 

servicios comunitarios. 

 

Elárea Urbanaestáconformadaporlas zonasCentrales,ResidencialesydeArticulación. 

 

ARTÍCULO 10:Zonas Centrales. Son aquellos ámbitos territoriales que detentan el uso 

delsuelomásintensivo,tantoenlasactividadescomoenalturadeedificación,ydondese 

manifiestan las mayores interrelaciones de personas, de bienes y oferta de servicios 

calificados. Concentran usos tales como administraciones y equipamientos culturales, 

educativos, sanitarios, de alcance regional, comercios en general, edificios de oficinas y 

viviendas de tipo multifamiliar. 

 

ARTÍCULO 11:Zonas Corredores. Son aquellos ámbitosterritoriales de configuración 

linealqueacompañanlas víasdecomunicaciónde laestructuraregional ylocaldelPartido, 

cuyosusospredominantessoncomercios,equipamientos y/oservicios,deacuerdo alazona 



queatraviesanodelroldelavíaqueacompañan,distinguiéndoseCorredoresCentrales,De Acceso 

Principal, Complementarios y De Servicios. 

 

ARTÍCULO12:SubcentrosUrbanos.Sonaquellosámbitosterritorialesqueconcentran los 

usos institucionales y comerciales propios de los ámbitos centrales como uso 

predominante, admitiendo como usos complementarios los residenciales y de servicios 

calificados a escala del área de influencia al que sirve. 

 

ARTÍCULO13:ZonasResidenciales.Sonaquellosámbitosterritorialescuyouso 

predominante es la “habitación”, delimitados con el fin de garantizar y preservar 

condiciones óptimas de habitabilidad, con vivienda unifamiliar y multifamiliar y 

complemento de usos comerciales y servicios de escala menor. 

 

ARTÍCULO14:Segúnlosdiferentesgradosdeintensidaddeocupación,lastendenciasde 

localización de la población y la dinámica de cada sector, las Zonas Residenciales se 

clasifican en: Residencial Central, Residencial del Casco Fundacional, Residencial de la 

Periferia del Casco Fundacional, Residencial de Promoción, Cascos Urbanos del Eje 

Noroeste, Residencial del Eje Noroeste y Residencial de la Periferia del Eje Noroeste. 

 

ARTÍCULO15:ZonaResidencialMixta.(TextosegúnOrdenanza12199)Sonaquellos 

ámbitos territoriales cuyo uso predominante es la "habitación" permanente o temporaria, 

con el complemento de usos comerciales de servicios e industriales. 

 

ARTÍCULO16:ZonasdeArticulación.Sonaquellosámbitosterritoriales,productodel 

encuentro de dos configuraciones urbanas diferentes, caracterizadas por la existencia de 

grandes predios expectantes yactividades industriales en retroceso. Se complementan con 

actividades comerciales, equipamientos de gran escala yactividades complementarias a la 

producción.Se clasifican en Zona de Articulación 1 y Zona de Articulación 2. 

 

ARTÍCULO17:ÁreaComplementaria.(TextosegúnOrdenanza12200)Comprendelos 

sectores adyacentes o próximos al área urbana considerados como zonas de ampliación o 

ensanche urbano. Está conformada por las zonas de Reserva Urbana, Industriales Mixtas, 

Corredores de Servicio y Residencial Extraurbana". 

 

ARTÍCULO 18: Zonas de Reserva Urbana. Son los ámbitos territoriales, destinados al 

ensanche del Área Urbana. El uso dominante de esta zona es el Rural Intensivo compatible 

conelusoresidenciallimitado,estandocondicionadaslasintervencionesalaconsolidación de las 

zonas del Área Urbana adyacentes. 

 

ARTÍCULO19:ZonasIndustrialesMixtas.Sonlosámbitosterritorialesdestinadosala 

localización de Industrias de Primera y Segunda Categoría, según la Ley 11.459 de 

Radicación Industrial y las normas reglamentarias, admitiéndose servicios de apoyo a la 

producción, locales de almacenamiento, establecimientos de características inocuas o 

incómodas y uso residencial como complementario. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12199.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12200.pdf


ARTÍCULO 20: Área Rural. Es el ámbito territorial destinado a la localización de usos 

agropecuariosdetipointensivoyextensivo,conexplotacioneshortícolas,ganaderíade cría, tambos 

yagriculturaextensiva yactividades forestales, extractivas e industriales. Admite la vivienda 

permanente aislada, el uso habitacional unifamiliar y Proyectos Especiales o Particulares. 

 

ARTÍCULO 21: Zonas de Reserva Rural. Son los ámbitos territoriales, destinados al 

futuro crecimiento de la zona de Clubes de Campo. El uso dominante de esta zona es el 

RuraltantoIntensivocomoExtensivo,compatibleconelusocomerciallimitado,estando 

condicionadas las intervenciones a la consolidación de las zonas adyacentes. 

 

ARTÍCULO22:ZonasSubcentrosRurales.Sonámbitosterritorialesconcentralidades 

conformadas por actividades de servicios rurales. 

 

ARTÍCULO23:ZonasIndustrialesExclusivas.Sonámbitosterritorialesqueadmiten 

establecimientosindustriales deprimera,segundayterceracategoríadeacuerdo ala ley 

11.459ysus reglamentaciones. 

 

ARTÍCULO 24: Zona Reserva para de Clubes de Campo. Son ámbitos territoriales 

donde, además de los usos propios del área rural, se admite la localización de clubes de 

campocaracterizadosporelartículo64°delaley8912,estaszonasserándeterminadaspor 

autorización del Concejo Deliberante. 

 

ARTÍCULO25:ZonadeClubesdeCampo.Sonámbitosterritorialesdonde,ademásde los usos 

propios del área rural o de Zona de Reserva para Clubes de Campo, se haya autorizado la 

localización de clubes de campo 

 

ARTÍCULO26:ZonaRuralIntensiva.Sonámbitosterritorialescuyoperfilproductivo es el 

uso del suelo con actividades de tipo agrícola intensivas. 

 

ARTÍCULO 27: Zona Rural Extensiva. Son ámbitos territoriales previstos para el 

desarrollodeactividadesagropecuariasconpredominiodelaganaderíadecría,tambosy 

agricultura extensiva. 

 

ARTICULO 28: Zonas y Sectores Especiales (Texto según Ordenanza 12149): Son 

ámbitos territoriales que por sus particulares características físicas o funcionales se 

encuentran sujetas a diferentes intervenciones, tales como: preservación, protección y 

recuperación incluyen ámbitos afectados por un uso específico, cuyas identidad, 

significaciónodimensioneshacequenoseanasimilablesalaszonasadyacentes ypuedan 

pertenecer a distintas áreas. 

 

Comprende Zonas de Preservación Patrimonial, Zonas de Arroyos y Bañados, Zonas de 

RecuperaciónTerritorial,ZonasdeUsosEspecíficos,ZonasdeEsparcimiento,losSectores de 

Arroyos y Bañados y Zona Parque lineal Inundable. 

 

CuadroresumendelasZonasEspeciales 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zonas 

ESPECIALES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zonade 

PRESERVACIÓN 

PATRIMONIAL 

 

 

 

 

 

 

Casco Urbano 

 

EPP1a 

Diagonal80de1 y 

44 a Plaza San 

Martín 

EPP1b 
EjeInstitucional 

Avdas. 51 y 53. 

 

EPP1c 

Parque 

Saavedra - 

MeridianoV 

EPP1d 
Avda.1 de44 a 

60 

 

EPP1e 

Avda.7dePlaza 

San Martín a 

Plaza Italia 

 

 

 

 

 

Fueradel 

Casco 

 

EPP2 

EPP2-Barrio 

Mil casas - 

Tolosa 

EPP3 
EPP3a-Area 

Centro 

CityBell 
EPP3b-Barrio 

Nirvana 

EPP4 
EPP4a-Sector 

Plaza 

VillaElisa 
EPP4b-Barrio 

San Jorge 

 

ARTÍCULO 29: Zona de Preservación Patrimonial. Son ámbitosterritoriales quepor 

sus características histórico-culturales urbano-arquitectónicas, morfológicas, tipológicas, 

paisajísticasyambientalesrequierenuntratamientoespecialafindeprotegerypreservar dicha 

identidad. 

 

ARTÍCULO 30: Zona de Recuperación Territorial. Son ámbitos territoriales que porsus 

condiciones de: inundabilidad, insalubridad, reducida resistencia de suelo, erosión, 

contaminación, extracción de suelos y/o degradación paisajística, resultan no aptos para el 

desarrollodefuncionesurbanas;siendoprioritariosuacondicionamientoatravésdeobras y 

acciones de recuperación. 

 

ARTÍCULO 31: Zona de Usos Específicos. Son ámbitos territoriales destinados a la 

localización de usos relativos al transporte, las comunicaciones, la producción y /o 

transmisióndeEnergía,elaguapotable,elcombustiblegaseoso,ladefensa,laseguridad, 

determinados equipamientos referidos a la asistencia social, sanitaria y educación. 

 

ARTÍCULO 32: Zona de Esparcimiento. Son ámbitos territoriales destinados a la 

actividadrecreativaociosaoactivaconelequipamientoadecuadoadichosusos.Quedan 



comprendidostambiénlosespaciosparquizadosqueadmitanactividadesdeportivo- recreativas de 

uso público y otros usos afines. 

 

ARTICULO 32 BIS: Zona de Parque Lineal Inundable:(Incorporado por 

Ordenanza12149)Sonámbitosterritorialesalaveradelosarroyosdestinadosalaactividadrecreativa

, ociosa o activa con el equipamiento adecuado a dichos usos 

 

EquivalenciasdelaszonasconformeLey11459. 

ARTÍCULO 33 (Texto según Ordenanza 12199):Establécense las equivalencias de las 

zonasdelPartidodeLaPlata,dondepodránradicarseestablecimientosindustrialessegúnla 

Tabla2incorporadapor elArtículo286°delaOrdenanza10.703/10enconformidadconlo 

dispuesto por el Art. 6° del Decreto N° 531/19 y Decreto Nº 973/20, reglamentarios de la 

Ley Provincial 11.459 de Radicación Industrial. 

 

 

 

CUADRODEHOMOLOGACIÓNDEZONAS(LeyPcial.11.459yDec.Reg. 1.741/96) 

 

 ZONASDELPARTIDODE LAPLATA ZONAS 

U/EF EjeFundacionalTramos1,2,3,4  

 

"ZONA A": 

RESIDENCIAL 

EXCLUSIVA 

U/C 1 
Central(alinteriordel áreaAv.1a calle14y44a 
61) 

U/C7 a 
U/C7 b 

Subcentro Urbano 

U/A 1 Articulación"1" 

U/R 7 Residencial7 

R/CC Clubes de Campo 

U/C1 
Central(Por fueradelÁreaAv. 1a calle14y44a 
61) 

 

 

 

 

 

 

 

ZONAB":MIXTA 

U/C2 
U/C2b 

ÁreaPericentral 

U/C3 
ÁreadePromociónyCorredoresdeAcceso 
Principal yComplementarios 

U/C4 CorredordeAccesoPrincipal 

U/C5 
a 
U/C5 b 

CorredorComplementario 

U/C 6 Corredorde Servicio 

U/C 8 Subcentrode Servicios 

U/R 1 ResidencialdelCasco Fundacional 

U/R2 ResidencialdelaPeriferiadelCascoFundacional 

U/R 3 Residencialde Promoción 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12199.pdf


 

U/R4 CascosUrbanosdelEjeNoroeste  

U/R 5 ResidencialdelEjeNOySudeste 

U/R 6 ResidencialdelaPeriferiadelEjeNO 

U/R 8 ResidencialExtraurbano8 

U/A2 Articulación"2" 

U/RM Residencialmixta 

C/CS Corredorde Servicio 

C/IM IndustrialMixta 

C/RU ReservaUrbana 

 

 

TITULOIII-PARCELAMIENTOYSUBDIVISIÓNDELSUELO,CARGAS 

PÚBLICAS YPROVISIÓN DE SERVICIOS. 

 

SECCIÓNA.PARCELAMIENTOYSUBDIVISIÓNDELSUELO. CAPÍTULO 

1. TERMINOS. ALCANCE. 

ARTÍCULO34:a)Parcela;b) Lote,Terreno,LotedeTerreno; 
 

a. Parcela: Bien inmueble de extensión territorial continua, deslindada por una 

poligonalcerrada,pertenecienteaunpropietarioovariosencondominio yaunque 

hayan sido adquirido por más de un titulo, cuya existencia y elementos esenciales 

constan en un plano registrado. 

b. Lote;terreno;lotedeterreno:Designacionesdeíndoletécnico-regístrales 

equivalentes a parcela: 

 

1. ParceladeEsquina:Laquetieneporlomenosdosladosadyacentessobre 

distintas vías públicas. 

2. ParcelaentreMedianeras:Aquellaquenoes“parceladeesquina”yconfrente a una 

sola calle. 

3. ParcelaRegular:aquellaconstituidaporcuatroladosdeformacuadrangularo 

rectangular, cuya Línea Divisoria Lateral no supere los 60 metros de longitud. 

Para las zonas Eje Fundacional y Centrales U/C1 y U/C2 del Casco 

Fundacional, se consideran Parcelas Regulares aquellas que reuniendo las 

características antes enunciadas no superen los 2.500 m2. de superficie. 

4. ParcelaPasante:Aquellaquenoseaparceladeesquinaytengasalidaadoso más 

calles. 

5. Parcela Atípica: Aquella parcela irregular no generada en inconvenientes en 

traza original o por anexiones de parcelas linderas y que no constituya una 

parcelaregular.Seconsideranparcelasatípicasaquellasqueaunsiendoregular su 

superficie sea: mayora o igual a 2.500 m2, en las zonas Eje Fundacional y 

Centrales: U/C1 y U/C2 del Casco Fundacional. 

6. ParcelaIrregular:Toda aquellaparcelano comprendidaenelinciso3. 



ARTÍCULO 35:Unidad Funcional o Subparcela: Es el ambiente o conjuntos de 

ambientes,y/osectores,y/odependenciasquepuedenestarcomunicadasdirectamenteentre si o 

vinculadas funcionalmente, necesarios y suficientes para el desarrollo de lasactividades 

compatibles con el destino que fije el plano de obra, susceptible de ser afectado al régimen 

de Propiedad Horizontal. 

 

ARTÍCULO36:LíneaMunicipal;Líneade Edificación. 

 

a. LíneaMunicipal:Líneaquedeslindalaparceladelavíapúblicaactual,oespacio por la 

Municipalidad para futura vía pública, la correspondiente a la traza del perímetro 

de la manzana respectiva, coincidente con el frente de la parcela. 

b. Línea deEdificación: Líneaseñaladapor laMunicipalidad alos fines de efectuar 

construccionesenplantabaja,ensufrente ycontrafrentedelaparcela.Dichalínea podrá 

ser coincidente con la Línea Municipal o fijarse a partir de una distancia mínima a 

la misma, que en relación a cada zona estuviera determinada, generando una 

restricción al uso. 

 

ARTÍCULO37:LíneadeOchavaoLíneaMunicipaldeEsquina: Líneaquedeslindala parcela 

de la vía pública o espacio público en el encuentro de dos calles. 

 

ARTÍCULO38:LíneaDivisoriaLateraldelaParcela: Laqueintersectalalínea municipal y la 

línea divisoria de fondo, separando esta de la parcela lindera. 

 

ARTÍCULO39:LíneaDivisoriadeFondodelaParcela: Lacorrespondientealoalos lados 

opuestos a la Línea Municipal de la parcela que completa el cierre del polígono, definido 

por las líneas divisorias laterales y la línea municipal o frente de parcela. 

 

ARTÍCULO40:CotadelaParcela:Niveldelcordóndelacalzada,existenteofuturo, más el 

suplemento que resulta por la construcción de la vereda con la pendiente reglamentaria, 

medido en el punto medio de la Línea Municipal o frente de parcela, determinada por la 

autoridad municipal competente. En las parcelas pasantes se determinará un nivel de cota 

de parcela por cada frente. 

 

ARTÍCULO41:CotadelaManzana:NiveldelpuntomásaltodelaLíneaMunicipalde la 

manzana determinado por la autoridad municipal competente. 

 

ARTÍCULO42:CotadeBloqueSuperiora1,5Ha:Eslacotadeniveldecordónmásel 

suplementoqueresultedelaconstruccióndelavereda,tomadasobrelíneamunicipal enel punto 

cuya cota de nivel, corresponda al punto medio de altitud del bloque. 

 

ARTÍCULO43:MacizooBloque:Todasuperficieterritorialconformadaporunaomás parcelas 

rodeadas de vías de públicas en todo su perímetro, no designada catastralmente como 

manzana. 

 

Bloqueomanzana:Fraccióndeterrenoconformadaporunaomásparcelasrodeadasde vías 

públicas en todo su perímetro. Toda superficie territorial rodeada de calles. 



ARTÍCULO 44: Manzana: Todo bloque que permite la continuidad de la trama vial y 

cuyasuperficienoseamayora1 y½Ha. ylalongituddesusladosnoseainferiora50m. ni superior 

a 150 m. 

 

SECCIÓNB.CERTIFICADODEDESLINDE,AMOJONAMIENTOY NIVELACIÓN. 

 

ARTÍCULO45:DefínasecomoCertificadodeDeslindeAmojonamientoyNivelación, al 

plano resultante de la mensura y replanteo de la parcela que surge del estudio técnico- 

jurídico de los títulos y planos que sirven como antecedentes. 

 

Garantizar en todo el territorio del Partido la correcta determinación de las Líneas 

Municipales que separan en general el domino publico del dominio privado, e indicar las 

cotasmínimasdeterrenosobrelaquepodránerigirselasobraspublicas yprivadas,cuyos 

proyectos apruebe la Municipalidad, sin dejar de garantizar el derecho privado entre 

linderos. 

 

Endichoplanosegraficaralaparcelamensurada ysusmejorasconindicaciónexpresade la 

distancia según titulo y según mensura a los puntos de intersección de Líneas Municipales 

de la manzana determinados por las líneas municipales aceptadas. Deberá también 

indicarse una referencia altimétrica a cota IGN sobre elpredio. La A.A. establecerá las 

pautas técnicas conducentes a tal fin. 

 

 

 

TITULOIV -USOSDEL SUELO 

 

REGULACION. 

 

ARTÍCULO 46:Los usos de las zonas del partido delimitadas en la presente norma 

son:“UsosPermitidos”,”UsosTolerados”,“UsosProhibidos”y“UsosNoConsignados”. Más 

allá de la clasificación precedente el D.E. podrá asignar usos e indicadores urbanísticos en 

zonas de recuperación territorial de esparcimiento, y específicos y en parcelas de dominio 

público del orden nacional, provincial y municipal. 

ARTÍCULO47:UsosPermitidos.Seconsideran“UsosPermitidos”aaquellosusosque, estando 

admitidos en las zonas del partido que se trate,cumplen con la totalidad de los recaudos 

exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen las normas 

particularesquerijanlaactividadquesepretendalocalizar,seandecompetencianacional, 

provincial y/o municipal. 

 

ARTÍCULO 48: Usos Tolerados. Se consideran “Usos Tolerados” a aquellos usos 

preexistentes,habilitadosporautoridadcompetente,quenopuedenencuadrarseenla presente 

como Usos Permitidos, porque: 



a. nocumplencontodaslaslimitacionesyrequisitosestablecidosporlasnormas 

específicas que regulan la actividad. 

b. noseencuentrenconsignadosenellistadodeusosadmitidosenlaszonasdel partido 

de que se trate. 

 

Todasolicituddeampliacióny/oreformadeberáserevaluadaenfuncióndeloexpuestoen el punto 

anterior, pudiendo accederse a lo peticionado siempre que la misma, consista en una mejora 

ambiental o tecnológica que implique impactos positivos en el entorno. 

 

ARTÍCULO 49: Usos Prohibidos. Se consideran “Usos Prohibidos” a aquellos usos no 

admitidosenlaszonasdelpartidoquesetrate,asícomoaaquellosusosadmitidosqueno cumplan con 

alguna de las limitaciones o requisitos establecidos para cada caso por la presente norma, por 

lo que no podrá considerarse factible su localización. 

TambiénseconsideraránUsosProhibidosaquellosqueseandeclaradosexpresamente como 

tales por la presente norma o por futuras normas redactadas por el Municipio, observando 

el sentido general de la presente norma. 

 

 

Listado deUsos Prohibidos 

 

1. Centralesnucleares. 

2. PlantasdeTratamientoy/odisposiciónderesiduosnucleares. 

3. Decapitacióndesuelos:extraccióndelhorizonte“A”uhorizontehúmico,excepto 

cuando se trate de actividades extractivas reguladas por el art. 106 c). 

 

ARTÍCULO50:UsosnoConsignados.Seconsideran“UsosNoConsignados”alosusos 

noincluidosen laClasificacióndeUsosyencada Zonaenparticulardela presente norma. 

 

Lasolicituddelocalizacióndeunusonoconsignadoimplicarálapresentacióndeuna memoria 

detallada de la actividad a desarrollarse. 

 

Será objeto de consideración y evaluación por parte del Departamento Ejecutivo y 

autorizadoporOrdenanza,previoinformedelaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrollo 

Urbano, en el que se justifique la localización del uso de acuerdo con la finalidaddominante 

de la zona en cuestión. Se requerirá además, informe de los organismos provinciales 

competentes. 

 

 

 

CLASIFICACIONDEUSOS. 

 

ARTÍCULO51:Losusospermitidosenlapresentenormaseclasificandeacuerdoconsu actividad 

dominante en usos Habitacionales, Comerciales, Equipamientos, Servicios y Productivos. 

 

LIMITACIONESYREQUISITOS ALOS USOS. 



ARTÍCULO52:LimitacionesyRequisitosespecíficosdelosusos.Sonlosrecaudosque se 

deben cumplimentar para evitar los efectos que de los usos puedan derivarse, como 

consecuencia de sus características particulares. 

 

ARTÍCULO53:ElDepartamentoEjecutivoestablecerálaslimitacionesporadiciónopor 

incompatibilidad o propias del mismo uso para cada caso, cuando no se encuentren 

contempladas en la presente norma, pudiendo además ampliar las establecidas para los 

mismos, previo informe elaborado por la Dirección de Planeamiento Urbano. 

 

ARTÍCULO 54: Limitaciones a la localización por adición. Son las limitaciones 

establecidasporlapresenteolasquepueden establecersealosusoscuyaproximidadcon otros 

diferentes o similares, en un sector urbano particular, suponga efectos tales como 

molestiasalvecindario,deteriorodelmediofísiconaturaloconstruido,problemasparala correcta 

función y seguridad de la vía pública o de las actividades entre sí. 

 

ARTÍCULO 55: Limitaciones a la localización por incompatibilidad. Son las 

limitacionesestablecidasporlapresenteolasquepuedenestablecersealosusosdedistinto tipo 

cuya incompatibilidad, en un sector urbano particular, suponga efectos tales como 

molestias para el vecindario, deterioro del medio físico natural o construido y para la 

correcta función y seguridad de la vía pública o de las actividades entre sí. 

 

 

 

TITULOV-OCUPACIÓNDELSUELOYDELESPACIOLIBRE CAPÍTULO 

1.INTENSIDAD DE OCUPACIÓN. 

Indicadores urbanísticos. 

 

ARTÍCULO56:Seestablecenlosindicadoresurbanísticosqueregularánlaocupacióndel suelo 

en términos de intensidad máxima admitida para cada zona. Estos son el Factor de 

Ocupación del Suelo (F.O.S.), el Factor de Ocupación Total (F.O.T.), la Densidad 

Poblacional Neta. 

 

FactordeOcupacióndelSuelo (F.O.S) 

 

ARTÍCULO57(TextosegúnOrdenanza10896):SedenominaFactordeOcupacióndel Suelo a 

la relación entre la superficie máxima del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la 

parcela. 

 

AlosefectosdelcálculodelFOSdeberáconsiderarselaproyeccióndeledificiosobreel terreno, 

computando las superficies cubiertas y semicubiertas sobre la cota de parcela. 

 

SerácomputableparaelFOS: 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


1. lasuperficieedificableporsobrelacotadeparceladeunmetrocincuenta 

centímetros (+1.50 metros). 

2. lasuperficie conformada porvoladizos, alerososalientesquesuperenlamedida de 

0.60metros, desdeel plano límitedela edificación. 

 

Superficiedesuelo absorbente. 

 

ARTÍCULO 58: La superficie libre que resulte de la aplicación del F.O.S. deberá 

destinarse,enunporcentajenoinferioral50%aterrenonaturalabsorbente,forestado y 

parquizado. 

 

Quedan exceptuadas de dicho requerimiento las parcelaspertenecientes a las zonas 

centralesU/CP,U/EF,U/C1,U/C2,asícomoaquellascuyasuperficieseamenora300m2. 

 

FactordeOcupación Total (F.O.T.) 

ARTÍCULO59:SedenominaFactordeOcupaciónTotalalarelaciónentrelasuperficie cubierta 

máxima edificada y la superficie de la parcela. 

Se considera superficie cubierta edificada en una parcela, a la suma de todas las áreas 

cubiertasencadaplantaubicadosporsobreelniveldelacotadeparcela,incluyéndose espesores de 

tabiques, muros interiores y exteriores. 

Alosefectosdesucómputonoseráconsideradacomosuperficiecubiertaedificadala 

correspondiente a: 

 

a. salas de máquinas, tanques, depósitos o lavaderos, cocheras semicubiertas u otro 

espaciodestinadoaserviciocomúnqueseacomplementarioalusopreponderante. 

b. de planta libre, entendiéndose como tal a la totalidad de la superficie ubicada en 

cualquiernivel,condosladoscomomínimoabiertosyquenoconstituyaningún tipo 

de local habitable. 

c. superficiesdeaquelloslocalescuya cotasuperior detechoseaigualoinferior a 

+1,50metros respectoa lacota de parcela. 

d. Hallcentraldeaccesoydistribución,circulacionescomunes,escaleras,ascensores, 

conductos de ventilación, montantes de cañerías e instalaciones. 

e. El70%delasuperficieafectadaacocherasenplantassuperiores,accesosyrampas 

vehiculares. En las zonas centrales podrá optarse por lo previsto en el artículo 

referido a Compensaciones Urbanísticas por provisión de cocheras. 

 

Densidaddepoblaciónneta. 

ARTÍCULO 60: (Texto según Ordenanza 12044) -Se denomina Densidad Poblacional 

Netaalarelaciónentrelapoblacióndeunazonaylasuperficiedesusespaciosedificables, es decir, 

libre de los espacios circulatorios y verdes públicos. 

 

Alosefectosdecalcularlacantidadmáximadepersonasporparcelasemultiplicarásu superficie por 

la Densidad Neta máxima fijada para cada zona. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12044.pdf


Este indicador, en las zonas constitutivas del Eje Noroeste del Partido de La Plata (UR4, 

UR5, UR6, UC4, UC5b, UC6, UC7b) se complementa con el Coeficiente de Unidades 

Funcionales(CUF)paraelusoviviendamultifamiliar.SeentiendecomoCUFalarelación que 

determina para la zona el número máximo de unidades funcionales por parcela. A los fines 

de calcular la cantidad de unidades funcionales se dispone lo siguiente: 

 

1. Elcoeficienteobtenido deCUF/m2deparceladeberáser unnúmeroentero. 

2. Soloenloscasosenquelafracciónseaigualomayora0,5sepodrátomarel número 

entero inmediato superior para el cálculo del CUF. 

 

Ejemplo:3,2/3CUF 3,5/ 

4 CUF 

 

ARTÍCULO61(TextosegúnOrdenanza10896):Cuandosetratedeedificiosdeuso mixto, 

localizados en las zonas U/EF, U/C1, U/C2, U/C3, se aplicarán los valores de Densidad 

máxima correspondientes, en forma proporcional a cada uso (comercial, administrativo y 

análogos / residencial). 

 

El Departamento Ejecutivo podrá definir sectores de promoción comercial, como 

herramienta de renovación urbana, para ello podrá otorgar incentivos por densidad 

comercial elevando los valores admitidos de Densidad respecto de los del área de su 

emplazamiento.Resultaránbeneficiadosconesteincentivoaquellosemprendimientosque 

configuren algunos de los casos siguientes: 

 

a. Emprendimientoscomercialespreexistentesquehubieranresultadosinactividad 

comercial durante los últimos dos años. 

b. Emprendimientoscomercialescombinadosconusohabitacionaldondesecumpla con 

la provisión de 60 por ciento de unidades de cochera. 

c. Emprendimientoscomercialesdesarrolladoseninmueblescatalogadosporsuvalor 

patrimonial. 

 

Estosincrementosenelcálculodedensidadcomercialdeberánsercompatiblesconlas condiciones 

de seguridad que requiera la actividad propuesta. 

Cuandosetratedeedificacionesenparcelasdetipourbanodedimensionesinferioresa900 m2 

localizadas en zonas C/RU y R/RI se aplicarán los valores de Densidad, FOS y FOT 

análogos a los de la zona U/R5. 

La DensidadNetaparaloscasosenquenosecuentenconlosserviciosde agua corriente y 

desagüescloacales,nopodrásuperaralaresultantedeunaviviendaunifamiliarporparcela 

(conforme a los Artículos 33º, 34º y 37º del Decreto Ley 8912/77). 

 

ARTÍCULO62:SeentiendeporUnidadFuncionalalaunidad“mínima”capazde albergar 

usos admitidos en una zona y susceptible de encuadrar en el Régimen de Propiedad 

Horizontal (Ley 13.512). 

 

ARTÍCULO 63: En edificios destinados a espectáculos públicos, recreación, culto, 

educación,cultura,industria,depósitos yotrosusosanálogosquenoimpliquenestancia 

permanentey/onocturna,noseráde aplicaciónelindicadorcorrespondiente a densidad. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


ARTÍCULO 64: Para el uso hotel, en todas sus categorías, tales como apart-hotel y 

hospedaje,losvaloresdedensidadmáximaseránloscorrespondientesalusocomercial, 

administrativo y análogos. 

 

Vivienday/ohabitacióndelencargado. 

 

ARTÍCULO 65 (Texto según Ordenanza 12104):Todo edificio subdividido en 40 o más 

UnidadesFuncionalespodráposeerunaViviendaparaelEncargadoPermanente.Lamisma deberá 

tener como mínimo 54 mts2 ylas siguientes dependencias: Estar-Comedor, Cocina, Baño y 2 

Dormitorios. 

 

Se podrá optar entre la Construcción de una Vivienda para el Encargado Permanente sin 

costooefectivizarelpagodeunatasadeafectaciónespecificaequivalentea50veceslos derechos 

de construcción correspondientes a una vivienda tipo B de 54 m2. 

 

Esterequerimientoseráexigidoenproyectosdeedificiosquesedesarrollenenvolúmenes o 

cuerpos de más de 3 niveles incluida la planta baja. 

 

ARTÍCULO 65º bis: (Incorporado por Ordenanza 12104) Créase el Fondo de 

RecuperaciónUrbana,conformadoconlorecaudadoporelpagodelatasadeafectación específica 

mencionada en el Artículo 65º de la presente. La Secretaría de Planeamiento Urbano de la 

Municipalidad de La Plata será la encargada de administrar y ejecutar el mismo. 

 

ARTÍCULO 66: (Texto según Ordenanza 12104)La unidad precitada no podrá tener una 

superficie menor a 54 mts2 y ese será su único destino, quedando incorporada su área a las 

partes comunes del edificio, lo que constará en nota con carácter de Declaración Jurada en 

el Plano Municipal, ratificando su condición de inescindible de las áreas comunes. En los 

casos de unidades funcionales preexistentes a la presente Ordenanza en edificios de entre25 

y 40 unidades destinadas a vivienda del encargado, éstas podrán ser destinadas a uso 

comúndelospropietariosoviviendafamiliar,pudiendoelconsorcioalquilarocedersuuso a 

terceros, siempre y cuando no exista un encargado permanente en el edificio, previa 

declaración jurada presentada por el consorcio a la Secretaría de Planeamiento. Asimismo 

expediente de obra mediante y en caso de satisfacer los indicadores urbanísticos para el 

conjunto, podrán ser igualadas a las demás unidades funcionales del proyecto.La unidad 

precitada no podrá tener una superficie menor a 54 mts2 y ese será su único destino, 

quedandoincorporadasu área alaspartescomunesdeledificio,loqueconstaráennota con 

carácter de Declaración Jurada en el Plano Municipal, ratificando su condición de 

inescindible de las áreas comunes. En los casos de unidades funcionales preexistentes a la 

presente Ordenanza en edificios de entre 25 y 40 unidades destinadas a vivienda del 

encargado, éstas podrán ser destinadas a uso común de los propietarios o vivienda familiar, 

pudiendo el consorcio alquilar o ceder su uso a terceros, siempre y cuando no exista un 

encargado permanente en el edificio, previa declaración jurada presentada por el consorcio 

a la Secretaría de Planeamiento. Asimismo expediente de obra mediante y en caso de 

satisfacer los indicadores urbanísticos para el conjunto, podrán ser igualadas a las demás 

unidades funcionales del proyecto. 
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ARTÍCULO67:LaviviendadelEncargadoPermanentedeberácumplimentartodoslos requisitos 

queexige el Código de Construcciones vigente ydeberá contar con similares terminaciones y 

servicios que las restantes unidades funcionales. Su ubicación podrá disponerse en planta 

baja o en el último piso, preferentemente en el contra frente. 

 

ARTÍCULO 68 (Texto según Ordenanza 12104):Todo edificio sin importar las unidades 

funcionalesqueposeadeberácontarconunahabitaciónconbacha, anafe,baño yvestuario 

paraserusadoporelpersonalquepresteserviciosenelinmueble.Dichahabitacióndeberá contar 

con una superficie mínima de 6m2 y lado mínimo de 2m y a los efectos de 

considerarsuventilación eiluminaciónseráclasificadocomounlocaldeIIcategoría,para las 

construcciones menores a 1.500 m2, aumentando 1 m2 de habitación por cada 300 m2 de 

aumento de la construcción del conjunto por sobre los 1.500 m2. 

Enaquellosproyectosquenosedesarrollenenaltura ynocuentenconserviciosyespacios 

comunes querequieran mantenimiento, la Dirección de Obras Particulares podráeximirlos 

de este requisito. 

 

ARTÍCULO 69: A los efectos del control de los indicadores urbanísticos y del resto de la 

fiscalizaciónmunicipalsetendráencuentaquelassuperficiesdestinadasalaViviendapara el 

Encargado Permanente y la Habitación para personal no serán contabilizadas en los 

cálculos de la densidad, factor de ocupación total. Constarán en un cuadro de superficie 

aparte y no se computarán para el cálculo de los derechos de construcción. 

 

CAPÍTULO2.LIMITACIONESALOSVOLUMENESDEEDIFICACIÓN. 

 

ARTÍCULO 70 (Texto según Ordenanza 10896):La presente Ordenanza considera como 

unidadmorfológicadereferenciaalacalleanivelpeatonalactuandocomoarticulaciónde las 

manzanas a su lado, la cual queda definida por: 

 

 UnplanodefachadapreferentementecoincidenteconlaLíneaMunicipal,anivelde 

basamento (altura 7 metros desde el nivel de vereda). 

 Retirosdefondo afindeconformarelcentro libredemanzana. 

 3 niveles en Zonas Residenciales yen los Corredores Complementarios, 6 niveles 

en Áreas de Promoción y Corredores de Acceso Principal y Complementarios, 8 

niveles en Área Pericentral, 10 niveles en Área Central yResidencial Central y12 

nivelesenÁreaEjeFundacional-exceptomanzanascomprendidasentreAvenidas 1, 31 

51 y 53. 

 

A tal efecto se establece que ante una propuesta que no se encuadre en los parámetros 

morfológicos antes expuestos, el Departamento Ejecutivo podrá considerar alternativas 

volumétricas para dicho caso, previo estudio particularizado realizado por las Direcciones 

dePlaneamiento yObrasParticulares.SegúnplanodedetalledelCascoenlaszonasU/C1, 

U/C2,U/C2b,U/C3,U/EF1,U/EF2a,U/EF3a yU/EF4asepodrálograrunaalturamáxima por 

sobre la altura de referencia según consta en dicho plano a través de la obtención de 

premios y/o compensaciones urbanísticas. En ningún caso podrá ser superada la "Altura 

Máxima Permitida" para cada zona y sin perjuicio de lo dispuesto en el Artículo 92º de la 

presente. 
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ARTÍCULO71:Seestablecenlimitacionesalaposiciónyalasdimensionesdelos volúmenes 

edificables que se aplicarán en forma concurrente para cada caso. 

 

Líneas defachada. 

 

ARTÍCULO72:Seentiendepor“LíneasdeFachada”alasdefinidasporlasproyecciones de las 

fachadas de frente, laterales y de frente interno, pudiendo coincidir o no con las Líneas 

Municipales, las líneas divisorias laterales o de fondo de la parcela. 

SegúnlaposicióndelasLíneasdeFachadasdelosedificiosrespectoalasLíneas Municipales, se 

denominan: 

 

a. Enlínea:Cuandola LíneadeFachadacoincideconla Línea Municipal. 

b. Fueradelínea:cuandolaLíneadeFachadasuperaellímiteestablecidoporlaLínea 

Municipal e invade el espacio público. 

c. Retirada:CuandolaLíneadeFachadanocoincideconlaLíneaMunicipalysesitúa en el 

interior de la parcela. 

 

FachadadeFrente. 

ARTÍCULO73:Seentiendepor“FachadadeFrente”deunvolumenedificadoal 

paramentoexteriorque,porsuposiciónrespectodelaLíneaMunicipal,sevincula 

directamente con el espacio urbano de la vía pública. 

 

FachadasLaterales. 

 

ARTÍCULO 74: Se entiende por “Fachadas Laterales” de un volumen edificado a los 

paramentosexterioresque,porsuposiciónrespectodelaslíneasdivisoriaslateralesdelas parcelas, 

se vinculan indirectamente con el espacio urbano de la vía pública y/o el centro libre de 

manzana. 

 

FachadadeFrenteInterno. 

ARTÍCULO 75: Se entiende por “Fachada de Frente Interno” de un volumen edificado al 

paramentoexteriorque,porsuposiciónrespectoalalíneadivisoriadefondodelaparcela, se 

vincula directamente con el centro libre de manzana. 

 

Retiros. 

 

RetirodeFrente. 

 

ARTÍCULO76:Sedenomina“RetirodeFrente”aladistanciafijadaentrelaLínea Municipal y Art. 

1º. la Fachada de Frente. 

 

Enlotesdeesquinadondeseexijaretirodefrenteobligatorio ycuyoladomenorsea inferior a 15 

mts sólo se exigirá dicho retiro sobre el 50% de cada frente. 



Cuandodebanconsiderarsecasosenlosqueseproyectenoocuparconsuperficiecubiertao semi-

cubierta sectores de la parcela lindantes con la línea municipal en inmuebles ubicados 

dentro de las zonas alcanzadas por las anteriores definiciones y se constate -previo 

inspección e informe de la DOP y/o de la Dirección de Planeamiento- una morfología 

circunstancial preexistente con similar escala yretiros, se admitirá la adopción de la misma 

característica como factor de diseño, facultando a los titulares del dominio a construir o 

ampliar su arquitectura con tales particularidades. 

 

RetiroLateral. 

 

ARTÍCULO 77: Se denomina “Retiro Lateral” a la distancia fijada entre las Líneas 

DivisoriasLateralesdelaparcela ylaFachadaLateral.Enlaszonasenqueseestablece retiro lateral 

obligatorio, elmínimo será de 2 metros. 

 

ElDepartamentoEjecutivopodráexigirotrosretirosporestudioparticularizado,acargode la 

Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano. 

 

En todos los casos en los que se exija retiro lateral obligatorio se aplicará el mínimo de 

2mts de cada eje divisorio paraparcelas cuyo frente sea igual o mayor al frente mínimo 

estipuladoporestaOrdenanzaestablecidoparaelparcelamientomínimodelasdistintas zonas. 

 

Para parcelas cuyo ancho sea mayor a 12 mts e inferior al frente mínimo estipulado en la 

zona,elretirolateralobligatorioseráde2mts.aunodelosejesdivisoriosdelaparcela.En el caso 

que la parcela en cuestión sea lindera de otra parcela con edificación aprobada y retiro 

sobre ese lado, el retiro de la obra a ejecutar se establecerá a continuación del retiro 

existente. Las parcelas cuyoancho sea igual o menor a 12 mts. quedarán eximidas de la 

obligatoriedad del retiro. 

 

RetirodeFondo. 

ARTÍCULO78:Sedenomina“RetirodeFondo”aladistanciafijadaentrelaLínea Divisoria de 

Fondo de parcela y la Fachada de Frente Interno. 

 

CentroLibrede Manzana. 

 

ARTÍCULO 79: Se denomina Centro Libre de Manzana al espacio restringido en su 

capacidad edificatoria, definido en forma y ubicación por las líneas de Frente Interno de 

toda la manzana. Este espacio estará conformado según el tamaño y forma geométrica de 

lasmanzanasobloques.Enaquellosmacizosomanzanascuyasmedidasseande120mpor 120 m , 

el mismo estará delimitado por un polígono cuadrado de 40 m. de lado, ubicado en sus 

centros. Dada la configuración del amanzanamiento y la reducción de 10 m por cuadra que 

poseen las 6 manzanas contiguas y paralelas a cada lado de l Eje Fundacional y la Avenida 

52, en el rumbo NE/SO del Casco Urbano, el mentado polígono tendrá una reducción de 10 

m por cada una de ellas hasta las manzanas de 120 m por 90 m inclusive, 

encuyocasoformaráun rectángulode10m (coincidentecon elladomenordelamanzana) 



por 40 m en el mayor, siempre ocupando el centro del bloque. Los centros libres 

correspondientes a manzanas conformadas por otro tipo de geometría y/o dimensiones, 

serán resueltos teniendo en cuenta el principio por el cual cada parcela frentista podrá 

disponerdehasta40mdefondo(medidosdemaneranormalalaL.M)paraimplantarsus volúmenes 

construibles, respetando siempre el FOS para toda la parcela. 

 

ElcriterioantesmencionadoesdeaplicaciónatodoelterritoriodelpartidodeLaPlata. 

 

ARTÍCULO 80: El Retiro de Fondo en parcelas pasantes y parcelas atípicas, no 

contempladasespecíficamenteenlosartículosprecedentes,serádefinidoporlaDirección de 

Planeamiento a fin de conformar el centro libre de manzana. 

 

ARTÍCULO 81: En el centro libre de manzana de las zonas residenciales se admitirán 

únicamente,construccionesreglamentariasparaactividadescomplementariasalavivienda 

unifamiliar o multifamiliar, de acuerdo al uso principal admitido en la parcela, tales como 

quinchos, vestuarios, baños u otros análogos. 

 

ARTÍCULO82:Lasconstruccionesreferidasenelartículoanteriordeberánajustarsealas 

siguientes condiciones: 

 

a. Conformarunsectorindiviso delrestodel inmueble. 

b. Susuperficiemáximanopodrásuperarel10%de la superficiedel terreno. 

c. Susuperficieserácomputableen el cálculodel F.O.S.yF.O.T. 

d. La alturamáximadela construcción, al igual que los cercos perimetrales no podrá 

superarlostresmetroscincuentacentímetros(+3.50m.)medidosapartirdelacota de 

vereda en todo el perímetro correspondiente al fondo libre de manzana. 

 

ALTURASDE REFERENCIA. 

 

ARTÍCULO 83 (Texto según Ordenanza 10896): Defínese a los efectos de este Código 

como"AlturadeReferencia"alaalturaautorizadaparaedificarenunazonadeterminada;y "Altura 

Máxima Permitida" a la lograda por la aplicación de los "Premios", a la "Transmisión de 

Volúmenes" y/o "Compensaciones Urbanísticas" previstos en la presente Ordenanza por 

sobre la "Altura de Referencia". 

La"AlturadeReferencia"yla"AlturaMáximaPermitida"semediránennivelesrespecto de la 

cota de parcela." 

 

ARTÍCULO 84 (Texto según Ordenanza 10896):A efectos de desalentar la creación del 

segundo cuerpo en edificios en zonas de altura de referencia mayor a 3 niveles ypromover 

mejorescondicionesdeprivacidad ymenorFOS,seadmitirálatransferenciadevolúmenes a un 

cuerpo único anterior del edificio ocupando hasta un FOS de 0,35 y observando las 

proporciones del lote y su penetración en la manzana. Esta transferencia de volúmenes no 

implica incremento de indicadores urbanísticos. 

 

ElDepartamentoEjecutivoreglamentarálascondicionesproyectualesespecíficaspara 

estoscasos.Para aquelloscasos queseopte porla construccióndel2ºcuerpo,la altura 
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determinadacomolímitemáximodel1ºcuerponopodrásuperarla"AlturadeReferencia de 

Zona" y el 2º cuerpo no podrá superar la altura detallada en el siguiente cuadro: 

 

AlturadeReferenciade Zona Alturamáxima2° Cuerpo 

12 8 

10 8 

8 6 

6 4 

4 4 

3 3 

ARTÍCULO85:Laalturadelaplantabajaeslaexistenteentrelacarainferiordeltecho de la 

planta baja y el nivel de cota de parcela. La cota de planta baja no podrá situarse a más de 

1,50 metros sobre la cota de parcela. 

 

ARTÍCULO86:Laalturadepisoesladistanciaverticalexistenteentrelascotasdepiso de dos 

plantas consecutivas. 

 

ARTÍCULO87: Laalturalibredeplantaesladistanciaverticalentreelniveldepiso yla 

carainferiordecubiertaocielorrasodedichaplanta,ambosconsusrespectivosmateriales y 

acabado superficial. 

 

ARTÍCULO88:Laalturadefachadaesladistanciaverticalentrelacotadeparcela yla cota 

máxima de la fachada de frente. 

 

ARTÍCULO89:Noseconsideranincluidosenla“AlturadeReferencia”lossiguientes elementos: 

 

a. "Los muros de cierre, parapetos, barandas,pérgolas, marquesinas abiertas y 

elementosanálogosderemateyornamentodeledificio,queseencuentrenpor 

debajo de un plano trazado a una altura de 3 metros por sobre la Altura de 

Referencia. 

b. Los elementos funcionales propios de las instalaciones del edificio que se 

encuentren por debajo de un plano inclinado a 45°,trazado a partir del encuentro 

entreelplanodefachadacoincidenteconlaLíneaMunicipalyelplanocitadoenel inciso a) 

precedente del presente artículo. Se consideran elementos funcionales propios de 

las instalaciones del edificio a los depósitos de agua, refrigeradores, chimeneas, 

paneles solares, remates de caja de escaleras, salas de máquinas de ascensores, y 

otros elementos análogos. 

c. Lasantenasqueseencuadrencomoinstalacionesdeinfraestructuraurbana,podrán 

superar la altura máxima de la zona regulada en la presente norma, debiendo 

cumplimentar los requisitos y limitaciones para este tipo de elementos. 

d. Los locales destinados a lavaderos, tendederos u otros espacios destinados a 

servicioscomunesqueseancomplementariosalusopreponderante yotrosdestinos 



análogos,losqueseránconsideradosfuncionalesypropiosdelasinstalaciones comunes de 

los edificios. 

 

ARTÍCULO90:SeestablecenCompensacionesUrbanísticasparaaquellosproyectosque 

prevean cuestiones en las que la comunidad mantiene especial interés en mejorar. Estas 

son: 

 

 Cantidaddeestacionamientodevehículosenrelaciónalasunidadesdeoficinaso 

viviendas del proyecto. 

 Englobamientode parcelas. 

 Compensaciónvolumétricaporlotes detamaño reducido. 

 

CasosEspecialesdeAlturaMáxima 

 

ARTÍCULO91:CuandosetratedeedificacionescomprendidasenZonas UCPyUEFque 

adopten tipos arquitectónicos singulares respecto al sistema de ordenación propio de la 

zona a que pertenecen, la altura máxima se establecerá previo estudio particularizado 

efectuado por la Dirección de Planeamiento y resolución de la Subsecretaría de 

Planeamiento Urbano. 

 

ARTÍCULO92(Textosegún Ordenanza10896):EnlasparcelasfrentistasalaAvenidade 

Circunvalación,sitasenlasmanzanascomprendidasenlazonaU/C3,laalturadeterminada como 

límite máximo es la de "Altura de Referencia" (6 niveles). 

En las parcelas frentistas comprendidas en la zona UC/2, ubicadas desde AVENIDA 32 

hastaAVENIDA38 ydesdeCALLE6hastaCALLE14,laalturadeterminadacomolímite 

máximo es la de "Altura de Referencia" (6 niveles). 

 

ARTÍCULO93:CuandosetratedeedificacionescomprendidasenZonasdePreservación 

Cultural y/o Natural y colindantes con Edificios catalogados como Patrimonio a Preservar 

y/o Edificios existentes queadopten tipos arquitectónicos singulares respecto al sistema de 

ordenación propio de la zona a que pertenecen (edificios exentos, templos, colegios y 

análogos, situados en manzanas cerradas) la altura máxima se establecerá previo estudio 

particularizado efectuado por la Dirección de Planeamiento. 

 

Utilizacióndemedianerascomoplanosoporte 

ARTÍCULO 94: Con el objeto de mejorar el paisaje urbano, aquellas parcelas que tengan 

como linderas edificaciones que excedan la altura máxima establecida para la zona, podrán 

utilizarcomoplanosoportelamedianeradelasmismaseneltramoquesuperedichaaltura, 

conformando un volumen arquitectónico compatible con el existente. En tales casos podrá 

generarse una fachada lateral hacia el espacio urbano. 

 

ARTÍCULO95:Lautilizacióndemedianerascomoplanosoportequedarásujetaentodos los 

casos a un estudio particularizado que efectuará la Subsecretaria de Planeamiento y 

DesarrolloUrbano,debiendoexigirseelcumplimientodelossiguientesrecaudosmínimos: 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


a. queeledificioqueaportaelplanosoporteseencuentreubicadoenelcascourbano con 

excepción de aquellos existentes en las zonas U/C3 y U/R1. 

b. quelaparcelapresentedimensiones yproporcionesadecuadasatal fin. 

c. queeledificiosupereelplanodealturamáximadelaZona ypresentecondiciones de 

implantación y proyecto tales que no vayan en desmedro de los niveles de 

habitabilidad del mismo, en cuanto asoleamiento, ventilación e iluminación de los 

locales. 

d. quelaintervencióngenereunamejoraurbana ydecalidadpaisajística,entanto 

transforme la medianera existente en una fachada. 

 

ElD.E.deberádictarelcorrespondienteactoadministrativoautorizandolaconstrucción, exigiendo 

una compensación urbanística relacionada con las superficies y volumetrías excedentes 

respecto de las permitidas en la zona. 

 

PLANOSLÍMITES. 

ARTÍCULO 96: Los planos límites son los “planos virtuales” que limitan el máximo 

volumen edificable por parcela. Quedan definidos a partir de los retiros mínimos 

establecidosparacadaparcelasegúnlazonadepertenencia ysesitúanenformaparalelaa la o las 

líneas de referencia (Líneas Municipales, Divisorias Laterales y de Fondo). 

 

ARTÍCULO 97: En ningún caso los paramentos de las edificaciones podrán sobrepasar 

dichosplanosconexcepcióndebalcones ycornisas.Silasfachadassoncurvasuoblicuas, 

seconsideraránlospuntosdelasfachadasmáspróximosalosPlanosLímites,resultenlos mismos 

vértices o tangentes respecto de dichos planos. 

 

ARTÍCULO98:LosPlanosLímitesfijadosparacadazonadeberánserconsignadosde modo 

expreso en los planos que se presenten a la Dirección de Obras Particulares. 

 

ARTÍCULO99:EnloscasosenqueelPlanoLímitedeFrentecoincidaconlaLínea Municipalo con 

la Línea Municipal de Esquina, se establece que: 

 

a. No podrá ser superado por construcciones hasta una cota de altura de 3.00 m. 

medidadesdelacotadeparcela.Quedanincluidosenlalimitaciónlostoldosy 

marquesinas. 

b. Podrásersuperadoporconstrucciones,porsobrelacotadealturade3.00m.(tres 

metros) hasta una distancia máxima de 1.30m (un metro con treinta centímetros) 

respecto de la Línea Municipal. 

 

Losbalconescerradosdeberánrespetarladistanciamáximade1.30mrespectodelaLínea 

municipal. Estas superficies serán computables en el cálculo de la edificabilidad de la 

parcela. 

Losbalconescerradospodrántenerunasuperficiedefachadamenoroigualal45% dela superficie 

total del plano de fachada. 



ARTÍCULO100:EnloscasosenqueelPlanoLímitedeFrenteseencuentreretiradodela Línea 

Municipal se establece que podrá ser superado con construcciones bajo cota de parcela 

hasta un plano virtual coincidente con la Línea Municipal. 

 

PlanoLímitedeReferenciaenAltura. 

 

ARTÍCULO 101(Texto según Ordenanza 10896): Se denomina "Plano Límite de 

ReferenciaenAltura"alplanovirtualhorizontalque,definidoapartirdelaalturade referencia 

establecida para cada zona fija la altura normal de edificación al utilizar el máximo de 

indicadores asignados a la zona. 

CuandoelFOSadoptadoseamenoralFOSmáximopermitidoparacadazona,lasuperficie (FOT) 

no utilizadaen cadanivel podrátransferirsesobrela alturade referencia. Paratal fin se 

considerara la siguiente fórmula: (FOS MAXIMO – FOS ADOPTADO) X SUP. 

TERRENO X CANTIDAD DE NIVELES DE REFERENCIA = M2.- 

Enningúncasosepodrásuperarla"AlturaMáximaPermitida"paracadazonadequese trate. 

 

ARTÍCULO102:Cuandosetratedeedificiosmonumentalesotemplosparaloscualesse 

proyectan cúpulas, bóvedas, agujas y otros motivos arquitectónicos similares, el 

Departamento Ejecutivo, estará facultado para autorizar que éstos superen el Plano de 

Altura de Referencia fijado. 

 

Limitacionesalvolumenenparcelasdeconformacióny/oimplantaciónparticulares 

 

ARTÍCULO 103: En las zonas de preservación y en parcelas cuya superficie sea igual o 

mayor a 2500 metros cuadrados (2500 m2) se respetarán los indicadores de FOS, FOT, 

DENSIDAD,reglamentadosporZonas,pudiendomodificarselaslimitacionesalvolumen, previo 

estudio por parte de la Dirección de Planeamiento Urbano. 

 

EnparcelasemplazadasdentrodelCascoFundacional,cuandosedemuestrencondiciones 

particulares del contexto urbano el D.E.podrá admitir pautas al volumen propias, previo 

informe de la Dirección de Planeamiento. 

 

CAPÍTULO3.ESPACIOS LIBRESDEOCUPACION. 

ARTÍCULO104:LosespacioslibresdeocupaciónestánconformadosporEspacios Libres 

Urbanos y Espacios Libres Auxiliares. 

 

EspacioLibreUrbano. 

 

ARTÍCULO 105: Se denomina Espacio Libre Urbano al espacio abierto, capaz de 

garantizar buenas condiciones de habitabilidad, en función de requerimientos de 

iluminación, ventilación, asoleamiento, ángulo de visión del cielo, visuales exteriores, 

vegetación,privacidad,acústicayotroselementosdesaneamientoambiental,pudiendo ventilar e 

iluminar locales de cualquier categoría. 
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ElespacioLibreUrbanopuedeserPúblicooPrivado. 

 

EspacioLibreUrbanoPrivado. 

 

ARTÍCULO106:SeconsideraEspacioLibreUrbanoPrivadoaldedominioprivado, constituido 

por: 

 

a. Elespaciolibredelcentrodemanzana. 

b. LosespaciosresultantesdelosretirosdelaLíneaMunicipalseanéstosvoluntarios 

uobligatorios,asícomolosretirosdelasLíneasDivisoriasLaterales,cuandoéstos se 

comuniquen directamente con el espacio de la vía pública o con el espacio libre de 

centro de manzana y tengan un ancho igual o mayor a 4 metros. 

 

Losespaciosqueseconformenporretirosrespectoalaslíneasdivisoriasdefondo en 

parcelas que por sus dimensiones no requieran retiro de fondo. Para todos los casos 

se adoptara la semisuma de ambas dimensiones (profundidad), debiendo el 

resultado de dicha semisuma ser igual o mayor a 4 mts. 

 

c. Lospatiosubicados entrebloques 

d. Lospatiosde1ªy2ªclase, segúnloestablecidoen elCódigodeEdificación. 

e. Lospatiosbajocotadeparcela(ingleses)vinculadosdirectamenteconelespaciode la vía 

pública o el centro libre de manzana. 

 

 

 

CentroLibrede Manzana. 

 

ARTÍCULO107:SedenominaCentroLibredeManzanaalespaciolibredeedificación definido en 

forma y ubicación por las líneas de fachada de frente interno. 

 

Patiosprincipalesentrebloques. 

 

ARTÍCULO108:Sedenominanpatiosprincipalesentrebloques,alasáreasdescubiertas ubicadas 

entre volúmenes construidos en la misma parcela cuyas dimensiones respetan la siguiente 

relación: 

 

 

b≥8+[0.25x(h-12)](bmayoroiguala8+[0.25x(h-12)] siendo: 

(h)laalturadelosparamentostomadadesdeelniveldepisoterminadodelpatioentre 

bloques,conindependenciadel niveldereferencia± 0.00referidoala cotadeparcela. 

 

(b) ladistancia medidaentrelos puntosmás cercanos desus respectivos paramentos. 



Nota: Cuando los volúmenes que definen estas áreas (patios) alcancen una altura menor a 

los 4 niveles =12mtsdeberán guardar una distancia mínima entre sí de 8 mts, debiéndose 

aplicarlaformulaexplicitadaenelpresentearticulocuandolaalturadetalesvolúmenessea igual o 

mayor a los 4niveles =12mts. 

 

ARTÍCULO 109: En caso de paramentos de diferente altura, el valor de (h) será igual a la 

semisumadelasalturasdeambosparamentosenfrentados,siempreque(b)noseainferiora cuatro (4) 

metros. 

 

Uno de los lados de dicho patio podrá reducirse hasta un 20%, no pudiendo ser nunca 

menoracuatro(4)metros ysiemprequeelotroladoseaumenteenproporcióntalqueno modifique 

la superficie requerida. 

 

PatiosApendiculares. 

 

ARTÍCULO110:SeentiendeporPatiosApendicularesaaquellospatiosabiertosporun lado de 

su planta al espacio libre urbano, centro libre de manzana y/o patios principales entre 

bloques cuando cumplen las siguientes relaciones: 

 

a≥4metros (amayoro igualacuatro metros) 

 

a≥p(a mayoroigual ap) 

 

dondelaaberturadeunión(a)esigualomayoralaprofundidad(p)delpatio ynoinferior a 4 

metros. 

 

ARTÍCULO111:Aestospatiospuedendisponerseaberturassecundariasdeloslocalesde 

primera categoría de aquellos edificios que se encuentren en parcelas colindantes, siempre 

que la altura del parapeto inferior de los vanos sea igual o mayor a 1,60 metros. 

 

Patiosbajocotadeparcela 

 

ARTÍCULO 112: Son los patios vinculados directamente con cualquierespacio libre excepto 

patio apendicular. Los patios bajo cota de parcela deberán cumplimentar las siguientes 

condiciones: El ancho mínimo será de 4,00 m. cuandoposean una cota de hasta 

menos3,00respectodelpiso.Enloscasosenlosquelacotanegativadeestospatiossupere los 3,00m 

la DOP resolverá mediante la presentación por parte de los recurrentes de un estudio 

particularizado del caso. 

 

Espaciolibreauxiliar 

ARTÍCULO113:SedenominaEspacioLibreAuxiliaralespaciolibredeocupaciónque por sus 

dimensiones y proporciones, no reúne todos los requisitos que garanticen las condiciones 

suficientes de habitabilidad para asistir a varios ambientes o locales. 



ARTÍCULO114:Lasáreasdescubiertasqueconstituyanelespaciolibre,seaesteurbano 

onourbanonopodrán cubrirseconelementosfijosoconclaraboyasvidriadascorredizas. Sólo 

se permitirán los toldos plegables de tela o material similar. 

 

ARTÍCULO115:Ladimensióndelosladosqueconformeneláreadescubiertadepatios que 

contengan salientes o aleros, se determinará a partir de la proyección horizontal de 

voladizos cuya saliente sea mayor o igual a sesentacentímetros (> ó = a 0.60m.) 

 

ARTÍCULO116:Encasoqueeláreadescubiertadeunaparcelaresultelinderaaotra parcela, la 

medida de la distancia (d) se tomará a eje divisorio entre parcelas. 

 

ARTÍCULO117:Cuandoenunáreadescubiertaseubiqueunaescaleraabierta,podrá 

computarse como área descubierta la mitad de la superficie destinada a la misma, a los 

efectos del cálculo de la superficie mínima del área libre de ocupación. 

 

ARTÍCULO118:Lacotadelniveldereferenciasobreelquesetomelaalturadelasáreas 

descubiertas se consignará en los planos de obra y Municipales Reglamentarios 

correspondientes para su aprobación. 

 

Espaciolibreurbanopúblico. 

Los Espacios Circulatorios. 

ARTÍCULO 119: Cualquier modificación de los espacios circulatorios públicos, tales 

comocallespeatonales,reduccióndedimensionesy/oalteracióndelascaracterísticasde ramblas 

y plazoletas, será evaluada por la Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano. 

 

TratamientodelosSolados Públicos. 

ARTÍCULO120:Laconstrucción yconservacióndelasveredasestáacargodelos propietarios de 

los lotes frentistas. 

 

Veredasenel partidodeLa Plata 

 

ARTÍCULO121:Lasveredascorrespondientesalotesbaldíosoedificadosenelpartido de La 

Plata, se rigen por las disposiciones del Código de Edificación. 

 

MobiliarioUrbano. 

 

ARTÍCULO122:Entiéndasepormobiliariourbanoatodoelementoque,ubicadodentro de los 

espacios libres urbanos públicos, sea destinado a satisfacer el mejor uso de dichos 

espacios, en actividades recreativas y/o culturales y/o informativas y/o de servicios. 

 

ARTÍCULO123:Cualquierelementoainstalarenlavíapúblicacumplirálascondiciones de 

ubicación ydiseño que indique el Departamento Ejecutivo. En ningún caso dificultarán 



lacirculacióndelpúbliconiperjudicaránlacontemplaciónyusodelosedificiosodelos ámbitos 

urbanos donde se sitúen, debiendo contribuir a facilitar su uso y a mejorar su imagen. No se 

permitirá la ubicación de estos elementos próximos o sobre la línea municipal ni en las 

esquinas, a los fines de no dificultar la circulación de discapacitados visuales y de peatones 

en general. 

 

 

 

TITULOVI-ESTRUCTURAVIAL 

CAPITULO 1. CLASIFICACIÓN DE VÍAS. 

ARTÍCULO 124: Todas las vías de comunicación dentro del territorio del Partido de La 

Plata se clasifican a Nivel Regional y a Nivel Partido conformando una red jerarquizada 

que permite regular los usos, establecer restricciones y limitaciones, así como ordenar las 

obrasdeapertura,ensanche,pavimentación ytodasaquellasqueenmateriavialserealicen en el 

futuro. 

 

NIVELREGIONAL. 

ARTÍCULO125:ANivelRegionallasvíasdecomunicaciónseclasificanenlas siguientes 

redes: 

 

a. RedRegional 

b. RedRegional Metropolitana 

 

Red Regional. 

ARTÍCULO126:LaRedRegionalcumplelafuncióndevincularelpartidodeLaPlata 

conotroscentrosurbanosdelaprovinciadeBuenosAires ydelpaís.Estácompuestapor vías cuya 

jerarquía supera las conexiones del Partido con la región, formando parte de la estructura 

vial provincial y/o nacional y quedando afectadas al sistema de accesibilidad externo. 

 

Lasvías quecomponen laRed Regionalson las siguientes: 

 

a. Autopista LaPlata-BuenosAires. 

b. RutaNacionalN°2. 
c. RutaProvincialN° 36(Avenida 191) 

d. RutaProvincial N°6. 

e. RutaProvincial N° 53. 

 

RedRegionalMetropolitana. 

 

ARTÍCULO127:LaRedRegionalMetropolitanacumplelafuncióndevincularelpartido de La 

Plata con otros centros urbanos y partidos adyacentes confiriendo funcionalidad y 



entidadregionalaláreadeinfluenciadeLaPlataquedando,juntoconlaredanterior, afectada al 

sistema de accesibilidad externo. 

 

LasvíasquecomponenlaRedRegionalMetropolitanasonlas siguientes: 

 

a. RutaProvincialN°14(CaminoCentenariodesde Av.32hastafinaldepartido). 

b. RutaNacionalN°1(CaminoGeneralBelgrano). 

c. v.AntártidaArgentina. 

d. Av.7 entreAv. 32ycalle528. 

e. RutaProvincial N°11 desdeintersección calle122 hastalímitedepartido. 

f. Calle122entredesdeDiag. 74hasta intersecciónRuta ProvincialN° 1. 

g. RutaProvincialN° 13(calle120)entreAv.520yDiag. 74. 

h. RutaProvincial N°13 (Av. 520)entreRutaNacional N°2ycalle120. 

i. RutaProvincialN°19(Av.Arana)entreRutaNacionalN°2ylímitedelpartidode La 

Plata. 

j. RutaProvincial N° 215(Av. 44)desde Av.31hastalímite de partido. 

k. Av.90entreRuta ProvincialN° 36ycalle122. 

 

NIVELPARTIDO. 

 

ARTÍCULO128:ANivelPartidolasvíasdecomunicaciónseclasificanenlassiguientes redes: 

 

a. ReddeConectorasPrincipales –Troncales. 

b. ReddeConectorasSecundarias. 

c. CallesdeAccesoDomiciliarioocallesinternasdeenclave. 

d. CallesdeTránsitoVehicularRestringido. 

e. CallesPeatonalesyEspeciales. 

f. Ciclovías–bicicletasymotocicletas-. 

g. CallesColectoras(acompañanvíasdecirculaciónrápida) 

 

ReddeConectorasPrincipales. 

 

ARTÍCULO 129: Red de Conectoras Principales cumple la función de prolongar dentro 

del Partido de La Plata las vías que lo vinculan con la región, interconectando diferentes 

zonas urbanas, complementarias, rurales e industriales, distribuir el tránsito regional en la 

reddecolectorassecundariasabsorbiendouncaudalimportantedetransporteautomotorde 

pasajeros y/o carga, quedando afectadas al sistema de accesibilidad interno. 

 

LasvíasquecomponenlaRed deConectorasPrincipalessonlas siguientes: 

 

a. Av.Circunvalación: boulevard 83,Av. 32, boulevard82, Av. 31,boulevard 81, Av. 

72,boulevard84, Av.66desdeboulevard84hasta Av. 122. 

b. CalleSanLuis,entreRutaProvincialN° 36ycalle13. 

c. Calle11 entreRuta Provincial N° 36yCno. Centenario. 

d. Calle501entreav.178yCamino Centenario. 



e. Calle508 entreAv.31yAv. 7. 

f. Calle515 entreRuta ProvincialN° 36yAv. 173. 

g. Av.32 entreav. 173yCircunvalación. 

h. Av.66 entreRuta Provincial N° 36yCircunvalación. 

i. Calle637 entreav. 137yAv. 7. 

j. Calle635 entreAv.7yRutaProvincial N° 11. 

k. Av.7entreCalle508yCalle528. 

l. Av.7 entreAv. 72yCalle 637. 

m. Calle13entreCalleSanLuisyCalle502. 

n. Av.13entreCircunvalaciónyCalle610. 

o. Av.19 entreCalle511yCircunvalación. 

p. Calle28bisentreCalleSanLuisyCalle11. 

q. Calle28entreCalle11ycalle501. 

r. Av.31 entreCalle501ycircunvalación. 

s. Av.137 entreAv.66ycalle637. 

t. Av.143 entreAv.520yAv. 66. 

u. Av.155 entreCalle501yAv. 90. 

v. Calle179 entreAv. AranayCalleSanLuis. 

w. Calle178entreCalleSanLuisyCalle515. 

x. Av.173 entreCalle515yAv. 90. 

 

ReddeConectorasSecundarias. 

 

ARTÍCULO 130: La Red de Conectoras Secundarias cumple la función de vincular las 

Conectoras Principales entre sí, interconectar diferentes sectores urbanos y oficiar como 

colectoras del tránsito pesado o rápido descargando las calles de acceso domiciliario o 

interna de enclave. Facilitar el acceso a las zonas centrales y subcentros urbanos 

conectandoestaszonasconlareddeConectorasPrincipalesquedandoafectadasalsistema de 

accesibilidad interno. 

 

CallesdeAcceso Domiciliario. 

 

ARTÍCULO 131: Las calles de acceso domiciliario cumplen la función de permitir el 

atravesamiento de las diferentes zonas urbanas y el acceso vehicular domiciliario a todas 

lasunidadesparcelarias.Recibirántránsitopesadosóloenformaaccidental operiódica,y de 

acuerdo a la capacidad portante de la calzada, previa autorización del Departamento 

Ejecutivo sobre la base del informe que elabore la Subsecretaría de Planeamiento y 

Desarrollo Urbano. 

 

CallesdeTránsitoVehicularRestringido. 

ARTÍCULO132:Lascallesdetránsitovehicularrestringidocumplenlafuncióndedar respuesta a 

situaciones urbanas particulares con prioridad del uso peatonal, quedando el tránsito 

vehicular condicionado al horario,tipo de vehículo ycapacidad portante de la calzada. 



ARTÍCULO 133: Adjuntase el Plano de la Estructura Vial del partido de La Plata 

conteniendolasjerarquíasvialesquesedetallan, Planonº3quecomoanexoformaparte de la 

presente Ordenanza: 

 

a. RedRegional 

b. RedRegionalMetropolitana 

A Nivel Partido 

ReddeConectorasPrincipales –Troncales-existentes yproyectadas 

 

a. ReddeConectorasSecundariasexistentes yproyectadas 

 

 

 

TITULOVII -REGULACIÓNPORZONAS 

 

CAPÍTULO2.ZonasEspeciales 

 

A. BIENESCONPROTECCIÓNPATRIMONIAL 

 

Competencia. 

 

ARTÍCULO 134: Se declara de interés público preservar el patrimonio cultural, por su 

contribución a la calidad ambiental y al mantenimiento de la memoria colectiva. El D.E. 

planificaráyllevaráacabolasacciones,proyectosyprogramasparticularizados,referidos a la 

protección patrimonial, en todas las zonas, edificios, lugares u objetos que las normas 

contenidas en el presente Código determinen. 

 

ARTÍCULO 135: Los lugares, edificios u objetos considerados por estas normas de valor 

paisajístico, histórico, arquitectónico, simbólico o ambiental obliga a todos los habitantes a 

ordenarsusconductasenfuncióndesuprotección,comoasítambiéndeaquelloselementos 

contextuales que contribuyen a su valoración. 

 

Órgano de Aplicación. 

 

ARTÍCULO136:LaSubsecretaríadePlaneamientoUrbano,atravésdelasDirecciones que 

ella designe, se constituyeen Autoridad de Aplicación (A.A.) de la presente normativa, 

debiendo consultar a la Agencia Ambiental en los casos del patrimonio eco- ambiental, 

paleontológico y arqueológico. 

 

ARTÍCULO137:LaA.A.tieneasucargolaformulacióneimplementacióndetodaslas 

normasdeprotecciónpatrimonialyambiental,contodaslasatribucionesquelasnormas 

contenidas en el presente Código así prescriban. 



LaA.A.elaboraráypondráenmarchaprogramasdeactuación,cuyosbeneficiosincidanen la 

protección del patrimonio, generando sinergias que alienten a la iniciativa privada. 

Dichosprogramastendránencuentalossiguientesaspectos: 

 

 Programasquecomprendanlarehabilitacióntotaloparcialdesitios yedificios 

existentes, y de obras nuevas. 

 Programasdeconservacióndeedificiosdealtovalorpatrimonialquecomprendan su 

rehabilitación y puesta en valor, pudiendo asegurar la perpetuación de los 

resultadosmediantelaadquisicióny/o afectacióndeldominio.Elpresentecasose 

limitará a los edificios catalogados con protección integral que sean priorizados y 

que presenten situación de riesgo patrimonial. 

 Programas de mejora ambiental del espacio público, protección del paisaje natural, 

terrestre, lacustre o fluvial, o para la defensa de la flora, fauna y el equilibrio 

ecológico, no podrán ser dedicados a usos que impliquen transformación de su 

destinoonaturalezaolesionenelvalorespecíficodeloquesequiereproteger.Sólo se 

admitirán edificaciones aisladas, para usos de equipamiento e infraestructura 

imprescindible, para el funcionamiento de las actividades propias del sector. 

 

ARTÍCULO138:LaA.A.brindaráasesoramientoalosinteresadosconlafinalidaddeque 

puedan llevar a cabo mejores prácticas sobre el patrimonio que se busca proteger. El 

asesoramiento consistirá en la realización de un Manual de Intervenciones, donde se 

buscará la tipificación de las alternativas posibles para la ampliación, adecuación y puesta 

en valor de los tipos arquitectónicos identificados, Cartillas de asesoramiento por rubros, 

sistemas de información integrados y programas de capacitación. 

 

BienesdeInterésPatrimonial. 

 

ARTÍCULO 139:Los espacios y bienes sujetos a obligación de proteger serán declarados 

comotalesdentrodelRegistroÚnicodeBienesdeValorPatrimonialrespectivo,elaborado por la 

Autoridad de Aplicación y aprobado por el Concejo Deliberante. 

EsteRegistroconstituyeuninstrumentoderegulaciónurbanísticaparalosedificioscon necesidad 

de protección patrimonial y de particularización de la normativa especifica, respecto de la 

calificación asignada. A través del mismo se definirán los niveles de protección que 

correspondan a los bienes definidos como patrimoniales. 

 

Criteriosde valoración. 

 

ARTÍCULO140:Loscriteriosdevaloracióndebenconsiderarseenfuncióndelospropios 

elementos a proteger, del análisis del contexto urbano y de los objetivos de planeamiento 

para el área. 

Loscriteriosdevaloración autilizarparalacatalogación serán: 

 

a. "Valorurbanístico:cualidadesreferidasalacapacidaddeenriquecerelpaisaje 

urbano o el espacio público. 

b. Valorarquitectónico:cualidadesdeestilo,composición,materiales,coherencia 

tipológica u otras cualidades relevantes. 



c. Valorhistórico-cultural:cualidadtestimonialdeunaorganizaciónsocialoforma de 

vida que configura la memoria histórica colectiva. 

d. Valorsingular:característicasirreproduciblesodecalidadencuantoaaspectos 

técnico-constructivos o al diseño de edificios o sitios. 

e. Valoreco-ambiental:arquitecturasustentable,pordiseñodeestructurasy/o 

materiales empleados en la construcción que reduzcan el uso de energías no 

renovables en el largo plazo. 

 

ÁreasdeValor Patrimonial 

 

ARTÍCULO 141:(Texto según Ordenanza 12079)La A.A. analizará aquellas áreas que a 

través de estudios particularizados resulten homogéneas, en cuanto a morfología, carácter 

y/oprocesodeconfiguraciónhistórica,conelfindeconsolidarlosatributosquelashacen 

emblemáticas y significativas para la comunidad en su conjunto y articular acciones en 

procura de su conservación. Para la aprobación de cualquier intervención en las áreas de 

valor patrimonial, deberá solicitarse factibilidad de Proyecto ante las Direcciones 

Municipales pertinentes conforme lo establece el Decreto 1592/08. Decláranse Zonas de 

Preservación Patrimonial a los siguientes sectores urbanos: 

 

 

- MeridianoV-(Z.P.P.MV)laquequedarácomprendidaporlasparcelasfrentistas 

correspondientes a la calle 71 entre 16 y 18 y la calle 17 entre 70 y 71. 

 

 

- Diagonal80entre44 y50,parcelasfrentistasdeambasmárgenes;Calle49entre6 y7, frentes 

números impares, Manzana comprendida por calles 54, 2 y Boulevard 53 y Plazoleta 

del Líbano; Avenida 53 entre 2 y 6, números impares. 

 

-."Humedal del Arroyo El Pescado" cuya valoración patrimonial obedece a cuestiones 

ambientales, recreativas y educativas. La zona afectada estará definida por el cauce 

propiamente dicho, sus afluentes principales y su humedal, más una franja paralela de 

margende150metrosadicionales.LadelimitacióngeográficaespecíficarespondealaLey 

Provincial 12.247, en su Artículo 1º. Declárase Paisaje Protegido de Interés Provincial a la 

Cuenca del Arroyo El Pescado, desde su nacimiento en el partido de La Plata, entre las 

calles 612 y la Ruta Provincial 36, hasta su desembocadura en el Río de La Plata, entre el 

Balneario Bagliardi y el Balneario Municipal de La Balandra en el partido de Berisso. En 

relación a los límites que delimitarán el área protegida, área donde no se podrán realizar 

construcciones que afecten el sector protegido, están definidos desde la Ruta 36, por calle 

90hasta167,poréstahastacalle602,por éstahastacalle152,por éstahastacalle625,por ésta hasta 

calle 143, por ésta hasta calle 637, por ésta hasta calle 137, por ésta hasta calle 650, por 

ésta hasta calle 30, por ésta hasta calle 659, por ésta hasta Ruta 11. En éste, construcciones 

que pretendan realizarse deberán responder a las actividades descriptas y 

sussectoresanexosydeservicioscorrespondientes,siendosuevaluaciónfinalconsiderada y 

aprobada por el Concejo Deliberante. Asimismo, el polígono delimitado por las calles 659, 

7, 670 y 22, área con consolidación de viviendas, al formar parte de un sector con riesgo 

de inundación, estará afectado por limitaciones constructivas que serán analizadas a 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12079.pdf


travésdeestudiosparticularizadosporlasáreasdependientesdelasSecretaríasde Obras y 

Servicios Públicos y Planeamiento Urbano. 

 

ARTÍCULO 142: El D.E. a través de las áreas correspondientes confeccionará el listado 

detodoslosbienesincluidosenestaszonasconsuspropiasvaloraciones ylocomunicaráa cada 

uno de los titulares de dominio de las parcelas afectadas en un plazo no mayor a 12 meses. 

 

ARTÍCULO 143: El D.E. podráautorizar intervenciones en parcelas incluidas en las 

ZonasdePreservaciónPatrimonialsiemprequesepresentenestudiosparticularizados 

debidamente fundamentados y que las justifiquen. 

 

ProtecciónEdilicia 

 

ARTÍCULO144:Serefierealosnivelesdeproteccióndeloconstruidoenlasparcelas.Se 

establecerán niveles particulares de protección e intervención para los inmuebles sujetos a 

registro. En toda catalogación se establecerá el dictado de los niveles particulares de 

protección e intervención. 

 

Cualquierpropietariodeuninmueblequeposeavalorpatrimonial,oficialmentereconocido o no, 

podrá requerir su catalogación y niveles de protección de considerarse que el mismo 

presente valores que sean necesarios proteger. 

 

NivelesdeProtecciónEdilicia 

 

ARTÍCULO145:Sedefinenlossiguientesnivelesdeprotecciónedilicia: 

 

a. ProtecciónIntegral: Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de 

interésespecialcuyovalordeordenhistóricoy/oarquitectónicoloshaconstituido en 

hitos urbanos, que los hace merecedores de una protección integral. Protege la 

totalidad de cada edificio conservando todas sus características, arquitectónicas y 

sus formas de ocupación del espacio. 

b. ProtecciónEstructural:Seencuentranafectadosaestenivelaquellosedificiosque por 

su valor histórico, arquitectónico, urbanístico o simbólico caracterizan su entorno o 

califican un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. 

Protege el exterior del edificio, su tipología, los elementos básicos que definen su 

forma de articulación y ocupación del espacio, permitiendo modificaciones que no 

alteren su tipología de origen. 

c. Protección Contextual: Se encuentran afectados a este nivel los edificios cuyo 

valorreconocidoeseldeconstituirlareferenciaformalyculturaldelárea,justificar y dar 

sentido al conjunto. Protege la imagen característica del área previniendo 

actuaciones contradictorias en el tejido y la morfología. 

d. ProtecciónCautelar:Consisteenlaconservacióndelaspropiedadesquesehallan 

aledañas a las de protección integral y/o estructural y cuya intervención podría 

alterar significativamente los valores de los bienes alcanzados por estas 

protecciones. 



RégimendelosBienesInventariados 

 

ARTÍCULO146:Losbienescatalogadosquedansujetosalrégimendepreservaciónquea 

continuación se detalla: 

 

a. Loscambiosdeusospermitidosseránparciales,admitiéndosesóloelresidencial, 

equipamiento administrativo, cultural, social o comercial, conforme estudio 

particularizado y siempre que contribuyan a la auto-sustentabilidad del bien. 

b. El permiso de demolición de un bien catalogado, sea parcial o total, deberá ser 

solicitado por el interesado, acompañando un informe técnico que justifique la 

peticiónantelaDireccióndeObrasParticularesquienautorizarálaacción,previo 

informe de la Dirección de Planeamiento Urbano. 

c. Elrequerimientoporelsolicitantenoloautorizaaefectuartrabajoalgunosobreel bien, 

hasta tanto se expida la autoridad competente. 

d. Si un bien hubiera sido demolido sin el permiso correspondiente, la nueva 

intervencióntendrálosindicadoresurbanísticosquelefueronotorgadosaledificio pre-

existente. 

 

Establécesequetodas las violaciones o transgresiones ala presente Ordenanzasobrebienes 

catalogados de Interés Patrimonial, que sean debida y fehacientemente constatadas por el 

Departamento Ejecutivo, implicarán restricción al dominio del inmueble afectado, la que 

deberásercomunicadaporelDepartamentoEjecutivoalRegistrodelaPropiedadInmueble de la 

Provincia de Buenos Aires, para que conste en toda transmisión de dominio. 

 

1. Considérasefaltagrave,ademásdelademoliciónsin permisoindicadaenel inciso 

d) de la presente Ordenanza, haber realizado cualquier tipo de intervención edilicia 

en los bienes catalogados de Interés Patrimonial, que requiriendo previa 

autorización municipal, ésta no hubiera sido gestionada con anterioridad. Dando 

lugar en cualquiera de estos casos a la imposición de la restricción de Indicadores 

Urbanísticos,demaneratalquelanuevaintervencióntendrácomotopemáximolos 

indicadoresurbanísticosqueteníaeledificiooriginalmentecatalogado,nopudiendo 

superar el FOS máximo de la zona 

2. LasRestriccionesdeIndicadoresUrbanísticosqueseimponganaunapropiedadpor 

aplicación de la presente norma ymodificatorias o por trasgresiones indicadas en el 

apartado 1 de la presente, se comunicarán al Registro de la Propiedad Inmueble de 

la Provincia de Buenos Aires, con especificación de: 

A. Norma trasgredida. 

B. IndicadoresUrbanísticosquesefijanparalapropiedad:FOS,FOT, 

Densidad, CUF, Altura Máxima, Niveles. 

 

EllevantamientodeestasrestriccionesseharánporexclusivaautorizacióndelConcejo Deliberante. 

 

ARTÍCULO147:Siexistierapeligroinminentedederrumbequepudieraocasionardaños a las 

personas o a las cosas, la A.A. intimará al propietario a realizar las obras que considere 

necesarias para su conservación, evitando demoliciones innecesarias. La 



intimaciónespecificarátipodeobraarealizaryplazoparaejecutarla,bajoapercibimiento de 

realizarla el Municipio a costo y cargo del propietario. 

 

ARTÍCULO 148: La A.A. ser reservará la aprobación de incorporación de carteleras, 

marquesinas y/ocualquierotroelementoquemodifiquelaimagenexteriordelosedificios, no 

permitiendo inclusiones que perjudiquen la conservación o lectura del bien catalogado. 

 

En caso de existir carteleras, toldos y marquesinas dispuestas en infracción a las 

condiciones precedentes, dentro del plazo de seis (6) meses a contar de la aprobación del 

Registro Único de Bienes Patrimoniales, se deberá proceder al retiro de las mismas, bajo 

apercibimientoderealizarlostrabajoselmunicipioacosto ycargodel propietario.Encaso 

denoefectuarsedichostrabajoselMunicipiosereservadelderechoderetirarlossinningún tipo de 

reclamo. 

 

ARTÍCULO149:Noseadmitirálataladeespeciesarbóreasbajoningunacircunstancia sin 

autorización del D.E.. Seráadmitida la excepción cuando el propietario del inmueble 

considere que la existencia del mismo le produce un perjuicio, debiendo demostrarlo 

fehacientemente mediante la intervención de Escribano Público o Agente Municipal 

autorizado, y aludir a razones de seguridad para efectuar dicha tala. 

 

Elcausantedelaperdidadeunaespeciearbóreasinelrespectivopermiso,estaráobligadoa sustituirlo 

por otro ejemplar de la misma especie, o el que la Dirección de Espacios Verde determine, en 

el mismo lugar y por cinco (5) ejemplares que el D.E. indique por tipo de especie y lugar de 

emplazamiento. 

 

ARTÍCULO150: 

Estarán a cargo de la A.A. las acciones e intervenciones para la conservación y 

preservación del patrimonio en áreasde dominio municipalyuso público tales como: la 

restitucióndepérgolas,fuentes,mobiliariourbano,especiesforestales,asícomotodootro 

elemento conformador de los espacios mencionados, la protección paisajística de los 

entornos de interés y cualquier actuación en los mismos, incluyendo plantaciones y 

reforestaciones. 

 

DelProcedimientoparalaAprobación delasIntervenciones. 

ARTÍCULO151:Todaintervenciónarealizarseenalgunodelosbienescatalogadosse ajustará al 

siguiente procedimiento: 

 

1. ElinteresadodeberápresentarantelaDireccióndeObrasParticularesparasu 

aprobación la siguiente documentación: 

a. Memoriatécnicadel tipode intervención. 

b. PlanoMunicipalconformeaesta memoria. 

c. Memoriatécnicadelosaspectosrelevantesdeledificioexistente,silos 

hubiera, considerando los siguientes tópicos: Aspectos Funcionales, 

Aspectos Morfológicos (Fachada y volumetríapropios del edificio y 



referidoasuimplantación),Aspectostecnológicosyconstructivos,Estado de 

Conservación general del edificio, Plano de antecedentes si lo hubiera, 

Plano de localización de especies forestales y/o espacios verdes de valor. 

2. La aprobación de la intervención estará a cargo de la Dirección de Obras 

Particulares y deberá otorgarse en un plazo máximo de 30 días desde que las 

actuacionesseencuentranenestadopararesolver,unavezexpedidalaDirecciónde 

Planeamiento Urbano. 

 

ElRegistroÚnico deBienes Patrimoniales 

 

ARTÍCULO 152: A La A.A. elaborará un Registro Único de Bienes Patrimoniales que 

deberá ser objeto de aprobación final en la forma prevista en la presente, en un plazo no 

mayor adoce (12) meses contados desde la aprobación de esta Ordenanza. Durante el 

tiempoquedemandeestatarea–aúncuandoseexcedaelplazo-,elMunicipiosereservará el 

derecho de otorgar la aprobación de lo propuesto por el propietario. 

 

ARTÍCULO 153:El Registro Único de Bienes Patrimoniales es el instrumento de 

regulaciónurbanísticaparalosbienessujetosapreservaciónpatrimonial ydecalificación 

particularizada de su estatuto urbanístico, debiendo contener: 

 

 Losindicadoresurbanísticos,laslimitacionesalvolumendefinitivasyusos 

permitidos para cada uno de los bienes patrimoniales inventariados. 

 Gradosdeprotección yconsecuentesmodosdeintervenciónpermitidosconforme las 

siguientes pautas: 

 Categorizacióndelbienconformesuinterésespecífico. 

 Posibilidaddemodificaciónexteriortotaloparcialdeledificio.Enestecasodeberá 

detallarse el tipo de modificación a realizarse. 

 Posibilidaddemodificacióninteriortotaloparcialdeledificio.Enestecasodeberá 

detallarse el tipo de modificación a realizarse. 

 PosibilidaddecambiodeUso,determinandocuálessonlosadmitidosparacada bien 

conforme su categorización. 

 Determinacióndelestadodeconservacióndelbienincluyendolasacciones 

preventivas y/o correctivas para suconservación. 

 

ARTÍCULO 154:Al concluir la etapa de elaboración del Registro Único de Bienes 

Patrimoniales, las Direcciones Planeamiento Urbano y Obras Particulares deberán 

comunicar de su contenido y efectos a todos los propietarios de los bienes inmuebles 

alcanzados, dentro de los sesenta (60) días hábiles siguientes. Posteriormente se 

implementará un Registro de Oposición por un período de sesenta (60) días hábiles 

administrativos, contados a partir del día siguiente al vencimiento del término fijado para 

las comunicaciones mencionadas a fin de que los interesados soliciten la recategorización, 

y/o desafectación de bienes o cualquier otra modificación a introducir en el Registro Único 

de Bienes Patrimoniales. Todas las proposiciones, solicitudes y objeciones planteadas 

deberánserresueltasenformaexpresaporelD.E.dentrodelossesentadías(60)hábilesde 

presentadas por el propietario. 



ARTÍCULO 155:Cerrado el Registro de Oposición, el D.E. elevará al Concejo 

Deliberante,enunplazodetreinta(30)díashábiles,laPropuestadePreservaciónparasu 

aprobación final. 

 

Controles 

 

ARTÍCULO 156: Losbienes enlistados en el Registro Único de Bienes Patrimoniales 

quedan sujetos a inspeccionesperiódicas a realizarse por la Dirección de Obras 

Particularesafindegarantizarlosparámetrosdeconservaciónoportunamenteinformados. 

 

Incentivos 

 

ARTÍCULO 157 (Texto según Ordenanza 10896): A fin de proveer los medios para la 

adecuada protección del patrimonio arquitectónico catalogado actualmente y a futuro 

distinguidoenelRegistroÚnicodeBienesPatrimonialesqueseelaboresegúnlodispuesto en el 

Artículo 152º y también para proteger eventualmente piezas arquitectónicas de comprobada 

jerarquía histórica que pudieran ser afectadas por obras a erigirse en predios ubicados en su 

entorno, serán de aplicación las siguientes herramientas: 

 

a. Desgravacióntotaldelastasasqueseanaplicablesacadabienconformesu 

Identificación Catastral y Número de Partida; 

b. Autorizacióndetraslados deindicadoresurbanísticosycapacidades constructivas 

dehastael100%delcontenidodisponiblequeselimiteenelbienquesepretende 

preservar o en aquel que se estime por cercanía, sin alteración de las alturas de 

referencia propias del/los predios al/los cual/les se trasladen. 

c. LasDireccionesdePreservacióndelPatrimonio,ObrasParticularesyPlaneamiento 

Urbano brindarán asesoramiento técnico especializado para adecuar los proyectos 

que se presenten a evaluación, emitiendo informes circunstanciados y disponiendo 

para ello de un término no superior a los 10 días en cada una de tales 

intervenciones. Posteriormente, la Subsecretaría de Planeamiento Urbano dictarála 

resolución vinculante que será agregada al expedientillo de obra. 

d. Los organismos de aplicación podrán otorgar premios y/o compensaciones 

urbanísticascitadasenlapresenteOrdenanzaenconsonanciaconloprescriptoenel 

Artículo 83º del Decreto-Ley N° 8912/77 y sus decretos reglamentarios y 

modificatorios. 

 

ElDepartamentoEjecutivo,atravésdelosorganismocorrespondientes,arbitrarátodaslas 

medidas conducentes a fin de impedir la distorsión, destrucción o demolición de los 

"Bienes Catalogados" por el Decreto N° 1579/06 o el que en lo sucesivo lo reemplace, 

generando acciones tendientes a evitar la pérdida irreversible y/o modificación de tales 

bienes. 

Asimismonoseautorizarándemoliciones,ampliaciones,cambiosdeuso y/orefaccionesen 

edificaciones cuya data original sea anterior al año 1930 inclusive, independientemente de 

su localización, sin la conformidad previa de la Dirección de Preservación Patrimonial u 

oficina que la reemplace. 

Todocambio ointervención sobrelos mismosdeberáseraprobado pornorma o acto 
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emanadodeautoridadcompetente,precedidodeestudiostécnicossuficientesydictamen del 

Consejo Único de Ordenamiento Territorial. 

 

ARTÍCULO158:Desgravacionesimpositivasparalostitularesdeedificioscatalogados que 

podrán significar un porcentual de reducción de las contribuciones de tasas por 

conservación de vía pública, a propuesta de la Autoridad de Aplicación. 

 

Las intervenciones realizadas deberán cumplir con las especificaciones exigidas en cada 

caso. La exención perderá vigencia si no se mantiene el edificio en buen estado de 

conservación.Losporcentualesdereducción yplazosdevigencia,serándeterminadospor la 

A.A. de acuerdo con los siguientes criterios: 

 

Niveldeprotección:cuantomayorseaelniveldeprotecciónmayorserálaproporcióna desgravar. 

Cuantíadelaintervención:cuantomayorsealacuantíadelaintervención,mayorserála proporción a 

desgravar. 

 

Usos:seprivilegiaránaquellosedificiosquetengandestinadoalusoresidencialmásdel70 

%,aquellosdeinterés socialocomunitarioyotrosqueresultendebeneficioparaelárea. 

 

ARTÍCULO 159: Desgravación total de los Derechos de Construcción de los edificios 

catalogados,respectodelasmejorasqueserealicenenlosedificiosconvalorpatrimonial. 

 

ARTÍCULO 160 (Texto según Ordenanza 10896): El/los propietario/s de inmueble/s 

catalogado/spodránprocederalaTransferenciadelaCapacidad Constructivaremanentede la/las 

parcela/s en que se emplace/n el/los edificio/s catalogado/s, según las disposiciones 

consignadas en el presente artículo. 

Dichatransferenciadecapacidadsereservaencabezadel/lostitular/esdeldominiodelbien 

catalogado con el carácter de un crédito que constará inscripto a su nombre en el Registro 

PúblicoEspecialdeCapacidadConstructivaTransferible(RPECCT).Elcréditoporreserva de 

capacidad constructiva podrá ser cedido en todo o en parte, según las previsiones del Título 

IV de la Sección III del Libro II del Código Civil, mientras no se hubiese agotado. 

ElDepartamentoEjecutivoanalizarálapuestaenusodelaTransferenciadelaCapacidad 

Constructiva (TCC), previendo que: 

La TCC consiste en la venta de privilegios de la construcción de propietarios de una zona 

"emisora" que no puede ejercer el potencial de construcción por la prohibición a 

demolición de edificios de valor patrimonial. Los privilegios, en superficie yrendimientos 

podrán ser adquiridos por propietarios de una zona "receptora", que requieren una 

autorización del Departamento Ejecutivo para alcanzar una potencialidad de construcción 

mayor a la que originalmente les autoriza la normativa urbanística. La Autoridad de 

Aplicación designada por el Departamento Ejecutivo autorizarála transacción mediante el 

sistema contractual que determine y asegure que una parte se destine a la restauración del 

edificio de valor patrimonial, otraparte a su mantenimiento yotraparte a la renovación de 

las áreas públicas que lo rodean. La TCC se constituirá en una venta entre particulares 

sujetaaquelosrecursosseapliquenauninteréscolectivoyalrescatedelPatrimoniodela Ciudad. 
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El precio de venta referido a las superficies a ser vendidas será dictaminado por una 

comisióndeavalúosdebienes.Elcriterioqueseadoptarásebasaenelcálculosiguiente: 

 

a. Secuantificalasuperficiequepuedeemitireledificiodevalorpatrimonial 

(superficieconstruidamáximapermitidamenos superficie construidareal) 

b. Se divide entre el coeficiente de utilización del suelo de la zona receptora -que 

especificalasuperficieconstruiblerespectodelasuperficiedelterreno-,conlocual se 

obtiene la superficie del suelo que se necesita para albergar la superficie de 

construcción permitida. 

c. Semultiplicaporelpreciodesueloalquecomercialmentesevendenlosterrenosde la zona 

receptora. 

d. El 25% del pago será reservado por el Departamento Ejecutivo para que se lo 

apliquealarestauracióndelespaciopúblicogeneralolindantealedificioobjetode la 

transacción. 

 

Latransferenciadepotencialidaddeconstrucciónquepodríaotorgarsenodebesuperarlos 

indicadores máximos admitidos por el Decreto Ley N° 8912/77. 

 

B. AREASDE ARROYOSY BAÑADOS. 

 

Sectoranegabledeláreaurbana-Sectoresdeproteccióndearroyosybañadosde áreas 

complementaria y rural 

 

ARTÍCULO 161: El conjunto de parcelas anegables, además de las limitaciones y 

requisitosestablecidosparacadazona,tendránlassiguienteslimitacionesespeciales: 

 

a. -Limitacionesa losUsosdel Suelo: 

 

 Nopodráninstalarseindustriasquedescarguenefluenteslíquidosacualquier tipo 

de cuerpo receptor sin tratamiento previo. 

 Las industrias localizadas en dichas parcelas, que en alguno de sus procesos 

generen emisiones de efluentes líquidos que requieran tratamiento previo a su 

vertido, dentro del término de seis meses contados a partir de la publicación del 

presenteenelBoletínMunicipal,deberánpresentarlasiguientedocumentación: 

 

1. CertificadodeAptitudAmbientalemitidoporlaautoridadprovincial 

competente en el marco de lo establecido por la Ley 11459. 

2. CertificadodeAprobaciónotorgadoporlaautoridadprovincialcompetente 

sobrela conducción yvuelco delos líquidos efluentes aun cuerpo receptor 

superficial. 

 

 Lasindustriasinstaladasoainstalarseendichasparcelasnopodrántratary/o 

disponer residuos sólidos, líquidos o semisólidos en el suelo o subsuelo en forma 

transitoria ni permanente. 

 

b. -LimitacionesalParcelamiento: 



 Las parcelas de origen, cuando cuenten con todos los servicios 

esenciales,podránsersubdivididasenparcelasconunasuperficiemínimade 

1.800 m2., frente mínimo de 30m., y relación frente/fondo igual o mayor a 

1/2. 

 En las parcelas de superficie mayor o igual a 2 ha, donde aún no se han 

conformado manzanas, se deslindarán de las restricciones del presente 

artículoalasmanzanasqueresultendelproyectodeltrazadovialyquenose 

encuentren afectadas por la zona de máximo riesgo de inundación. Éstas 

podrán subdividirse en parcelas que respeten las dimensiones mínimas 

establecidas para cada zona de acuerdo con lo regulado por los art. 230° a 

269°, mientras que sobre las manzanas afectadas por la zona de máximo 

riesgo de inundación deberán respetarse los mínimos establecidos en el inc. 

 delpresenteartículo.Amboscasosrequeriráninformepreviodela 

Dirección de Planeamiento. 

 

c.-Limitacionesalvolumenedilicio: 

 Ocupación: Los factoresdeocupacióntendránlossiguienteslímites: 

 

F.O.S.máximo:0,3 

F.O.T.máximo: 0,5 

 

 Podránadosarseviviendasentresí,únicamenteformandopares,conuna 

superficie máxima de 120 m2 cubiertos cada vivienda. 

 Lacotadeniveldepisointeriordelaedificación,deberáserde0,40m 

superior a la cota de nivel de la parcela. 

 En parcelas superiores a 300 m2 se podrá alterar la cota natural del 

terrenomedianterellenohastaenun70%delasuperficietotaldelaparcela, de la 

cual solo el 40% podrá estar impermeabilizada. 

 (Texto según Ordenanza 10896)Queda prohibida la construcción de 

taludes, muros de contención, y/o cualquier otro elemento que pudiera 

impedir el libre escurrimiento del agua. Excepto cuando tales obras sean 

consecuenciadeunestudiohidráulicoaportadoporelrecurrenteyaprobado por 

la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires; 

Los ejes divisorios, tanto el de la Línea Municipal como el de los ejes 

medianeros, permitirán el libre escurrimiento, pudiendo realizarse de 

alambretejido,cercovivo,rejas.Sualturamáximaseráde2,00metros. 

 

 Retiros: 

 

1. RetirolateraldeEjesMedianeros:Elretirodelaedificacióndelos 

EjesMedianeroslateralesenparcelasentremedianeras,dependerá del 

ancho de la parcela: 

 

- EnlasParcelasdeanchomenora12metroslaedificacióncubierta podrá 

apoyarse en uno de los ejes medianeros laterales, debiendo dejar un 

retiro mínimo de 2.00 metros del eje medianero lateral 
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opuesto.Asimismopodránedificarseconstruccionessemicubiertas, 

siempre que los soportes verticales no conformen muros de ancho 

superior a 0,30 metros sobre el eje medianero. En Parcelas 

preexistentes,deanchomenora12.00metros,seráexigidoelretiro lateral 

en los casos en que la Parcela tenga la superficie mínima requerida 

para la zona de pertenencia. 

- EnlasParcelasdeanchoigualomayora12,00metrosydehasta 15,00 

metros, laedificación cubierta podráapoyarseen uno delos 

ejesmedianeroslaterales,debiendodejarunretiromínimode3,00 

metros del eje medianero lateral opuesto. 

- En las Parcelas deancho mayor a 15 metros, la edificación cubierta 

debedejartodoelperímetrolibreyconunadistanciamínimade3,00 metros 

a ambos ejes medianeros. 

- En todas las parcelas de ancho igual o mayor a12,00 metros, las 

construcciones semicubiertas podrán apoyarse sobre ambos ejes 

medianeros laterales con las siguientes condiciones: un ancho 

máximode4,00metrosmedidodesdeelejemedianero,unaaltura 

máxima de 3,00 metros, que los soportes verticales no conformen 

muros de ancho superior a 0.30 sobre el eje medianero. 

 

1. Retirosentreedificacionesenlamismaparcela:ladistanciamínima 

entre edificaciones en la misma parcela será de 3 metros. 

2. Laslimitacionesdispuestasenlosapartados1.a.,b.yc.1.,c.2,c.3 y c.4, 

deberán registrarse en los planos desubdivisión yen los planos de 

obras sujetos a aprobación.” 

 

(Texto incorporado por Ordenanza 10896)El Departamento Ejecutivo podrá disminuir o 

dejarsinefectolaobligaciónderetiroslateralessiemprequelacondicióndelaparcela yel proyecto 

arquitectónico así lo justifiquen. Las pautas para evaluar estas circunstancias estarán 

debidamente fundamentadas en causales tales como dimensiones exiguas, geometrías 

irregulares, preexistencias consolidadas en predios linderos, factores de consolidación 

volumétrica, condiciones de asoleamiento ytodo otro factor que propenda a una mejor 

resolución de diseño 

 

ARTÍCULO 162: Una vez ejecutadas las obras de saneamiento sectorial, previo informe 

de la Dirección de Hidráulica municipal, y estudio particularizado, con intervención y 

dictamendelaDireccióndePlaneamiento,seresolverá,pudiendolevantarlaslimitaciones a fin 

de poder disponer libremente de los indicadores de la zona de pertenencia.- 

 

C. ZONASDERECUPERACIONTERRITORIAL. 

ARTÍCULO 163:Las parcelas correspondientes a las Zonas de Recuperación Territorial 

determinadasenelPlano2queformapartedelapresente ytodaotraparcelaquetengauna 

excavación que supere el horizonte de los suelos decapitados determinada a partir de la 

realización delrelevamiento de las cavas, estarán condicionadas a las siguientes acciones de 

acondicionamiento: 
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- accionesdeacondicionamientofísico-natural 

- accionesdeacondicionamientofuncionaltotaloparcial. 

 

AccionesdeAcondicionamientoFísico-Natural. 

 

ARTÍCULO164:ElD.E.podráintimaraloalostitularesdedominiodelospredioscon cavas, los 

quetendrán un plazo máximo de 3 meses, contados a partir de que hayan sido debidamente 

notificados, para presentar ante la Subsecretaría de Planeamiento Urbano y ante la Agencia 

Ambiental, un Proyecto y su correspondiente Plan de Trabajos de Acondicionamiento 

físico-natural para su aprobación. 

 

ARTÍCULO165:ConelProyectodeAcondicionamientofísico-naturaldelospredios,se 

presentarán los estudios necesarios, confeccionados por profesional idóneo en la materia, 

como así también la propuesta de acciones concretas de acondicionamiento del predio. 

Dichaselaboracionesparaelacondicionamientodeestosprediosdeberácontarcon dictamen 

previo de la Agencia Ambiental 

El Proyecto de Acondicionamiento presentado, tendrá como plazo máximo para su 

ejecución24mesesacontardelaaprobacióndelmismoydeberágarantizarlarealización de las 

siguientes acciones: 

 

1. efectuar las tareas de relleno necesarias para superar la cota de nivel freático, 

indicandoeltipo,origenyvolumendelmaterialderellenoutilizado.Dichastareas serán 

evaluadas y controladas por la autoridad de aplicación. 

2. tratamiento de la superficie de la cava suavizando la pendiente del predio hasta 

alcanzarungradienteinferioralos45°,comoasítambiéndotardecoberturavegetal a la 

cava en proceso de recuperación. 

 

En todos los casos las dependencias con competencia en la materia podrán ordenar la 

realización de tareas complementarias tales como programas de forestación, obras de 

drenajequepermitanelescurrimientodelaguadelluvia,construccióndecercoperimetral de 

seguridad, colocación de señalización preventiva adecuada y visible, y toda otra tarea 

queconsiderenecesariaalosefectosdegarantizarelacondicionamientofísico-naturaldel predio 

afectado. Dichos programas complementarios para el acondicionamiento de cavas deberá 

contar con dictamen previo del Departamento Ejecutivo 

 

ARTÍCULO 166:La falta de presentación del Proyecto y su correspondiente Plan de 

Trabajosentiempo yforma,comosufaltadematerializaciónenlosplazosaprobados,dará derecho 

al Departamento Ejecutivo a realizar y/o finalizar los trabajos a costo y cargo del 

propietario o a requerir la expropiación del bien, sin perjuicio de la multa que se le pueda 

aplicar con motivo del incumplimiento. 

 

ARTÍCULO 167:El incumplimiento de lo establecido en los artículos precedentes será 

penalizadoconlaaplicacióndeunamultaporpartedelDepartamentoEjecutivoconforme a lo 

siguiente: 

 

1. Lospropietariosdeprediosquehubieranrealizadolaexplotacióndelmismoconla 

correspondiente autorizaciónmunicipal, serán pasibles de una multa igual al 50% 



delvalordelatierrapromediodelazonaporm2,multiplicadoporlasuperficie total del 

predio. 

2. Lospropietariosdeprediosquehubieranrealizadolaexplotacióndelmismosinla 

autorización correspondiente, serán pasibles de una multa igual al 100% del valor 

de la tierra promedio de la zona por m2, multiplicado por la superficie total del 

predio. El valor de la tierra promedio de la zona por m2. Será el fijado por los 

Tasadores Oficiales del Banco Municipal de La Plata. 

 

AccionesdeRecuperaciónfuncionaltotaloparcial 

 

ARTÍCULO 168:Los propietarios de parcelas ubicadas en zonas de recuperación 

territorial, que propongan una intervención o materialización de uso en la misma, deberán 

presentar ante la Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano un proyecto que 

contemplelassiguientesaccionesderecuperaciónfuncional,parcialototal,pudiendoental caso 

asignárseles los indicadores urbanísticos correspondientes. 

 

ARTÍCULO 169:La Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano y las 

dependenciasconcompetenciaenlamateriaaprobaránelproyecto,dondesedetermineel grado de 

recuperación del predio de acuerdo a las acciones propuestas, las que pueden consistir en: 

 

- viviendasdebajadensidad(únicamenteenZonas Residenciales) 

- centros comerciales 

- centrosrecreativosydeportivos 

- equipamientos de interés comunitario. 

- otrosusosquemantengancoherenciaconelcarácterdelazonaenlaqueseinsertanlas parcelas 

a intervenir. 

-.proyectosespeciales. 

 

Entodos loscasos deberán: 

 

Jerarquizarselasvíasdeaccesoalospredios,conelobjetodeincorporarlasgradualmentea la trama 

urbana. 

 

Dotaralosprediosrecuperadosqueasílorequieranenrelaciónaluso,delosservicios esenciales de 

infraestructura con que cuenta el área urbanizada adyacente. 

 

Afectar como mínimo el 10% de la superficie del predio a espacio verde, además de 

cumplimentarconlasdisposicionesrelativasalascesionescorrespondientesdelpredio, para 

espacio verdey reservas fiscales de uso público. 

 

DebiendoelConcejoDeliberanteotorgarlaautorizacióndefinitivaparalaintervención solicitada. 

 

ARTÍCULO170(Textosegún Ordenanza10896):ElDepartamentoEjecutivootorgarála 

FactibilidadTécnico-Urbanísticayprocederáacaracterizarlasparcelascomozonaespecial 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


de prevalente interés comunitario, fijándose los plazos de ejecución de las obras, la 

asignacióndeusos,tipodeparcelamiento,indicadoresurbanísticosydemáslimitaciones que 

correspondan en cada caso y según se trate de recuperación total o parcial. En tales casos 

se deberá dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 83º del Decreto – Ley 8912/77. 

 

ARTÍCULO171:Transcurridoelplazootorgadoparalaejecucióndelproyectoaprobado, sin 

que se hubiere dado inicio a las obras, caducará de pleno derecho y por el solo vencimiento 

del plazo el certificado de Factibilidad Técnico Urbanístico, quedando las parcelas con los 

indicadores urbanísticos de la zona de recuperación territorial. 

 

Elcumplimientoparcialdelostrabajosenelplazofijadoparalaejecucióndelatotalidad 

delproyecto,daráderechoalDepartamentoEjecutivoafijarnuevosplazosoaordenarla 

demolicióndeloconstruido,quedandolasparcelasconlosindicadoresurbanísticosdela zona 

de recuperación territorial 

 

ARTÍCULO 172: De darse los supuestos contemplados en los artículos precedentes, de 

presentarelpropietarioelmismoounnuevoproyectoderecuperación,deberápresentarla 

totalidaddeladocumentaciónpertinenteparaobtenerunnuevoCertificadodeFactibilidad Técnico 

Urbanística. 

 

D. ZONASDEUSOSESPECÍFICOS 

 

ARTÍCULO173: LaszonasdeUsosEspecíficos sonaquellasenlasqueselocalizanusos 

singulares o propios que no siguen la lógicadel ordenamiento del área ala quepertenecen, 

yque estaOrdenanzaafectaconcarácterdeexclusivo.Sonlasdestinadasalalocalización de usos 

relativos al transporte, las comunicaciones, la regulación del combustible gaseoso, la 

producción y/o transmisión de Energía y el agua potable, la defensa, la seguridad, 

determinadosequipamientosreferidosalaasistenciasocial,sanitaria,educación,recreativa y 

deportiva. 

 

ARTÍCULO174:QuedancomprendidosenlacategoríadeUsosEspecíficoslosquese 

incluyen en la siguiente clasificación: 

 

1. Transporte: 

Estacionesdeferrocarrilytierrasdedominio y/ojurisdiccióndeFerrocarriles Nacionales y 

Provinciales. 

Aeropuerto. 

Terminaldeómnibus de mediaylargadistancia. 

 

2. Defensa: 

 

Batallón601 

Regimiento7 



3. Seguridad: 

 

 Cárceles 

 

Unidadnº 1LisandroOlmos(197y 52) 

Unidadnº8deMujeresLosHornos.(149e/70y71) Unidad nº 9 

La Plata. (76 e/ 9 y 10) 

Unidadnº10I.N.S.MelchorRomero.(520y176) Unidad 

nº 12 Gorina (501 y Vías del F.F. C.C:) Unidad nº 17 

Lisandro Olmos (197 e/ 49 y 50). 

Unidad nº 22 HGAM Lisandro Olmos (51 y 

196)Unidadnº25Valetudinarios-

LisandroOlmos.(52y192) Unidad nº 26 Med. Seg. 

Lisandro Olmos. (52 y 192) 

Unidadnº29Alta.Seg.MelchorRomero.(520e/179y183) 

 

Servicio penitenciario 

 

Jefatura 

Escuelade Cadetes 

 

4. Fúnebres: 

Cementerio Municipal 

 

5. Produccióneinfraestructura 

 

PlantadeTratamiento de Depuraciónde CloacasdeRinguelet.” 

 

DelasIntervencionesenZonasdeUsos Específicos. 

 

ARTÍCULO 175: Toda intervención que implique desafectación como ZONA DE USO 

ESPECIFICO y/oconsecuentecambiodeusoeindicadores,deberáseraprobada mediante 

decreto del D.E. 

 

Asimismo toda intervención que se realice en el polígono comprendido porlascalleso 

prolongación de las trazas de las calles 604, 30, 637 y 2 -en torno a la zona de uso 

específicodelAeropuertoLaPlata-,deberácumplimentarloestablecidoporlaLey17.285 

”CódigoAeronáuticodelaRepúblicaArgentina”,normasinternacionales–Anexo14dela 

OrganizacióndeAviaciónCivilInternacional(OACI) - yanexosconcordantesquerijanla 

materia.” 

 

Aprovechamientourbanísticodelas zonasdeusosespecíficos. 

 

ARTÍCULO 176: En las zonas de Usos Específicos comprendidas por los predios: 

jurisdiccióndelENABIEF,Aeropuertos,Terminalesdemediaylargadistancia,Plantasde 

Producción de energía, de tratamiento de efluentes industriales, de depuración de líquidos 



cloacales,seprohíbetodotipodesubdivisiónyseasignanlossiguientesindicadores urbanísticos: 

 

F.O.S=0.06 

F.O.T.=0.1 

 

ARTÍCULO177:Paraelrestodelosbienessituadosenlazonadeusosespecíficos,se adoptarán los 

indicadores urbanísticos de las zonas con las que limitan. 

 

ARTÍCULO 178: Si el predio limita con más de una zona, adoptará los indicadores 

urbanísticosdeaquellaenlaquehansidoasignadoslosindicadoresdemenorvalor,a excepción de 

aquellos que limitan con una zona corredor, caso en que adoptará los indicadores de ésta. 

 

E-ZONASDE ESPARCIMIENTO 

ARTÍCULO 178: Las Zonas de Esparcimiento son aquellas destinadas ala actividad 

recreativaociosaoactivaconelequipamientoadecuadoadichosusos,pudiendoestar 

ubicada en cualquiera de las áreas. 

 

ARTÍCULO180:QuedancomprendidosenlacategoríadeZonasdeEsparcimientolos que se 

incluyen en la siguiente clasificación: 

 

EspaciosVerdesRecreativosDeportivosydeEducación Ambiental: 

 

 PaseodelBosque 

 ParqueEcológico Municipal 

 Repúblicadelos NiñosyClubes adyacentes 

 EstadioCiudaddeLaPlata 

 Estancia Chica 

 CountryClubEstudiantes de LaPlata 

 AeroclubLa Plata 

 

El Departamento Ejecutivo por vía reglamentaria, mediante un relevamiento, incluirá 

dentro de las Zonas de Esparcimiento a Clubes deportivos y recreativos, Áreas deportivas 

recreativasdelosColegiosProfesionalesCampingsycamposdeportivosdeSindicatosy/o 

Mutuales cuya superficie sea igual o superior a 2 Has. Los predios con este tipo de uso 

serán identificados por su nomenclatura catastral. 

 

ARTÍCULO181:LasintervencionesarealizarseenelPaseodelBosque,deberánser presentadas 

ante la Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano para evaluar, elevando informe 

al D.E. para su aprobación. 

 

ARTÍCULO 181ºbis:(Incorporado por Ordenanza 12149)La Zona de Parque Lineal 

Inundable, regulada como una Zona de Esparcimiento Especial, comprende ámbitos 

territorialesalaveradelosArroyosdestinadosalaactividadrecreativa,ociosaoactivacon 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf


elequipamientoadecuadoadichosusos,pudiendoestarlocalizadosencualquieradelas áreas 

 

 

 

TITULOVIII-INTERVENCIONESYPROCEDIMIENTOSDEAPROBACIÓN 

CAPÍTULO 1: CLASIFICACIÓN DE LAS INTERVENCIONES 

ARTÍCULO182:Alosefectosdeestablecerlosprocedimientosdeaprobacióndelas 

intervencionesqueregulala presenteOrdenanza,selasclasificadelasiguiente forma: 

 

PROYECTOSDEURBANIZACIÓNYSUBDIVISION 

CONJUNTOS DE VIVIENDAS 

PARQUEINDUSTRIALYTODAOTRAFORMADEAGRUPACIÓNINDUSTRIAL 

PROYECTOS PARTICULARES Y ESPECIALES 

LOTESOCIAL 

 

Las intervenciones que no queden comprendidas en la clasificación precedente y que 

contengan actividades que requieran de Certificado de Factibilidad de Localización, de 

acuerdoaloestablecidoenelCapítuloLimitacionesyRequisitosalosUsos,seregularán por el 

procedimiento establecido en el Capítulo 2 del presente Título 2ª Parte (Operativa) como: 

“Proyectos no comprendidos en la clasificación de las intervenciones”.” 

 

ProyectosdeUrbanización ySubdivisión 

 

ARTÍCULO 183: Se considerará Proyecto de Urbanización y Subdivisión a todo 

emprendimientourbanísticoqueselocaliceenzonasdelÁreaUrbana yComplementaria. 

 

ARTÍCULO184: LosProyectosdeUrbanización seclasificanendoscategorías: 

 

a. ProyectodeUrbanizaciónySubdivisión 

Comprendelosemprendimientosquesóloprevénelenglobamientoosubdivisión 

deparcelas,manzanasobloques,encuadradosenlasexigenciasqueestablezcala 

presente norma para la zona de pertenencia. 

b. ProyectodeUrbanización,SubdivisiónyEdificación 

Comprende los casos de subdivisión en que además se materialice la edificación 

cuyo destino sea equipamiento, comercio, servicio, vivienda u otro uso permitido 

paralazona.Incluyeloscasosenquelaedificaciónserealiceenparteoentodaslas parcelas 

resultantes del emprendimiento 

 

ARTÍCULO 185: Se considera Conjunto de Viviendas a todo agrupamiento habitacional 

siemprequeseverifiquenlassiguientescondiciones:queelnúmerodeunidadesseaigualo mayor a 

45 y que se desarrolle en un área igual o mayor a 15.000 m2 netos de superficie. 

 

Club decampo 



ARTÍCULO186:SeentiendeporClubdeCampoocomplejorecreativoresidencialaun área 

territorial de extensión limitada que no conforme un núcleo urbano y que reúna las 

siguientes características básicas: 

 

EstélocalizadaenlaszonasdeClubesdeCampodeláreaRuraldelimitadasenlapresente ordenanza y 

las que autoriza la Ley 8912. 

Unapartedelamismaseencuentreequipadaparalaprácticadeactividadesdeportivas, sociales o 

culturales en pleno contacto con la naturaleza. 

Laparterestanteseencuentreacondicionadaparalaconstruccióndeviviendasdeuso transitorio. 

El área común de esparcimiento y el área de viviendas deben guardar una mutua e 

indisolublerelaciónfuncionalyjurídica,quelasconvierteenuntodoinescindible.Eluso 

recreativo del área común de esparcimiento no podrá ser modificado, pero podrán 

reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podrá subdividirse dicha área ni 

enajenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el área de viviendas. 

 

Cementerioprivado 

ARTÍCULO187:SeconsideraCementerioPrivadoalosserviciosfúnebresengrandes predios 

privados, destinados a inhumaciones, exhumaciones, reducción de restos y/o cremaciones, 

con las actividades complementarias que admita la presente ordenanza. 

 

Actividadesextractivas de suelos 

 

ARTÍCULO188:Seconsideranactividadesextractivasdesuelosalosdestapes, desmontes, 

excavaciones y movimientos de tierra o suelo. 

 

ProyectosParticularesy Especiales 

 

ARTÍCULO 189 (Texto según Ordenanza 10896) : Son considerados Proyectos 

Particulares yEspecialeslosemprendimientosqueporsugranmagnitud,especificidad y/o 

complejidaddeusoseimpacto,requierendeunaregulaciónparticular,quedandoincluidos dentro 

de esta categoría los siguientes casos, siendo el siguiente listado meramente enunciativo. 

Queda facultado el D.E. a establecer indicadores urbanísticos y otras condiciones 

morfológicas y/o volumétricas acordes a la característica y escala del emprendimiento, que 

ofrezca una solución con características relevantes que requieran de un miramiento 

particular. Considéranse incluidos en esta condición los siguientes usos y destinos: 

 

SEGURIDAD:CÁRCEL/PRESIDIO/UNIDAD CORRECCIONAL 

PLANTADEPRODUCCIÓN,ALMACENAMIENTOYDISTRIBUCIÓNDEAGUAY 

ENERGÍA 

INFRAESTRUCTURADESERVICIOSENAREAURBANA 

PLANTA TRATAMIENTO DE RESIDUOS URBANOS 

PLANTADETRATAMIENTOY/ODISPOSICIÓNDEEFLUENTESYLODOS 

CLOACALES 

PLANTADETRATAMIENTOY/ODISPOSICIÓNDERESIDUOSY EFLUENTES 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


PELIGROSOSOESPECIALES 

TERMINALESOESTACIONESDETRANSPORTEPÚBLICO 

AEROPUERTOS 

AUTODROMOS 

ESTADIOSPARALAPRÁCTICAS DEPORTIVAS 

CENTROSCOMERCIALESDEGRANESCALAYCOMPLEJIDAD GRANJAS 

ECOLOGICAS 

COMPLEJOSTURISTICOSYHOTELEROS 

ACTIVIDADESADMINISTRATIVASGUBERNAMENTALES 

ACTIVIDADES HIPICAS EN GENERAL 

 

ARTÍCULO190:FacultasealDEafacilitareldesarrollodePROYECTOSESPECIALES 

queseelaborendesdela esferaestatal,privadao mixta.Estosemprendimientosdeberánser 

propuestos en zonas de articulación, de esparcimiento, de recuperación territorial, de usos 

específicos y otras que -por sus características físicas, de superficie, ubicación y de 

estímulo-propendanaundesarrolloeficaz ysuperadordeloinstrumentadoporlanorma.A tales 

efectos se podrán establecer indicadores urbanísticos y demás condiciones referidas a 

equipamiento urbano propias de la característica y escala del proyecto, requiriendo 

autorización previa del Concejo Deliberante. 

 

ARTÍCULO191:Lote Social 

Definiese como lote social a toda Parcela de dimensiones tales que garanticen el espacio 

mínimonecesarioparaproyectarunaviviendaunifamiliar,compatibleconelgrupoquela 

compone, en áreas urbanas y complementarias o adyacentes a una de ellas y que pueden 

admitir una edificación deinterés social con condiciones de habitabilidad propias de la 

historia de planes de urbanizaciones populares exitosas, propendiendo al arraigo de las 

personasocupantesalnivelceroyalafianzamientodelaidentidadbarrialconelbeneficio y 

fortalecimiento del derecho a la tierra. 

 

Sólo se autorizará el loteo social cuando la tierra a subdividir en parcelas de tales 

dimensiones sea propiedad del estado nacional, provincial y/o municipal con destino a 

vivienda unifamiliar. A su vez el estado municipal podrá autorizar la subdivisión en este 

tipo de parcelas cuando la titularidad de la tierra pertenezca a sindicatos, cooperativas, 

colegiosprofesionaleseinstitucionesdebienpúblicosiemprequesemantengaeldestino antes 

mencionado. 

 

Tales parcelas, resultado de la división de la tierra por el régimen que regula la Dirección 

de Geodesia del la Provincia de Buenos Aires, propenderán al desaliento del recurso de 

subdivisiónatravésdelaLeyNacional13.512dePropiedadHorizontal,atenuandodeeste 

modoelperniciosoaugedelasdivisionesilegales quesepromuevenirregularmenteconla 

comercialización de partes indivisas u ocupaciones clandestinas. 

 

La Municipalidad mediante Ordenanza, podrá declarar a estas zonas como de provisión 

prioritariadeservicios yequipamientocomunitario,conformeloestableceelinciso1del art. 84 

del Decreto ley 8912. 



Elestándardelosserviciosasuministrarporlasentidadespromotorasestarádefinido y fiscalizado 

por el municipio, pudiendo admitirse parámetros particulares en virtud del proyecto y de la 

condición que detente la zona de implantación del mismo. 

 

Creaseeláreadeasesoramientoparaviviendassocialesdenominada“Departamentode Vivienda 

Social”. 

 

A. Losbeneficiariosdelserviciodeldepartamentoseránaquellosqueposean: 

1. Terrenos cuya escritura haya sido otorgada o se encuentre en trámite 

avanzadoatravésdelprogramadeescriturassocialesdelaprovinciade 

Buenos Aires; 

2. Terrenosdenominadoslotessociales; 

3. Todopropietario queposeaunúnico lote o único inmueble; 

4. queelrequerimientodeviviendaúnicaaconstruirnosuperelos75m2 yque estén 

comprendidas en las categorías C, D , o E de las Planillas de Reajuste 

Inmobiliario de Catastro Provincial; 

5.  TerrenosubicadosenelPartidodeLaPlataencualquieradesuszonasa 

excepción de las comprendidas en el casco fundacional. 

B. Las funcionesdelDepartamentoestaráncomprendidasen: 

1. Asesorarenlarealizacióndelproyecto,ampliacióny/oremodelacióndela 

vivienda única dentro de las normas establecidas en el presente código. 

2. Asesorarentécnicasconstructivasquegaranticenlaintegridadestructuraly la 

sustentabilidad del proyecto, dentro de la normativa vigente. 

3. Asesoramientoenlacuantificación ydeterminacióndematerialesausaren el 

proyecto. 

4. Asesoramientoenlaorientacióndeldesarrollodelostramitesparala 

legalización del proyecto. 

C. Los beneficiariosque hayan sido asesorados por el “Departamento de Vivienda de 

Social”,tendránunplazomáximode2(dos)añosparacompletarlalegalizaciónde su 

situación ante la Dirección de Obras Particulares. 

D. Los beneficiarios quedarán exentos depagar los Derechos deConstrucción yen 

caso de no regularizarsu vivienda, en el lapso establecido precedentemente, 

deberánpagarlasmultascorrespondientes ylosderechosdeconstrucciónquele 

fueron eximidos oportunamente. 

E. El4%delarecaudaciónanualdelosderechosdeConstrucciónquedaránafectados para el 

financiamiento de dicho Departamento. 

 

 

 

CAPÍTULO3-IMPACTO AMBIENTAL 

 

EvaluacióndeImpactoAmbiental 

 

ARTÍCULO192:SeentiendeporEvaluacióndeImpactoAmbiental(EIA),aldocumento 

constituidoporelconjuntodeestudiosyprocedimientostécnicosycientíficosdestinadosa 

identificar, interpretar, valorar y comunicar las consecuencias o efectos de acciones o 

proyectos públicos o privados, así como de prevenir y mitigar aquellos impactos que 



puedancausarperjuicioalequilibrioecológico,almantenimientodelacalidaddevida ya la 

preservación de los recursos naturales y patrimonio cultural. 

 

CategorizacióndelasEvaluacionesdeImpacto Ambiental 

 

ARTÍCULO 193: A los efectos de establecer exigencias acordes al impacto de cada 

emprendimiento,lasEvaluacionesdeImpactoAmbientalsecontemplarándentrodela siguiente 

categorización: 

 

 De alto impacto: Comprenderá a todos aquellos emprendimientos cuya puesta en 

funcionamientoy/ocontinuidad,impliqueunrelevanteefectosobrelacotidianeidad de 

las personas o el medio ambiente circundante. 

 De mediano impacto: Comprenderá a todos aquellos emprendimientos que 

pudieran,potencialocircunstancialmente,producirunimpactoambientalde 

relevancia. 

 De bajo impacto: Comprenderá a aquellos emprendimientos que sin ser 

consideradosenformaexhaustivaenlapresenteordenanza,porcircunstancias 

especiales, o a pedir de los ciudadanos, merezcan su inclusión puntual en un 

proceso de EIA. 

 

 

 

PARTE2:SECCIÓNOPERATIVA 

 

TITULOIII-PARCELAMIENTOYSUBDIVISIÓNDELSUELO,CARGAS PÚBLICAS Y 

PROVISIÓN DE SERVICIOS 

 

Cesiones. 

 

ARTÍCULO 194: Las cesiones de superficies con destino a prolongación de calles, 

espacios verdes públicos, áreas de protección de planicies de inundación de arroyos, 

reservasdeusopúblico y/oequipamientocomunitarioindustrial,seránatítulogratuito ya favor 

del Municipio. 

 

SECCIONA.CARGASPÚBLICAS–CESIONES. 

 

CesióndeEspaciosdeUsoPúblicos:PlazasyParquesPúblicosyReservasdeUso Público. 

ARTÍCULO 195: En las zonas del Área Urbana y del Área Complementaria (zonas 

residencialesextraurbanas),cuandosegenerennuevosbloquesomanzanas,ocuandose 

materialice el uso urbano del suelo conforme a lo admitido en el plan de ordenamiento, 

serán consideradas “creaciones y/o ampliaciones de núcleos urbanos, áreas y zonas 

residenciales extraurbanas”, así como las de “reestructuraciones dentro del área urbana”, 

debiendocederenformagratuitaafavordelmunicipiolassuperficiesdestinadasaespacios verdes 

de uso público yreservas para localización de equipamiento comunitario, según la 



siguiente Tabla 1, más lo que resulte por el trazado de las calles y ochavas a ceder de 

acuerdoalproyectodeUrbanización,respectivamenteconformealoestablecidoenelart. 56° del 

Decreto Ley 8912/77: 

 

“ARTICULO56°.-Alcrearoampliarnúcleosurbanos,áreasyzonas,lospropietarios de los 

predios involucrados deberán ceder gratuitamente al Estado provincial las superficies 

destinadas a espacios circulatorios, verdes, libres y públicos y a reservas para la 

localización de equipamiento comunitario de uso público, de acuerdo con los mínimos 

que a continuación se indican: 

 

Ennuevoscentrosde Población Áreaverde ReservaUso Público 

Hasta 60.000 habitantes 6m2/hab.(mínimo1 hab.) 3 m2/hab. 

Másde60.000 hab. 
(SerádeterminadoporelM.O.P.mediante 

estudio especial 

Enampliacionesdeáreasurbanas. 

dehasta 2.000habitantes 3,5 m2/hab. 1 m2/hab. 

de2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab. 

de3.001 a 4.000 hab. 4,5 m2/hab. 1 m2/hab. 

de4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1,5 m2/hab. 

Másde5.000 hab. >6m2/hab. 2 m2/hab. 

En reestructuraciones dentro del área urbana: Rigen los mismos índices del caso 

anterior,sinsuperareldiez(10)porcientodelasuperficieasubdividirparaáreas verdes y el 

cuatro (4) por ciento para reservas de uso público. 

 

Cuando se efectúa el cálculo de las cesiones se debe aplicar la Tabla 1 detallada 

precedentemente en el cual se visualizan la cantidad de habitantes a alojar, es decir que se 

midelaintensidaddeocupación-densidadpoblacional-,estableceestándaresfijosmedidos en 

metros cuadrados por habitante (m2/hab.), siendo la misma la correspondiente a los 

espacios edificables, es decir libre de los Espacios Circulatorios, Ochavas yEspacios 

Verdesde Uso Públicos. 

 

LasuperficiecorrespondienteadichascesionesseráequivalentealaestablecidaenelArt. 

56delDecreto-Ley8912/77ysuDecretoReglamentario1549/83,conformelodescribela tabla 1, 

siendo sus topes respectivamente del 10% con destino a Espacio Verde de Uso Público y 

del 4% de Reservas para la Localización de EquipamientoComunitario. 

 

Cuando se trate de macizos o bloques ya constituidos con nomenclatura catastral de 

manzana,nocorresponderálaprovisióndeserviciosnilacesióndeEspaciosVerdesde Uso 

Público y Reservas para Localización de Equipamiento Comunitaria. 

 

En la materialización del Uso del Suelo, conforme a lo admitido en el plan de 

ordenamiento,cuandosepresentenparasuaprobaciónPlanosdeObraconProyectos 

Urbanísticos de Conjunto y/o Proyectos de Conjunto de Viviendas -que constituyen 



generalmente Complejos Urbanísticos sobre parcelas que posteriormente se someterán al 

Régimen de Propiedad Horizontal (Ley 13512)- no se los exceptuará del cumplimiento de 

lascesionesobligatoriasygratuitasalFisco.Estascesionesdeberánefectuarsepreviamente a la 

aprobación definitiva del Proyecto Urbanístico mediante Planos de Obra. No procederán 

tales cesiones cuando se trate de modificaciones en Planos de Obra correspondientes a 

emprendimientos urbanísticos ya sometidos al citado Régimen de Propiedad Horizontal. 

 

Cuando la superficie de la parcela a subdividir se encuentre en un Área Rural y/o Área 

Complementaria -excepto zonas residenciales extraurbanas-, y se mantengan el uso 

genérico de dichas áreas de manera tal que no impliquen cambio de uso de la tierra, no 

seránexigidaslascesionesurbanísticas.EnlosPlanosdeMensurayDivisióndedichas áreas, 

deberá constar en el rubro restricciones la siguiente nota: “En oportunidad de dividirse 

la parcela, parcela de manzana y/o manzana (según su designación catastral) deberá 

cederse….….m2 de Espacio Verde de Uso Público, y ..................... m2deReservapara 

LocalizacióndeEquipamientoComunitario,lascircunstanciasindicadasdeberánconstar en 

toda futura promoción de venta, boleto de compra-venta y en todas las escrituras 

traslativasdedominio”. 

 

ARTÍCULO 196: Mientras no se materialice el uso al que fue destinada la superficie 

cedida,el/lospropietario/sdelasparcelasresultantespodránhacerusodeellanopudiendo 

erigirenlamismaconstruccionesdecarácterpermanente.Cuandoloconsidereoportuno y 

conveniente el Departamento Ejecutivo podrá efectivizar el uso asignado a las porciones 

cedidas, no reconociéndose a favor de los vecinos ocupantes ningún tipo de derecho sobre 

las mismas. 

 

LoestablecidoenelpresenteArtículodeberáconstarenlosplanosdedivisiónymensura y en las 

escrituras traslativas de dominio que surjan de esta modificación parcelaria. 

 

ARTÍCULO 197: La ubicación de los espacios verdes y reservas de uso público será 

determinada por el D.E., a través de la Dirección de Planeamiento Urbano, quien podrá 

decidir su agrupamiento a fin de conformar un parque. Cuando la parcela a subdividir o a 

materializarelusourbano,estéubicadasimultáneamenteenlasáreasruralyurbana,orural y 

complementaria, la superficie a ceder correspondiente a espacio verde público y reserva de 

uso público se calculará y se ubicará sobre la superficie de la parcela perteneciente al Área 

Urbana. Cuando la sumatoria de las superficies a ceder con destino a espacios verdes de 

uso público y reservas de uso público, sea inferior a la superficie de la parcela mínima de 

la zona, la cesión no será exigida. Cuando la superficie de la reserva para localización 

comunitariaseainferioralaparcelamínimaexigidaparalazona,deberáunificárselaconla 

correspondiente a espacio verde de uso público y cederla para estos fines. 

 

ARTÍCULO 198: Créase un Fondo Especial para el Plan Anual de Espacios Públicos 

(construcción y reparación de del patrimonio edificado, plazas, parques, veredas, 

equipamientoymobiliariourbano,etc.)conlosingresosprovenientesdelarecaudaciónpor 

derechos de construcción, de urbanización, de compensación porreasignación de espacios 

públicos,deconstrucciones y/oproyectosespeciales ytodaaquellatasaquesegenerarepor 

plusvalías que se obtengan en virtud de subdivisiones y/o construcciones especiales. 



CesiónenZonasIndustriales. 

 

ARTÍCULO 199: En las zonas industriales cuando se subdividan predios se deberá ceder 

el cinco por ciento (5 %) de la superficie total a subdividir (libre de calles y ochavas), con 

destinoareservaparalocalizacióndeequipamientocomunitarioeindustrial,ademásdelas 

cesiones de calles que correspondiere. Si la superficie de la reserva resultara menor a la de 

la parcela mínima de la zona, la cesión no será exigida. 

 

ARTÍCULO 200: Mientras no se materialice el uso al que fue destinada la superficie 

cedida, y/o no tenga acceso desde la vía pública, el/los propietario/s de las parcelas 

resultantes podrán hacer uso de ella no pudiendo erigir en la misma construcciones de 

carácter permanente. Cuando lo considere oportuno y conveniente el Departamento 

Ejecutivo podrá efectivizar el uso asignado a las porciones cedidas, no reconociéndose a 

favordelosvecinosocupantesningúntipodederechosobrelasmismas.Loestablecidoen el 

presente artículo deberá constar en los planos de división y mensura y en las escrituras 

traslativas de dominio que surjan de esta modificación parcelaria. 

 

CesióndeCalles. 

 

ARTÍCULO 201: En toda materialización del uso (Art. 2 Decreto 1549/83), será 

obligatoria la cesión de la superficie de la parcela correspondiente a la prolongación o 

ensanche de las vías de circulación troncales, que permita la continuidad de la trama 

circulatoriaenestascategoríasviales,silaparcelaaintervenirseubicaraenelÁreaUrbana y la 

continuidad de la red vial principal si dicha parcela se ubicara en el resto del Partido. 

Cuandosetratedecesiónparaampliacióndecalle,lalíneadefrentedelasparcelasdeberá retirarse 

hasta una distancia del eje de la vía pública igual a la mitad del ancho fijado para 

lamisma.Enloscasosenqueelejenoseencuentreperfectamentedeterminado,setomará como tal 

el eje de la zona de camino, previa consulta Dirección de Catastro. 

 

ARTÍCULO202:ElDepartamentoEjecutivoatravésdelaDireccióndePlaneamiento resolverá 

mediante estudio particularizado la traza de: 

 

a. CallesdeAccesoDomiciliarioocallesinternasdeenclave. 

b. CallesdeTránsitoVehicularRestringido 

c. CallesPeatonalesyEspeciales 

d. Ciclovías–bicicletasymotocicletas- 

e. Callescolectoras (acompañanvíasdecirculación rápida). 

 

ARTÍCULO 203: Cuando la superficie cedida destinada a calle no tenga acceso desde la 

vía pública su apertura se hará efectiva cuando el Departamento Ejecutivo lo considere 

oportuno y conveniente. Hasta tanto ello acontezca el/los propietario/s de las parcelas 

resultantes podrán hacer uso de ella no pudiendo erigir en la misma construcciones de 

carácterpermanente.Loestablecidoenelpresenteartículodeberáconstarenlosplanosde división 

y mensura y en las escrituras traslativas de dominio que surjan de esta modificación 

parcelaria. 

 

Excepciones. 



ARTÍCULO204(TextosegúnOrdenanza10896):Podránadmitirseexcepcionesala cesión de 

calles, en los siguientes casos: 

 

a. EnelÁreaUrbana:Cuandolaprolongacióndelatrazanorespondaalacuadrícula original 

y/o resulta de la prolongación de tramas circulatorias originadas por 

amanzanamientosnotípicos;siemprequesuaperturasobrelaparcelaasubdividir, 

pudieradarlugaramanzanasdedimensionesinferioresalasmínimasestablecidas para 

la zona y se encuentre garantizada la conectividad del sector mediante las calles 

existentes. 

b. EntodoelPartido:Cuandosobrelaparcelaexistanoseproponganedificaciones 

destinadas a usos dominantes para la zona y que por sus exigencias de 

funcionamiento u otras razones fundadas en causales válidas así lo justifiquen. 

 

Lasexcepcionesprevistasenlosincisosa)yb)deberánsertratadasmedianteestudio particularizado 

a cargo de la Dirección de Planeamiento Urbano. 

Dichos tratamientos deberán asegurar la correcta estructuración físico funcional del 

territorio afectado, constituir una solución correcta desde el punto de vista urbanístico, 

contribuiralinteréscomunitarioyresultarcompatiblesydecorrectoencuadreenelmarco de la 

política y accionar municipal. 

Paraelcasoprevistoen elincisob)queimpliqueasuvezunaintervención encuadradaen algunos de 

los supuestos previstos en la Parte 1, Título VIII, Capítulo 1 de la presente 

Ordenanza,deberáexigirseunacompensación y/ocontraprestaciónurbanísticaatravésde 

obrasvinculadas conelinteréspúblico,acordealarentabilidad económicaquesurjadela excepción 

que se le otorga. 

 

ARTÍCULO 205: La ubicación de los espacios verdes y reservas de uso público será 

determinadaporelD.E.,atravésdelaSubsecretariadePlaneamiento yDesarrolloUrbano, previo 

informe de la Dirección de Planeamiento, quien podrá decidir su agrupamiento a fin de 

conformar un parque único. 

 

AfindeincrementarlasÁreasdeEspaciosVerdesdeUsoPúblicoylasÁreasdeReservas para 

Equipamiento Comunitario, en los Planos de Urbanización de la tierra, la Municipalidad 

podrá permutar a los propietarios, las parcelas y/o parte de las parcelas originadas por el 

mismo, por otros bienes de similares características que permitan satisfacer de mejor forma 

el destino establecido. 

 

El destino de los Espacios Verdes de Uso Público constituidos como bienes del dominio 

Municipal, no podrá desafectarse para ser transferidos parcial o totalmente a entidades o 

personasprivadas,salvoelcasodepermutaporotrosbienesdesimilarescaracterísticasque lo 

conformen de manera más relevante. 

 

ARTÍCULO 206: Cuando la parcela a subdividir o a materializar el uso urbano, esté 

ubicada simultáneamente en las áreas rural y urbana, o rural y complementaria, la 

superficie a ceder correspondiente a espacio verde público y reserva de uso público se 

calcularáyseubicaráconformelodeterminenlosorganismosdelDepartamentoEjecutivo. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


ARTÍCULO 207: Mientras no se materialice el uso al que fue destinada la superficie 

cedida, y/o no tenga acceso desde la vía pública, el/los propietario/s de las parcelas 

resultantes podrán hacer uso de ella no pudiendo erigir en la misma construcciones de 

carácter permanente. Cuando lo considere oportuno y conveniente el Departamento 

Ejecutivopodráefectivizarelusoasignadoalasporcionescedidas,noreconociéndosea favor de 

los vecinos ocupantes ningún tipo de derecho sobre las mismas. 

 

Loestablecidoenelpresenteartículodeberáconstarenlosplanosdedivisiónymensura y en las 

escrituras traslativas de dominio que surjan de esta modificación parcelaria. 

 

SECCIÓNB.PROVISIÓNDE SERVICIOS. 

 

Provisióndelserviciodepavimentosy/otratamientode calles. 

 

ARTÍCULO 208: El servicio de pavimento y/o tratamiento de calles deberá permitir 

condiciones mínimas de transitabilidad, las que serán exigidas por el Departamento 

Ejecutivo a través de la Dirección de Obras y Proyectos con las especificaciones técnicas 

correspondientes (paquete estructural, terminación superficial, obras de desagüe, etc.) de 

acuerdoalrolquetengalavíaenlaEstructuraVialdelPartidoconformeloestablecidoen los 

Capítulos 1 y 2 del Título VI de la presente Ordenanza, y teniendo en cuenta las 

características del servicio existente en el sector y la densidad potencial de población 

admitida en la zona. 

 

ARTÍCULO209:Sedistinguenlossiguientestiposdepavimentosy/otratamientosde calles: 

 

 Tratamiento de calle con materiales tales como suelo seleccionado y calcáreo con 

abovedado ynivelacióncorrespondientes ylaejecucióndezanjasuotrasobrasque 

permitan el escurrimiento de las aguas. 

 Carpetaasfálticaconlaejecucióndezanjas,alcantarilladouotrasobrasdedesagües que se 

consideren necesarias para el sector y acorde a la nueva urbanización o 

emprendimiento. 

 Hormigónsincordónconlaejecucióndezanjas,alcantarilladouotrasobrasde 

desagüe que se consideren necesarias para el sector y acorde a la nueva 

urbanización o emprendimiento. 

 Asfaltocon cordóncunetacon las obrasde desagüecorrespondientes. 

 Hormigónconcordón cunetaconlasobrasdedesagüe correspondientes. 

 

a. Cuandosetratedecallesaceder,lacargadelaprovisióndelserviciodepavimentos y/o 

tratamiento de calles se impondrá al urbanizador. 

b. Cuandosetratedecallescedidas yabiertasalusopúblico,lacargaestaráencabeza del 

municipio. 

c. Cuandosetratedecallesabiertasalusopúblico ynocedidas,lacargadeproveerel servicio 

será del urbanizador, siempre que el mismo subdivida o construya más de dos 

unidades funcionales. 

 

ServiciosdeInfraestructuraEsencialesenÁreaUrbana. 



ARTÍCULO210:Seconsideranserviciosdeinfraestructuraesencialesparaeláreaurbana: En 

zonas con densidad neta superior a 150 hab/ha: Agua corriente, cloacas, pavimentos, energía 

eléctrica domiciliaria, alumbrado público y desagües pluviales. 

 

En zonas con densidad neta inferior o igual a 150 hab/ha: Agua corriente; alumbrado 

públicoyenergíaeléctricadomiciliaria;pavimentosydesagüespluvialesdeacuerdoalas 

características de cada caso. 

 

ServiciosEsencialesenZonasIndustriales. 

ARTÍCULO 211: Se consideran infraestructura de servicios esenciales para las zonas 

industriales:Gastipoindustrial,desagüespluviales,desagüesindustriales,energíaeléctrica 

trifásica, alumbrado público, agua corriente, pavimentos. 

 

Restriccionessegúnelgrado deprovisióndeservicios. 

ARTÍCULO212:EnparcelasdelÁreaUrbanaquecarezcandeaguacorriente ycloacas, sólo 

se permitirála construcción por parcela deuna unidad locativa, trátese de vivienda u otro 

uso compatible con lo admitido en la zona. 

 

ARTÍCULO213:Paravíaspertenecientesalaredvialjerarquizada,serequeriráeltipode 

tratamiento en cuanto a composición estructural, materiales y resistencia que corresponda 

en función de su rango y tipo de transporte y/o carga. Las características técnicas serán de 

estricto cumplimiento yespecificadas en cada caso por la autoridad municipal competente. 

 

ARTÍCULO214:Alosefectosdelcumplimientodelaprovisióndeservicios,sedeberá aplicar 

lo siguiente: 

 

Enbloquesacrearse:enloscasosqueseexijan,losserviciosdeberánhallarsesobreunode los lados 

del bloque. 

En parcelas a crearse: los servicios serán exigidos sobre el frente de las mismas. 

Pavimentos:cuandoseaexigidoeltratamientoy/opavimentodelascalles,tambiénse podrá 

requerirsu vinculación con la red troncal pavimentada del partido. 

 

ARTÍCULO215:Losserviciosexigidosparadarlugaralacreacióndebloquesyparcelas indicados 

en la presente norma deberán ser aprobados por autoridad competente. 

 

ARTÍCULO216:LosrecaudosquedeberánreunirlosCertificadosdeFactibilidaddelos 

servicios de infraestructura, serán determinados mediante decreto reglamentario. 

 

ElDepartamentoEjecutivopodráformularunconveniomarcoconlasempresas y/oentes 

prestadores de servicios para el otorgamiento de los Certificados de Factibilidad de los 

servicios de infraestructura. 

 

Interdicciones 



ARTÍCULO 217: Impuesta la obligatoriedad de obras a realizar para aprobar el proyecto 

desubdivisión,sepodrápermitirlaaprobacióndelplanoestableciendounainterdicción.La 

interdicción puede ser fraccionada en etapas y deberá constar en el rubro Restricciones del 

plano de mensura. La Subsecretaría de Planeamiento, o la Dirección que esta indique, 

determinará las condiciones que deberán cumplimentar los interesados a fin de proceder - 

con posterioridad a la recepción de las obras por parte del organismo que la Municipalidad 

determine- a certificar de levantamiento de la interdicción. 

 

ARTÍCULO 218: Los establecimientos que para su funcionamiento requieran 

combinacionesdeactividadesdiferentes,deberáncumplimentarcontodaslaslimitaciones y los 

requisitos exigidos para cada uso en particular. Con respecto de las superficies exigidas, la 

misma se calculará como sumatoria de los mínimos dispuestos para cada actividad 

propuesta, pudiendo, en el caso que así lo consideren las dependencias técnicas, adecuarse 

o reducirse las mismas a las superficie correspondiente a la actividad de mayor 

requerimiento.” 

 

Disposicionescomunesparalosdistintosusos: 

 

1. Construcciones Preexistentes. 

 

 Seadmitirálalocalizacióndeusosdeunaescalamayoralosadmitidosenuna zona, 

siempre que se verifique la existencia de las cuatro situaciones que a continuación 

se detallan: 

 

a. cuandolaactividadseencuentraexpresamenteadmitidaenlazonaen 

cuestión pero con una escala menor, 

b. setratedeconstruccionespreexistentescondeplanodeobraintervenidopor 

autoridad competente. 

c. no se encuentren clasificados por la presente Ordenanza como usos con 

actividadesincómodasy/opeligrosas,niseencuentrenalcanzadosporla Ley 

Provincial. 12.573, 

d. cuenten con informe favorable de los organismos competentes, prestando 

especialatencióncuandosetratedelocalizacionesenenclavesresidenciales. 

 

 ElD.E.deberádictarelcorrespondienteactoadministrativoautorizandola 

construcción, pudiendo solicitar compensación urbanística si lo considere 

conveniente. 

 

 

 Seadmitirálalocalizacióndeactividadesquenocumplimentenconlatotalidad de las 

superficies requeridas para depósito, estacionamiento y módulos de carga y 

descarga, cuando: 

 

a. setratedeconstruccionespreexistentescondeplanodeobraintervenido por 

autoridad competente. 

b. setrate debienes conprobado valor patrimonial. 



c. Encualquieradeloscasosdeberácontarconinformefavorabledelos 

organismos competentes 

2. RequisitosdeEstacionamientoyCargayDescargaengeneral. 

 

 Se admitirá la localización de actividades admitidas en una zona que no 

cumplimentenlassuperficiesmínimasrequeridasparaEstacionamientosyCargay 

Descarga cuando se trate de: 

 

a. Parcelas cuyoanchosea menoroiguala12metros o, 

b. susuperficiemenor oiguala 200m2. o, 

c. parcelasirregularesenlasquenopudierainscribirseunrectángulocuyo 

ancho sea mayor a 12 metros y su superficie mayor a 200 m2. 

 

Noquedanalcanzadosporelpresentelassuperficiesmínimasrequeridasparaeluso Equipos 

Móviles, las cuales deberán cumplimentarse en todos los casos. 

 Enloscasosenqueelrequisitodeestacionamientoseresuelvacomosuperficie 

cubierta, la misma no será computable como superficie cubierta total para 

determinarlaescaladelemprendimiento.” 

 

SECCIÓNC.PLANIFICACIONDELOSESPACIOS VERDES. 

 

ARTÍCULO 219: ElD.E. através de la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano 

y la Agencia Ambiental, deberá elaborar un Plan Anual de Espacios Verdes para 

todoelPartido,queseráelevadoalConcejoDeliberanteparasuaprobación.ElPlandeberá 

contemplar a las planicies de inundación de los arroyos como áreas a proteger y como 

espacios verdes. La Municipalidad fomentará la creación de nuevos espacios verdes en 

tierras fiscales de dominio nacional, provincial o comunal autorizándose al D.E. a realizar 

las gestiones inherentes para lograr la obtención por parte de los organismos pertinentes de 

la titularidad dominial a favor del municipio. 

 

ARTÍCULO 220: El DEpodráestablecer los porcentajes definidos en la Ley8912 parala 

determinación de los espacios verdes yequipamiento comunitarioen aquellas parcelas que 

han sido alcanzadas por nuevas zonificaciones y que no han iniciado los trámites para su 

urbanización. La ubicación de dichos espacios será definida mediante croquis que realizara 

la Dirección de Catastro en conjunto con la Dirección de Planeamiento. Para las cesiones 

surgidas en aprobaciones de planos de mensura tanto el D.E. como el requirente podrán 

solicitar la reubicación de dichas superficies a ceder o peticionar su adquisición. En ambos 

casos la resultante será afectada al Plan Anual de Espacios Verdes. La Dirección de 

Catastro deberá mantener un banco de datos actualizado con la estadísticade la cantidad de 

subdivisiones realizadas y respectivas cesiones, remitiendo semestralmenteel informe 

detalladodelmismoalaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrolloUrbanoyala Agencia 

Ambiental, a fin de facilitar la operatoria que se defina en el Plan Anual de Espacios 

Verdes. 

 

ComisiónAsesoradelArboladoPúblico 



ARTÍCULO221:ElD.E.crearáunaComisiónAsesoradelArboladoPúblico,paraqueen 

conjunto con la Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano y la Agencia 

Ambiental, presten apoyo a la difusión del conocimiento, concientización y todo aquello 

que contribuya al desarrollo del plan de arbolado. Dicha Comisión se integrará con 

representantes del Concejo Deliberante, vecinos que manifiesten interés sobre el tema, 

representantes de instituciones y profesionales en la materia. 

 

 

 

TITULOIV -USOSDEL SUELO 

 

I- CLASIFICACIÓN,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL 

USO HABITACIONAL 

 

ARTÍCULO222:ElusoHabitacionalcomprendeactividadesdestinadasalalojamiento 

permanente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas. 

 

a. ViviendaUnifamiliar:usohabitacionaldestinadoalalojamientodeunapersonao 

grupo familiar en forma estable, en una unidad funcional de tipo residencial. 

Requisitos y limitaciones: 

o Encualquieradelaszonasdondeseadmitaelusohabitacional yaúncuando no 
cumpla con los indicadores urbanísticos ylimitaciones establecidos en la 

misma, se permitirá la construcción de una vivienda unifamiliar por parcela 

con el número de dormitorios que corresponda a las necesidades del núcleo 
familiar de su titular sin superar el Factor de Ocupación del Suelo –F.O.S.- 

máximo de 0.6 establecido por el Decreto Ley 8912/77 en su Artículo 46º.” 

b. ViviendaUnifamiliarAgrupada:usohabitacionaldefinidoporelCódigode 

Edificación. 

c. Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de personas o 

grupos familiares en forma estable, en dos o más unidades funcionales de tipo 

residencialreguladosbajoelrégimendePropiedadHorizontal.Compartenaccesos, 

circulación interna de distribución y servicios de infraestructura. 

Requisitosylimitaciones: 

o Estacionamiento mínimo: un box (espacio de estacionamiento para un 

vehículo)cadadosUnidadesFuncionales,debiendorespetarunasuperficie 

mínima de 12,5 m2 por cada unidad funcional y no inferior a 3,50 m2 por 

habitante. Podrá admitirse una superficie total menor a la resultante de 

calcular 12,5 m2 por UF, cuando por características de proyecto o 

utilizacióndetecnologíasalternativassereduzcalamisma,sindisminuirla 

cantidad mínima de boxes exigidos. 

d. Vivienda Comunitaria: uso habitacional destinado al alojamiento depersonas en 

formaestableconservicioseinstalacionescomunesyrégimenderelacióninterna 

comunitario. 

Incluyeresidenciasdeniños,jóvenes,madres,discapacitados,estudiantesy 

comunidades religiosas. 

Requisitosylimitaciones: 



o Estacionamientomínimo:cantidaddemódulosequivalentesalasuperficie que 

resulte de considerar 3,5 m2. de superficie de estacionamiento por 

habitante. (1 módulo = 25 m2.) 

o Cargaydescarga:unmódulode28m2.cada1.000m2.desuperficie 
cubierta total y un módulo como mínimo. 

e. ViviendaTransitoria:usohabitacionaldestinadoalalojamientocircunstancialde 

personas sin régimen común de relación interna. 

 

-e.1) Hoteles (Texto según Ordenanza 10896):establecimientos destinados al 

alberguedepersonas,incluyehotelesentodassuscategorías,apart-hotel,pensiones, 

hospedajes, hotel rural. 

Requisitosylimitaciones: 

 

o Estacionamiento mínimo: un módulo cada 4 unidades de habitación (1 

módulo=25m2)Quedandoprohibidoelestacionamientoporencimadel nivel 
+ 0.00 metros. 

ElDepartamentoEjecutivopodráconvalidarpropuestasqueincluyan 

estacionamiento en cualquier planta hasta + 1.50 metros, cuando las 

condicionesdeingreso,egreso,perturbaciónlumínicaysonorauotra característica 

que hace a tal uso, estén resueltas satisfactoriamente". 

o Cargaydescarga:unmódulode28m2cada1.000m2desuperficiecubierta total y 
un módulo como mínimo. 

 

-e.2) Moteles: establecimientos destinados al albergue de personas en tránsito, 

vinculadosalasvíasdecomunicacióndecarácterregionaldefinidasenlapresente norma.< 

Requisitosylimitaciones: 

PodránlocalizarseúnicamentesobrelasvíascaracterizadaspertenecientesalaRed 

Regional y Metropolitana según la estructura vial definida por la presente norma. 

 

o Distanciasmínimas:1Km.respectodelaZona IndustrialExclusiva. 
o Estacionamientomínimo:unmóduloporcadaunidaddehabitación.(1 

módulo = 25 m2.) 

o Cargaydescarga:unmódulode28m2.cada1.000m2.desuperficie 
cubierta total y un módulo como mínimo.” 

 

-e.3)Hotelesporhoras:establecimientosdestinadosaalojamientodepersonaspor lapsos 

inferiores a 24 horas y que se hallen exentos de cumplir la obligación de registrar 

documentos de identidad en el libro de registro de pasajeros. 

Requisitosy limitaciones: 

 

o Requiere“FactibilidaddeLocalización”. 

o Exclusividaddeluso:Usoexclusivoporparcela. 
o Estacionamientomínimo:unmódulocubiertoporcadaunidadde 

habitación. (1 módulo = 25 m2.) 

o Cargaydescarga:unmódulode28m2.cada1.000m2.desup.cubierta total y 
un módulo como mínimo. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


o Distancias mínimas: Doscientos (200) metros radiales respecto de 

establecimientoseducativos,residenciasdemenores,deequipamientos 

religiosospreexistentesydeestablecimientossimilares yaautorizados. 

o Habitaciones:superficiemínima:10m2.yladomenor2,70m.,excluyendo 
placards. Cada habitación contará con baño privado. 

o Serviciosesenciales:deberádotarsedeaguapotableyadecuadaeliminación de 
excretas garantizando la no contaminación de la fuente de aprovechamiento 
de agua. Los sistemas a instalarse deberán contar con la aprobación de los 

organismos provinciales competentes en la materia. 

o Cerramientoperimetral:todoslosestablecimientosdeberán contarconcerco 

queimpidalavisibilidaddesdelavíapúblicadeunaalturamínimade2m. y cumplir 

con los previsto en el Código de Edificación,Sección 

Decimoséptima.” 

f. ViviendaTemporaria:usoresidencialdestinadoaalojamientotemporalde 

personas o grupos de personas con servicios e instalaciones comunes. 

 

-f.1)Casaderetiros:comprendehastaunaunidadfuncionaldetipohabitacionalen predios 

destinados a desarrollar retiros espirituales y actividades relacionadas. 

Requisitosylimitaciones: 

o Superficiemáximadelasparcelas: 

EnzonaR/SR,SubcentrosRurales,1ha.oparceladesuperficieigualo inferior a la 

manzana de la zona. 

En zona C/RU, Reserva Urbana, 2 has. 

EnzonasR/CC,ClubesdeCampo,4has. 

EnzonaR/RI,RuralIntensiva,4has.yúnicamentecuandosetratede terrenos no 

aptos para el cultivo. 

-f.2) Clubes de campo: área territorial de extensión limitada que no conforme un 

núcleourbano yreúnalascaracterísticasestablecidasenlaLey8912ysusnormas 

reglamentarias. 

Requisitosylimitaciones: 

 
o RequiereFactibilidaddeLocalizaciónydemásrequisitosestablecidosenel 

Decreto-Ley 8912 y normas reglamentarias. 

 

II- CLASIFICACIÓN,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL 

USO COMERCIAL. 

 

ARTÍCULO 223: (Texto según Ordenanza 12199) EI uso Comercial comprende 

actividades de intercambio, exposición, venta y/o reventa con destino a cualquier otro 

sector de actividad, sin que medie la transformación de materias primas, productos 

intermedios o productos finales. El D.E podrá autorizar la radicación y habilitación de 

comercios minoristas de carácter cotidiano y/o esencial en áreas no estipuladas en la 

normativageneralenaquelloscasosenlosqueladensidadpoblacional yladistanciaalas 

centralidadesurbanasmás cercanasseatalquesignifiqueunperjuicio para sus habitantes. 

a. Comerciosminoristasdecomestiblesyartículosasociados:comprendeestablecimientos 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12199.pdf


comerciales destinados a la exposición y reventa de productos comestibles y artículos 

asociados dispuestos en un mismo o diferentes locales. Incluye casas de comidas, 

heladerías,panaderías,fábricadepastasfrescas,asícomolascategoríascomerciointegral, 

autoservicio, supermercado e hipermercado. 

 Microypequeñaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperal

os 1000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Localescomerciales:Superficiemínima16m2. 

- Depósito:mínimo10%dela superficiecubiertatotalcuando superelos 150m2. 

- Carga ydescarga: unmódulo de 28m2 cuando superelos 300 m2de superficiecubierta. 

- Distanciasrespectode establecimientoshabilitadosdelmismotipo. 

- CertificadodeAptitudTécnica Comercial. 

- Distanciasrespectodeestablecimientoshabilitadosdelmismotipo,cuandosetratede 

actividades comerciales combinadas. 

- Enlazonacomprendidaporlascalles6a11de44a54:sinlimitacionesdedistancia entre 

comercios. 

- En el radio comprendido por las calles 122 a 137 de 82 a 520: 200 metros radiales 

respectodeuncomerciohabilitadooconfactibilidaddelocalizaciónentrámiteuotorgada. 

- Fueradelradiocomprendidoenelincisob):300metrosradialesconfactibilidadde 

localización en trámite u otorgada. 

 Demedianaescala:establecimientoscuyasuperficiedeexposiciónyventanosup

era los 2.500 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Distanciasmínimas:200metrosradialesrespectodeotroestablecimientodelmismo tipo. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulo de28m2cada500m2desuperficie cubiertatotal. 

- Estacionamiento:un módulocada50m2desuperficiecubierta(1módulo=25m2). 

 Grandessuperficiescomerciales:establecimientosconunasuperficiedeexposici

óny venta supera los 1.800 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

Los hipermercados no podrán radicarse dentro del espacio delimitado por el polígono 

constituido por la calle 609, la Ruta Nacional N° 2, y los límites de los Partidos de 

Ensenada, Berazategui, Florencia Varela, San Vicente, Coronel Brandsen y el límite del 

partido de Berisso. Establécese únicamente como zona factible de habilitación para la 

radicacióndehipermercados,elrestodelterritoriodelpartidodeLaPlatanocomprendido en el 

polígono antes delimitado. 

No se emitirán certificados de radicación de hipermercados sobre avenidas y rutas de 

accesoysalidadelaciudadpertenecientesavíasRegionalesoRegionalesMetropolitanas. 

- Depósito:mínimo20%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulo de28m2cada500m2desuperficie cubiertatotal. 

- Estacionamiento: un módulo cada 25 m2 de superficie cubierta total. (1 módulo = 25 

m2.).Enlazonalimitadaporlascalles122a31 yde72a32,seaceptaráunmódulocada 50m2 de 

superficie cubierta total (1 modulo= 25m2). 

b. Comercios minoristas en general: comprende establecimientos comerciales de rubros 

diferentesosimilares,dispuestosenunmismolocal,conformandogaleríascomercialeso 



centrosdegranescala"shopping",cuyaactividadprincipalnosealaexposiciónyventade 

comestibles. Los de mediana ygran escala admiten servicios asociados al uso comercial y 

equipamientos culturales (cines, teatros). 

 Microescala 

ypequeñaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalno supera los 

1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Localescomerciales:Superficiemínima16m2. 

- Depósito:mínimo10%dela superficiecubiertatotalcuando superelos 150m2. 

- Carga ydescarga:un módulode 28m2 cuandosuperelos300 m2de superficiecubierta. 

- CertificadodeAptitudTécnica Comercial. 

 Demedianaescala:establecimientoscuyasuperficiedeexposiciónyventanosupe

ra los 2.500 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun módulo 

como mínimo. 

- Estacionamiento:unmódulocada100m2desuperficiecubierta (1módulo= 25m2.) 

 Degranescalay/ograndessuperficiescomerciales:establecimientoscon

una superficie de exposición y venta supera los 2.500 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

- Depósito:mínimo20%delasuperficie cubierta. 

- Cargaydescarga:un módulode28m2cada500m2desuperficie cubiertatotal. 

- Estacionamiento:unmódulocada50m2de superficie cubiertatotal.(1módulo=25 m2.) 

- SuregulaciónseregiráporOrdenanzaparticular,sancionadaporelConcejoDeliberante. 

c. Comerciosmayoristasengeneral:comprendeestablecimientoscomercialesdestinadosa la 

exposición yventa al por mayor con depósitos y/o distribución de productos dispuestos en 

un mismo o diferentes locales. 

 Depequeñaescala:Establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos1.0

00 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

a. Localescomerciales:Superficiemínima16m2. Paraelambiente comercial. 

b. Cargaydescarga: un módulode 28 m2 como mínimo. 

 Demedianaygranescala: establecimientoscuyasuperficiecubiertatotal nosuperalos 

2.500 m2 

Requisitosylimitaciones: 

c. RequiereFactibilidaddeLocalización 

d. Carga ydescarga:un módulo de28 m2 cada300 m2 desuperficiecubierta total 

e. Estacionamiento:unmódulo cada100m2 desuperficiecubierta. (1módulo =25 m2). 

 Grandessuperficiescomerciales:establecimientosconunasuperficiecubierta

total mayor a 2.500 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

f. RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

g. Cargaydescarga: unmódulo de 28 m2cada300 m2de superficiecubierta total. 

h. Estacionamiento:unmódulocada50m2 desuperficie cubiertatotal.(1módulo =25m2) 

i. Suregulaciónseregirá porOrdenanzaparticular,sancionadaporelConcejo Deliberante. 



d. Comercio minorista y/o mayorista incómodo y/o peligroso: Presentan riesgos de 

contaminación, molestias y/o peligro. Comprende establecimientos destinados a la 

exposición, venta y/o reventa de productos y objetos, incluyendo aquellos con playas de 

acopio al aire libre, cuando por sus características y/o magnitud puedan resultar 

incompatibles con otros usos. Incluye cualquiera de las categorías comerciales antes 

enunciadascuandosetratedeventadeproductoscombustibles,inflamables,explosivosy/o 

tóxicos. 

Requisitosylimitaciones: 

j. RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

k. Distanciasmínimas:200metrosradialesrespectodeestablecimientoseducativosy 

sanitarios. 

 

l. Cargaydescarga:unmódulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun módulo 

como mínimo. 

 

ARTICULO224°.-(TextosegúnOrdenanza12199)Dadalaparticularidaddelazonayla 

significación de preexistencias deuso yedilicias en la misma, el Departamento Ejecutivo, 

dentro del marco de la normativa vigente, autorizarápropuestas tendientes a instalaráreas 

comerciales, deportivas y culturales, de mediana ygran escala, en la franja delimitada por 

las calles 19 a 28 y de 32 a 526. 

 

III- CLASIFICACIÓN,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL 

USO EQUIPAMIENTO. 

 

ARTÍCULO 225:(Texto según Ordenanza 12199) El uso Equipamiento comprende al 

conjuntodeactividadesdestinadasasatisfacerlasnecesidadessociales yculturalesensus distintas 

formas, la atención social y la vida de relación. 

a. Enseñanza e Investigación: uso de equipamiento destinado a la formación, enseñanza o 

investigación en sus distintos grados o especialidades. Comprende establecimientos de 

enseñanzaeinvestigaciónentodassuscategoríasubicadosenpredioscuyasuperficietotal no 

supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano. 

Tambiéncomprendeestablecimientosenprediosdehasta10.000m2.desuperficie,cuando se 

trate de sectores urbanos en los que aún no se han conformado las manzanas. 

Requisitosylimitaciones: 

- Paracualquier categoría, se requerirá "Factibilidad de Localización"con Evaluación de 

ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5.000m2ocuandose trate de 

establecimientos con laboratorios o centros de investigación con manejo de animales o 

materiales contaminantes o de presunta peligrosidad. 

- Distanciasmínimas:seestablecen120metrosradialesrespectoaestacionesdeservicio, 

comerciosincómodos y/opeligrososeindustriascategorías2y3preexistentes,cuandola 

superficie destinada a enseñanza supere los 200 m2 y cuando la matrícula supere los 50 

alumnos por turno. 

 EducaciónInicial:IncluyeJardinesMaternales,Pree

scolar. Requisitos y limitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizacióncuandosusuperficiecubiertatotalesmayora 

600m2. 

ParacualquiercategoríaserequeriráInscripciónenelregistrodeactividadeseducativas 
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dependiente de la Dirección de Educación antes de otorgarse la habilitación 

correspondiente.Lasactividadesqueresultaránfiscalizadaspororganismosprovinciales 

deberán gestionar factibilidad ante estos organismos. 

 EducaciónBásica:IncluyeEducaciónGeneralBásicayEscuelasespec

iales (Niños, Jóvenes y Adultos con discapacidad). 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidadde Localización 

- Distanciasmínimas:200metrosradialesrespectodeotroestablecimientodeEducación 

Básica. 

- Estacionamiento:1m2cada7.5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento(1 

módulo=25m2.).Quedanexceptuadosdeésterequisitoaquellosestablecimientosque 

requieran 5 o menos módulos. 

 EducaciónComplementaria:IncluyeEducaciónSecundariaBásica,Escu

elase Institutos especializados (academias de oficios, de idiomas, 

artísticas). 

 EducaciónSecundaria

Básica Requisitos y 

limitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Estacionamiento:1m2cada7,5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento.(1 

módulo = 25 m2). Quedan exceptuados de este requisito aquellos establecimientos que 

requieran 5 o menos módulos. 

 AcademiaseInstitutosespecializados(oficios,idiomas,artístic

as). Requisitos y limitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizacióncuandolasuperficiedestinadaaenseñanzasupera los 

600 m2 y/o cuando la matrícula supera los 50 alumnos por turno. 

- Estacionamiento:1m2cada7.5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento(1 

módulo=25m2).Quedanexceptuadosdeésterequisitoaquellosestablecimientosque 

requieran 5 o menos módulos. 

- Sedeberáncumplimentarlosrequisitosdispuestosporlanormativavigenteparacada 

actividad,asícomotodosaquellosrequisitosrelacionadosacondicionesdeseguridady 

habitabilidad. 

 EducaciónSuperioreInvestigación:IncluyeNivelTerciario,NivelUniversita

rioy Centros Científico-Tecnológicos. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizacióncuandosusuperficiecubiertatotalesmayora 

600m2. 

- Estacionamiento:1m2cada5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento.(1 

módulo =25 m2.) 

 Establecimientos de Enseñanza e Investigación en grandes predios: 

comprende 

cualquieradelosestablecimientoscontenidosenlascategoríasanteriorescuandol

os mismos se ubiquen en predios cuya superficie supera los 10.000 m2. 

- RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpactoAmbiental. 

- Estacionamiento:1m2cada5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento.(1 

módulo = 25 m2.) 

- Suregulaciónse regiráporOrdenanzaparticular,sancionadaporelConcejoDeliberante. 

b. Sanitario: uso de equipamiento destinado a prestación de servicios médicos y/o 

quirúrgicos, con o sin alojamiento de personas. Incluye hogares de día y geriátricos, así 

comoestablecimientossininternacióntalescomosalasdeprimerosauxilios,consultorios, 



laboratorios, centros de diagnóstico y tratamiento, y centros de salud mental y atención 

psiquiátrica.Ademásdedichosestablecimientos,incluyelocalesdestinadosalaatención de 

animales 

Requisitosylimitaciones: 

- Paralosestablecimientosconinternación y/oprestaciónquirúrgicaseexigiráeluso 

exclusivo por parcela, admitiéndose únicamente vivienda para personal. 

- Distanciasmínimasparaestablecimientosconinternacióndepacientes:120metros 

radiales respecto de Estaciones de Servicio. 

- Estacionamiento para unidades móviles. Podrán exceptuarse laboratorios o consultorios 

quenocuentenconinstalacionesparatratamientodepacientes.Noquedanalcanzadospor el 

presente las superficies mínimas requeridas para el uso Equipos Móviles del 

Equipamiento Sanitario, las cuales deberán cumplimentarse en todos los casos. 

- Residuos sólidos hospitalarios, patológicos y no patológicos: el recorrido del transporte 

hasta su destino final no podrá realizarse por calles de acceso domiciliario y conectoras 

secundarias,deacuerdoalaclasificacióndevíasestablecidaporlapresentenorma.Encaso de 

imposibilidad deberá establecerse el recorrido más directo por ellas hasta las vías 

principales. 

- Para cualquier categoría se requerirá Inscripción en el registro de actividades sanitarias 

dependiente de la Dirección de Salud antes de otorgarse la habilitación correspondiente. 

Lasactividadesqueresultaránfiscalizadaspororganismosprovincialesdeberángestionar 

factibilidad ante estos organismos. 

 Depequeñaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos1.0

00 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- EstacionamientoparaUnidades Móviles:un módulo de28 m2 como mínimo. 

- CertificadodeAptitudTécnica Comercial. 

 Demedianaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos2.5

00 m2. 

Incluyeestablecimientosmonosypolivalentesconysininternaciónentodossusnivelesde 

complejidad. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Estacionamiento:unmódulocada300m2desuperficiecubiertatotal.(1módulo= 

25m2.) 

- EstacionamientoparaUnidadesMóviles:unmódulode28m2porcada500m2de 

superficie cubierta total y un módulo como mínimo. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2comomínimo,cuandosetratede establecimientos con 

internación. 

 De gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 

2.500 m2. 

Incluyeestablecimientosmonosypolivalentesconysininternaciónentodossusnivelesde 

complejidad. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización.Serequerirá"FactibilidaddeLocalización"con 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2. 

- Estacionamiento:unmódulocada300m2desuperficiecubiertatotal.(1 módulo= 

25m2.) 



- EstacionamientoparaUnidadesMóviles:unmódulode28m2porcada1.000m2de 

superficie cubierta total y tres módulos como mínimo. 

- Cargaydescarga:dosmódulosde28m2como mínimo. 

 Equiposmóviles:comprendelocalesdestinadosabasesdeunidades móviles. 

Incluyeserviciosdeambulancias,emergenciasmédicasytrasladoprogramadodepacientes en 

situación crítica de salud. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Superficiemáximadelpredioafectadoporlaactividad2.500 m2. 

- EstacionamientoparaUnidadesMóviles:unmódulode28m2porcadaunidadconque cuente 

el servicio. 

Atencióndeanimales 

 Depequeñaescala:comprendeestablecimientoscuyasuperficiecubiertatota

lno supera los 600m2. Incluye consultorios veterinarios para pequeños 

animales. Requisitos y limitaciones: 

-CertificadodeAptitudTécnica Comercial. 

 Demedianaygranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertaessuperiora6

00 m2. 

Ademásdelosenumeradosenlacategoríaanteriorincluyeguarderíadeanimales destinadas al 

cuidado, albergue y adiestramiento de animales. 

Requisitosylimitaciones: 

-SerequeriráFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpactoAmbientalcuando su 

superficie total (libre y cubierta) sea mayor a 2.500 m2. 

 Studs:establecimientosdestinadosalcuidadoypreparacióndecaballosdeS.

P.C (Sangre Pura de Carrera). 

Requisitosylimitaciones: 

- No podrán localizarse dentro del área urbana, excepto cuando formen parte de proyectos 

integrales constituyendo una villa hípica, debiendo ser aprobados por Ordenanza. A tales 

efectos, el Instituto Provincial de Lotería y Casinos de la Provincia de Buenos Aires 

dispondrá de un plazo máximo de 6 meses contados a partir de la promulgación de la 

presente para elevar a consideración del Concejo Deliberante el Plan Integral de 

ConstruccióndelaVillaHípicadentrodelPrediodelHipódromodelaCiudaddeLaPlata. De no 

cumplirse lo enunciado precedentemente, la Provincia compensará por cada mes de mora 

en arribar a la solución el monto equivalente a la suma que percibe mensualmente según la 

Ley de Turf 13.253, Artículo 7° del TITULO II. 

c. SocialyDeportivo:usodeequipamientodestinadoaactividadesculturalesyderelación, a 

través de la pertenencia a un grupo o sociedad, así como a la práctica, enseñanza o 

exhibición o ejercicios de cultura física, con o sin asistencia de espectadores. 

Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de fomento, agrupacionestradicionalistas 

y otras organizaciones intermedias así como asociaciones y centros 

recreativosdeentidadespúblicasyprivadas,gimnasios,piscinasycanchasdetenis,paddle, 

básquet, vóley. 

Equipamiento,requisitosylimitaciones: 

- Sedeberácumplimentarconlosrequisitosylimitaciones generalesdel uso. 

- Paracualquiercategoríaserequeriráinscripciónenelregistrodeactividadessociales y 

deportivas dependiente de la Dirección de Deportes antes de otorgarse la habilitación 

correspondiente.Lasactividadesqueresultarenfiscalizadaspororganismosprovinciales 



deberángestionarfactibilidadanteestos organismos. 

- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artísticas con asistencia de 

público y que signifiquen espectáculos en vivo con participación real y directa de 

intérpretes,espectáculosmusicalesy/odanzas,requerirántratamientoyacondicionamiento 

acústico y de seguridad. 

 Equipamiento social y deportivo de pequeña escala: comprende actividades 

a desarrollarseenlocalescubiertosoalairelibreen 

predioscuyasuperficietotalnosupera los 2.500 m2. 

 Equipamiento social y deportivo de mediana y gran escala: comprende 

actividades a 

desarrollarseenlocalescubiertosoalairelibreenpredioscuyasuperficietotalnosuperala 

superficie de la manzana tipo del sector urbano a localizarse. También comprende 

establecimientos en predios de hasta 10.000 m2. de superficie cuando se trate de 

sectores urbanos en los que aún no se han conformado las manzanas. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidadde Localización. 

- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5000m2serequeriráEvaluaciónde 

Impacto Ambiental. 

- Estacionamiento:unmódulocada500m2desuperficiedeprediodestinadoalaactividad y no 

menos de 2,5 m2 de estacionamiento por espectador. (1 módulo= 25m2.) 

 Equipamiento social y deportivo en grandes predios: comprende 

actividades a 

desarrollarseenlocalescubiertosoalairelibreenpredioscuyasuperficietotalnoqueda 

comprendida en las categorías anteriores. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5000m2serequeriráEvaluaciónde 

Impacto Ambiental. 

- Estacionamiento:unmódulocada500m2desuperficiedeprediodestinadoalaactividad y no 

menos de 2,5 m2. de estacionamiento por espectador. (1 módulo= 25m2.). 

 Equipamiento social y deportivo con actividades incómodas y/o 

peligrosas: 

Presentanriesgosdemolestiasy/opeligroacausadesuextensión,afluenciamasivade 

público o requerir el complemento de animales, vehículos. 

Incluyeestadios,hipódromos,kartódromos,autódromos,aeroclubes,polígonodetiro, campos 

de golf. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

- Suregulaciónseregiráporordenanzaparticular,sancionadaporelConcejoDeliberante. 

Requisitos y limitaciones particulares para Polígonos de Tiro cerrados y actividades 

análogas: 

Elusodeberáserexclusivoen laparcela aafectar. 

- Localización:NopodránlocalizarseenningunadelaszonaspertenecientesalÁrea 

Urbana, pudiendo admitirse dicha actividad únicamente en las siguientes zonas: 

C/IM-ÁreaComplementaria,ZonaIndustrial Mixta, 

C/CS-ÁreaComplementaria,ZonaCorredorde Servicio, 

- Distancias mínimas: deberá mantenerse 200 m radiales a Áreas Urbanas y a Zonas de 

ReservaUrbanadelÁreaComplementaria,asícomoaestacionesdeservicio,depósitosde 

materiales explosivos o combustibles, duetos de combustibles, establecimientos de salud, 

educación, religiosos y otros establecimientos de afluencia masiva que el Departamento 



Ejecutivomedianteinformeparticularconsidere incompatibles. 

- Superficiemínimadelos prediosa afectarala actividad 2.500 m2. 

- Requisitos Técnico-Constructivos: las edificaciones deberán respetar una distancia 

mínimade10metrosrespectodeejesmedianeros,defondo ydecualquierparcelalindera. 

Dichosespaciosdeberán acondicionarsecomofuellesforestados yresolver lademandade 

estacionamiento del público afluente. Visto lo establecido por la normativa nacional, las 

habilitaciones municipales que se otorguen quedarán condicionadas a la obtención de la 

correspondiente habilitación expedida por la autoridad de aplicación nacional (Ministerio 

de Defensa). 

Deberárespetarseenuntodolodispuestoporel"ManualEntidadesdeTiro"RENAR 2001, del 

Registro Nacional de Armas del Ministerio de Defensa de la Nación. 

- Asimismo,lasentidadesdedicadasalaactividad,deberáncumplimentarlodispuestopor la 

Ley Nacional de Armas y Explosivos 20.429. 

d. Cultural:usodeequipamientodestinadoalaproducción,conservación ydifusiónde 

bienes culturales, así como a la transmisión de comunicaciones en presencia de 

espectadores. 

RequisitosyLimitaciones: 

- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artísticas con asistencia de 

público y que signifiquen espectáculos (en vivo) con participación real y directa de 

intérpretes,espectáculosmusicalesy/odanzas,requerirántratamientoyacondicionamiento 

acústico y de seguridad instrumentación de Registro de Oposición 

- Para cualquier categoría se requerirá Inscripción en el registro de actividades culturales 

dependientedela Dirección deCulturadela Municipalidad de LaPlata antes de otorgarse 

lahabilitacióncorrespondiente.Lasactividadesqueresultaránfiscalizadaspororganismos 

provinciales deberán gestionar factibilidad ante estos organismos. 

 Equipamientoculturaldepequeñaescala(TextosegúnOrdenanzaN°10.8

96): establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 600 m2. 

Incluyemuseos,bibliotecas,archivos,salasdeexposiciones,centrosculturalesy recreativos. 

- CertificadodeAptitudTécnicaComercial. 

Equipamiento, requisitos y limitaciones: 

- CertificadodeAptitudTécnica Comercial. 

- Sedeberácumplimentarconlosrequisitosylimitaciones generalesdeluso; 

- Paracualquiercategoríaserequeriráinscripciónenelregistrodeactividadessociales y 

deportivas dependiente de la Dirección de Deportes antes de otorgarse la habilitación 

correspondiente.Lasactividadesqueresultarenfiscalizadaspororganismosprovinciales 

deberán gestionar factibilidad ante estos organismos. 

- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artísticas con asistencia de 

público y que signifiquen espectáculos en vivo con participación real y directa de 

intérpretes,espectáculosmusicalesy/odanzas,requerirántratamientoyacondicionamiento 

acústico y de seguridad. 

 Equipamientoculturaldemedianaescala:establecimientoscuyasuperficiecubi

erta total no supera los 2.500 m2. 

Ademásdelosenumeradosenlacategoríaanteriorincluyecines,teatros,salasde espectáculos. 

Equipamiento,requisitosylimitaciones: 

- Sedeberácumplimentarconlosrequisitosylimitaciones generalesdeluso; 



- Paracualquiercategoríaserequeriráinscripciónenelregistrodeactividadessociales y 

deportivas dependiente de la Dirección de Deportes antes de otorgarse la habilitación 

correspondiente.Lasactividadesqueresultarenfiscalizadaspororganismosprovinciales 

deberán gestionar factibilidad ante estos organismos. 

- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artísticas con asistencia de 

público y que signifiquen espectáculos en vivo con participación real y directa de 

intérpretes,espectáculosmusicalesy/odanzas,requerirántratamientoyacondicionamiento 

acústico y de seguridad. 

 Equipamientoculturaldegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatota

les superior a los 2.500 m2. 

- Requiere Factibilidad de Localización. Se requerirá Factibilidad de Localización con 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5.000 m2. 

- Estacionamiento:nomenosde1m2deestacionamientoporespectador.(1módulo= 

25m2). 

 Equipamiento cultural con actividades incómodas: Presentan riesgos de 

molestias y/o 

peligroacausadesuextensión,afluenciamasivadepúblicosorequerirelcomplementode 

animales, medios mecánicos. 

Incluyeprediosferiales,autocines,parquesrecreativosydediversiones,circos yparques 

zoológicos, así como establecimientos no agrícolas que cuenten con animales vivos de 

fauna silvestre en cautiverio o semicautiverio. 

Requisitosylimitaciones: 

- SerequeriráFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpactoAmbiental. 

- Nosepermitelalocalizacióndeparquesdediversionesnicircosenprediosdedominio privado. 

e. Religioso:usodeequipamientodestinadoaprácticascomunitariasdecultosreligiososy a las 

actividades directamente relacionadas. 

Incluyetemplos,capillas,sedesreligiosas,asícomoseminarios,conventos,monasterios. 

 Equipamientoreligiosodepequeñaymedianaescala:establecimientoscuyasuperf

icie cubierta total no supera los 2.500 m2. 

 Equipamientoreligiosodegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertat

otal es superior a 2.500 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

 

- Requiere Factibilidad de Localización. Se requerirá Factibilidad de Localización con 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5.000 m2 

 

 IV-CLASIFICACIÓN,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULAR 

DEL USO SERVICIOS. 

 

ARTÍCULO226:(TextosegúnOrdenanza12199)ElusoServicioscomprendealconjunto de 

actividades destinadas a servicios con prestación directa o a través de intermediarios 

incluyendo los servicios públicos y los privados en sus distintas escalas. 

a. Básicos y Generales: usos destinados a la prestación de servicios básicos y 

complementarios del uso habitacional, así como servicios de carácter general. 

Incluyeserviciostalescomoreparacionesengeneral,tintoreríasylavaderosderopa, 

alquilerdevideos,cerrajerías,estafetaspostales,peluquerías,farmacias,asícomooficinas 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12199.pdf


engeneral,agenciasdeviajesyturismo,inmobiliarias,alquilerdevehículos. 

Requisitos y limitaciones: 

Aquellos establecimientos que requieran unidades móviles para prestar servicios a 

domiciliodeberáncontarconelespaciodeestacionamientocorrespondientedentrodel predio en 

el que se desarrolla la actividad. 

 Serviciosbásicosygeneralesdepequeñaescalaymedianaescala:establecimien

tos cuya superficie cubierta total no supera los 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Locales:Superficiemínima16m2. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2cuandosuperelos250m2desuperficiecubierta total. 

- CertificadodeAptitudTécnica Comercial. 

 Serviciosbásicosygeneralesdegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubie

rta total supera los 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Requiere Factibilidad de Localización. Se requerirá Factibilidad de Localización con 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora1.800 m2. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun módulo 

como mínimo. 

- Estacionamiento:unmódulocada100m2desuperficie cubierta (1módulo= 25m2.). 

b. Centrales:usodeserviciosquecomprendesedesdeadministraciones,organismosy/o 

entidades públicas o privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la 

prestación de servicios bancarios o financieros, así como sedes y delegaciones de 

administraciones públicas en sus diferentes niveles, consejos profesionales, sedes 

gremiales. 

 Servicioscentralesdepequeñaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertat

otal no supera los 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Locales:superficiemínima30m2 

- Podrápresentarse12m2localcomercialparaaquellosubicadossobrelavíapúblicaocon 

conformación de galería comercial, y/o con planos registrados con anterioridad a la 

presente norma. 

- CertificadodeAptitudTécnica Comercial 

- Estacionamiento:unmódulocada100m2desuperficie cubiertatotal. 

 Servicioscentralesdemedianaygranescala:establecimientoscuyasuperficiecubie

rta total es superior a 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Requiere Factibilidad de Localización. Se requerirá Factibilidad de Localización con 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2. 

- Estacionamiento:unmódulocada100m2desuperficiecubiertatotal.(1módulo=25 m2.) 

c. Recreativos:usodeserviciosdestinadoaactividadesdeocio,relaciónsocialy 

actividades asociadas. Incluye bares, confiterías, restaurantes. 



 Depequeñaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosupera

los 600m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Depósito:mínimo10% delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2.Cuandosuperelos250m2desuperficiecubierta total. 

 De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es 

superior a 

600m2,asícomoestablecimientos,cualquieraseasusuperficiecubierta,destinadosabares 

con manifestaciones artísticas, salones y casas de fiestas, salas de juegos, salas de 

juegos electrónicos, bingos. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500m2serequeriráEvaluaciónde 

Impacto Ambiental. 

- Losbaresconmanifestacionesartísticas,salonesycasasdefiestas,salasdejuegos,salas de 

juegos electrónicos o bingos, requieren tratamiento y acondicionamiento acústico yde 

seguridad y la realización de un Registro de Oposición previo al otorgamiento del 

Certificado de Factibilidad de Localización. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyno menos 

de un módulo. 

- Estacionamiento:fueradelaszonasUEF,UC1requierennomenosdeunmódulocada20 m2 de 

superficie cubierta total. 

 ServiciosRecreativosconactividadesincómodas:Incluyeconfiteríasbaila

bles, discotecas. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequierelarealizacióndeunRegistrodeOposiciónprevioalotorgamientodel 

Certificado de Factibilidad de Localización. 

- Distanciamínimaparaestablecimientosdepequeña,medianaygranescala:200metros 

radiales respecto de equipamientos de salud de mediana y gran escala, y de 

establecimientos de servicios fúnebres. 

- Requierentratamientoyacondicionamiento acústicoydeseguridad. 

 Servicios Recreativos con actividades incómodas de pequeña escala: 

establecimientoscuyasuperficiecubiertaútilnosuperalos200m2,unavezdescontadala 

superficie de depósitos, baños, cocinas, interior de barras, pasillos y guardarropas. 

Requisitos y limitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Distanciasmínimas:enparcelassobreCorredoresdeAccesoPrincipal100metros 

respecto de establecimientos recreativos con actividades incómodas. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2cuandosuperelos300m2 desuperficiecubierta total. 

- Estacionamiento:fueradelaszonasUEFyUC1,requierennomenosdeunmódulocada 10 m2 

de superficie cubierta total (1 módulo = 25 m2.). Cuando no pudiera resolverse dentro del 

propio predio deberá disponerse el estacionamiento a no más de 200 metros de distancia 

del establecimiento, medidos entre los puntos más cercanos de ambos predios. 

 ServiciosRecreativosconactividadesincómodasdemedianaygranescala: 



establecimientoscuyasuperficiecubiertaútilessuperiora200m2. 

Requisitos y limitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalización. 

- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora1.000m2serequeriráEvaluaciónde 

Impacto Ambiental. 

- Depósito:mínimo10%delasuperficiecubierta total. 

- Carga ydescarga:unmódulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun módulo 

como mínimo. 

- Estacionamiento:requierennomenosdeunmódulocada15m2desuperficiecubierta total 

(1 módulo= 25m2). 

- Retirosmínimos:losestablecidosparalazonaalocalizarse ynomenosde2(dos)metros de 

líneas medianeras y 5 (cinco) metros de línea Municipal con parquización del espacio 

libre. 

d. Fúnebres:usodestinadoalfuncionamientodeserviciosfunerarios,casasvelatorias, 

cementerios y actividades relacionadas. 

- EstacionamientoparaUnidadesMóviles:unmódulode28m2porcadaunidadconque cuente 

el servicio. 

- Distanciamínima:300metrosradialesrespectodeestablecimientossanitariosdemediana y 

gran escala, así como de otros servicios fúnebres y 150 metros de establecimientos 

educativos reconocidos por autoridad competente. 

 Serviciosfúnebresdepequeñaymedianaescala:establecimientoscuyasuperf

icie cubierta total no supera los 1.000 m2. 

 Serviciosfúnebresdegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertat

otal supera los 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- Requiere Factibilidad de Localización. Se requerirá Factibilidad de Localización con 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2. 

- Estacionamiento:nomenosdeunmódulocada50m2desuperficiecubiertatotal(1 

módulo= 25m2). 

 Serviciosfúnebresengrandespredios:comprendeactividadesadesarrollars

een locales cubiertos o al aire libre en predios mayores de 10.000 m2. 

Incluyecementeriosycementeriosparques. Requisitos 

y limitaciones: 

- RequiereReservadeLocalizaciónconEvaluaciónde ImpactoAmbiental. 

Seestableceuntotalde100hectáreascomosuperficiemáximadestinadaenelpartidoa este tipo 

de emprendimientos. 

- SuregulaciónregiráporOrdenanza particular. 

e. Seguridad:usodeserviciosdestinadoalasactividadespropiasdeladefensayseguridad del 

Estado y de la protección a ciudadanos y bienes. 

 Serviciosdeseguridaddepequeñaymedianaescala:establecimientoscuyasuperfi

cie cubierta total no supera los 1.000 m2. 

Incluyecomisarías,destacamentosyotrasdependenciaspoliciales,cuartelesdebomberoso 

defensa civil. 

Requisitosylimitaciones: 

-Estacionamiento:paratodosloscasosseestablececomomínimounmódulode25m2 cada 

100m2 de superficie cubierta total. (1 módulo = 25m2.). 



 Serviciosdeseguridaddegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertasup

era los 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidadTécnica.SerequeriráFactibilidadTécnicaconEvaluaciónde 

Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2. 

- Estacionamiento:paratodosloscasosseestablececomomínimounmódulode25m2 cada 

100m2 de superficie cubierta total. (1 módulo = 25m2). 

 Serviciosdeseguridadconactividadesincómodasy/opeligrosas:Presentanriesgo

sde molestias y/o peligro a causa de su extensión, de las actividades que 

desarrollan, por requerir el complemento de vehículos especiales. 

Incluyeunidadescorreccionales,otrasdependenciasycárceles. 

Requisitos y limitaciones: 

- RequiereFactibilidadTécnicaconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

f. Serviciosdelautomotor:usodeserviciosdestinadoalmantenimiento,reparación y 

atención del parque automotor público y privado. 

Requisitosylimitaciones: 

- ElDepartamentoEjecutivopodrárequerirtratamientoparticularrespectodelaresolución de 

accesos y egresos vehiculares al predio. 

TalleresMecánicos. 

Paratodos los casos: 

- Los talleres mecánicos querealicen venta, instalación, revisión, modificación, desmontaje 

o baja de equipos de GNC para vehículos automotores, además de la presente norma, serán 

reguladosporlaResoluciónN°3196/05,lanormaTécnicaNAG-408delENARGAS -olas 

normasquerijanensureemplazo-yporlanormativamunicipalquereguleespecíficamente en la 

materia. 

- Accesos:sedeberáasegurarunaccesodirecto yexclusivodesdelalíneamunicipal,deun ancho 

mínimo librede2,50 metros, debidamente demarcado yprovisto de piso sólido para el 

movimiento vehicular. 

- RequisitosTécnico-Constructivos:lasactividadespropiasdeestosestablecimientosse 

deberán realizar dentro de los locales cerrados. 

Deberán poseer, como mínimo, una unidad sanitaria construida de acuerdo a lo indicado 

porelCódigodeConstrucciónvigente.Cuandolacantidaddeoperariossupereelnúmero de 

cinco (5) por turno y/o hubiere personal de ambos sexos, será exigible la existencia de 

unidades sanitarias adicionales, como así también vestuarios para cada sexo separados de 

los baños, de una superficie mínima de 0,75 m2 por persona, con un lado inferior a 1,50 

metros, provistos de guardarropas individuales. 

Cuandolaparcelaafectadaincluyaviviendaytaller,sedeberáncumplimentarlos siguientes 

recaudos: 

1. Accesosindependientesparaeltalleryparala vivienda; 

2. Cuando existieran patios a los cuales ventilen locales de la vivienda y el taller, los 

mismos deberán ser independizados mediante la construcción de muros divisorios de 

mampostería,de0,15mdeespesor y2metrosdealturacomomínimo.Estasituaciónsólo 

seráadmitidasi los patios resultantes cumplen con las medidas mínimas establecidas para 

iluminar y ventilar los locales respectivos. 

3. Sepodráadmitir,enloscasosenqueeltitulardeltallerhabitelavivienda,lavinculación entre 

ambas propiedades a través de una puerta ciega. 

 Talleresmecánicosdepequeñaescalaymenorcomplejidad:establecimientoscuya 



superficiecubiertatotalnosuperalos1.000m2.Incluyeestablecimientosdestinadosala atención de 

vehículos de pequeño y mediano porte. 

Alosfinesdesulocalizaciónyenloscasosquesucomplejidad,escala,potenciainstalada y 

cantidad de personal ocupado así lo permitan, podrán homologarse a "Industrias 1 de 

pequeña escala", exceptocuandosetratedelaszonasUC1(BloqueCentral),UC2 yU/R1 en las 

que no serán admitidos. 

Aquellos establecimientos de pequeña escala y menor complejidad que desarrollen 

actividades de mecánica como servicio complementario a una actividad comercial 

dominante selocalizarán yevaluarán conformelo regulado paraesta última actividad, 

exceptocuandosetratedelaszonasUC1(BloqueCentral),UC2 yU/R1enlasqueno serán 

admitidos. 

Loestablecidoenelpárrafoprecedentenoesaplicablealoslocalesquecomercializan equipos o 

artículos de GNC. 

Deberáncontarconunáreadestinadaaexposiciónyventadelosproductosvinculadaala vía 

pública que no podrá ser inferior al 10% de la superficie total afectada a la actividad, 

pudiendo, únicamente, prestar el servicio de colocación y reparación de los artículos 

comercializados en el local de venta. 

 Talleresmecánicosdemedianaygranescalaymayorcomplejidad:establecimie

ntos cuya superficie cubierta total es superior a los 1.000 m2 o establecimientos 

de cualquier superficie destinados a la atención de vehículos de gran porte. 

Requisitosylimitaciones: 

-Requieren FactibilidaddeLocalización.Serequerirá FactibilidaddeLocalizacióncon 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2. 

Lavaderos. 

Loslavaderosseclasificanen: 

 Lavaderosdepequeñaescala:establecimientosdestinadosexclusivamenteallavad

ode automóviles, en predios cuya superficie total no supera los 1.000 m2. 

 Lavaderos de mediana y gran escala: establecimientos destinados al lavado 

de 

automóviles,camionetas,camiones,ómnibusyotrosvehículospesados,enpredioscu

ya superficie total supera los 1.000 m2. 

Requisitosylimitaciones: 

-RequierenFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpactoAmbiental,ysu regulación 

será establecida por vía reglamentaria. 

 Playasdeestacionamientodeusopúblicoycocheras:establecimientosdestin

ados exclusivamente al estacionamiento de automóviles. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequierenFactibilidaddeLocalización. 

- Parcelas: No se permitirá su localización en parcelas en las que se hubieran efectuado 

demolicionesnoautorizadasosinladeclaracióndedestinocorrespondiente.Enlosbienes 

catalogados en los Artículos 275° y 276° de esta Ordenanza, podrán habilitarse en la 

medida que no impliquen una modificación sustancial del bien. 

- Cantidadmáxima: unestablecimiento porcarademanzana. 

- Módulosdeestacionamiento:seestablececomovalormínimodelmódulo,unasuperficie de 25 

m2 la que incluye el lugar para estacionar propiamente dicho y los espacios necesarios 

para la circulación. 

- AutorizacióndeFuncionamiento:lascorrespondientesautorizacionesdefuncionamiento 



tendráncarácterprecario,debiendo,porlotanto,lospermisionarioscomprometerseacesar en sus 

funciones cuando el Departamento Ejecutivo así lo requiera, en apoyo de las necesidades 

de implementar en el sector medidas de tránsito y/o cuando se adviertan distorsiones 

incompatibles con los propósitos fijados en los planes y programas sobre la materia. 

Sóloseotorgaránautorizacionesdefuncionamientoconcarácterdefinitivo,cuandosetrate de 

edificios destinados a cocheras, con un número mínimo de 30 vehículos y presenten 

especial cuidado en la resolución arquitectónica del establecimiento. 

RequisitosTécnico-Constructivos: 

Las actividadessedesarrollaránenprediostotalmentecerradosperimetralmente,pormuros 

ocercasopacasfijas,dealturasuficientecomoparaevitarmolestiasalos linderosoalavía pública, 

debiendo recomponer la línea municipal con un plano de cierre de altura 

noinferioraunnivelde3m,afindeno generarvacíosenlamorfologíaurbana,quealterenla 

conformación de lamanzanacompacta. Asimismo, podrán incorporar al frente un local con 

destino a actividad comercial a fin de generar actividades que alimenten la dinámica del 

área central cuyas características constructivas se determinarán por vía reglamentaria. En 

caso de poseer algún tipo de techo precario tipo parasoles, estos deben integrarse a la 

estética del lugar y poseer estructuras fijas o rebatibles. Por sobre las dimensiones mínimas 

establecidas se exigiráqueel espacio paraestacionamiento previsto asegure el libreingreso y 

egreso de los vehículos, sin que ello implique la movilización de ningún otro rodado. La 

espera de los automotores debe ser resuelta dentro de la parcela, prohibiéndose esperas 

fuera del predio. 

- Accesos: se admitiráun sólo acceso vehicular por parcela ycomo máximo dos (entrada y 

salida) cuando la parcela presente una medida sobre línea municipal igual o mayor a 20 m. 

El cortede cordón correspondiente admitiráun ancho de hasta 2.40 m. por cada uno de los 

mismos. En todos los accesos y sobre la línea municipal deberán instalarse elementos de 

prevención, seguridad y advertencia al peatón acerca de la finalidad de aquellos y su uso 

para desplazamiento de vehículos. Dichos elementos deberán ser señales perfectamente 

visibles, basada en dispositivos de aviso de tipo luminoso y sonoro (semáforos, 

campanillas,luzintermitente,carteles).Deberádiferenciarseelaccesovehiculardelacceso 

peatonal demarcando este con un ancho mínimo de 0.70 m. 

- Requerimientos de los módulos de Carga y Descarga: los módulos exigidos para cada 

caso deberán estar resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal manera que no 

afecten el tránsito en la vía pública y aseguren la facilidad de maniobras y espera del 

vehículo. Dichos espacios deberán resultar fácilmente identificables desde la vía pública 

vinculadadirectamenteconlospuntosdeaccesodeledificio yresueltodetalmaneraque no 

interfieran la circulación peatonal. 

- Disposicióntransitoria:Plazodeadaptación.Losestablecimientosexistentesdeberán 

adaptarse al nuevo ordenamiento en el lapso de 6 meses. 

Estacionesde Servicio. 

 Son estaciones de servicio del automotor de combustibles líquidos, gas 

natural comprimido (GNC) y mixtas. Rige para las Estaciones de Servicio lo 

establecido en la 

Ordenanza10.250.Podráadmitirsesulocalizacióneinstalaciónaunadistanciamenorde 

quinientos(500)metros-medidosmedianteunalínearectaimaginariaentreloslímitesde 

parcelamáspróximos-deotra yaautorizadacuandoexistancondicionesdetrazadovialo 

de tránsito que justifiquen dicha implantación. El DE evaluará mediante estudio 

particularizado dichas circunstancias, pudiendo autorizar mediante Resolución en 

el 



expedienteelproyectoqueasílojustifique.Estaparticularidadseharáextensivaalos predios 

ubicados en zonas industriales y rurales. 

g. TransporteyComunicación:deserviciosdestinadoaactividadescuyofinprincipalesel 

transporte de personas u objetos. 

Incluyeagenciasderemises,agenciasderadio-llamado,receptoríasdellamadas,agencias de 

taxi-flet, mudadoras, empresas de transporte. 

Requisitosylimitaciones: 

- En todos los casos el Departamento Ejecutivo podrá requerir tratamiento particular 

respectodelaresolucióndeaccesos yegresosvehicularesalpredio.Enzonasdelárea urbana 

no se admitirán establecimientos que utilicen vehículos de porte superior a 4 

Toneladas. 

- Estacionamiento para Unidades Móviles: no menos de cuatro módulos por 

establecimiento. (1 módulo = 25 m2). Según las características de la vía en cuestión, 

lazonadelocalizaciónyelnúmerodevehículoshabilitados,seefectuaráunestudioparticular a fin 

de determinar el estacionamiento requerido para cada caso. Las agencias de remises quedan 

reguladas por lo dispuesto específicamente en el inciso correspondiente. 

 Agenciasderemises:transportediferencial 

yparticulardepersonasconosinequipajes en vehículos especialmente habilitados. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequierenFactibilidaddeLocalización. 

Noseautorizarálalocalizacióndeagenciasderemisesaunadistancia menora600m.de una 

agencia habilitada o con factibilidad de habilitación otorgada por la Dirección de 

Transporte. 

- RequisitosTécnico-Constructivos: 

Local de espera y administración de 16 m2 de superficie mínima, con vidriera comercial 

(mínimo3m2)ybaño.Nopodráestarubicadoenunradioinferiora200mdeunaparada de taxis 

habilitada. 

Espacioparaestacionamientodelosvehículosenesperadetomarservicio,localizadoenla misma 

parcela que el local de administración o parcela lindera adyacente a ella, comunicado 

internamente y en forma directa con dicho local. 

Lasuperficiemínimadestinadaaestacionamientoseráde125m2,conunanchomínimo8 m y con 

acceso directo y exclusivo desde la vía pública. El ancho mínimo se medirá considerando 

exclusivamenteespaciosquenoseencuentrenocupadospor construcciones, es decir que los 

ocho metros fijados al efecto deben ser específicamente destinados al estacionamiento.- 

Tanto el local como el estacionamiento deberán ser destinados exclusivamente al uso 

comercialespecífico,noadmitiéndoseparatalusolosqueseancompartidosconvivienda familiar, 

ni aquellos en que se desarrolle otra actividad de cualquier naturaleza. 

El cerramiento perimetral de frente del referido espacio de estacionamiento deberá ser de 

mampostería, ycontarconunportóndeacceso yegresoconunanchonomenora2,50m y una 

altura mínima de 2,00 m. En todos los casos se deberá colocar la señalización de entrada y 

salida de vehículos y caseta para extinguidor de incendios. - 

 Serviciosdetransportedepequeñaymedianaescala:establecimientoscuyasuperfi

cie cubierta total no supera los 600 m2. 

 Serviciosdetransportedegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertasup

era los 600 m2. 

Requisitosylimitaciones: 



-Requieren FactibilidaddeLocalización.Serequerirá FactibilidaddeLocalizacióncon 

Evaluaciónde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2. 

 Servicios de transporte con actividades incómodas: Presentan riesgos 

de 

contaminación,molestiasy/opeligroacausadelosproductosquetransportan,des

u extensión, impacto en el medio a localizarse. 

Incluyeterminalesdelíneasdetransportecolectivolocal,estacionesferroviarias, terminales 

deómnibus decorta, demedia ylarga distancia, centros detrasbordo, aeropuertos, 

helipuertos, playas de guarda de vehículos afectados al transporte y recolección de 

residuos. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidadTécnicaconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

h. Depósitos:usodeserviciosdestinadoaactividadescuyofinprincipaleselalmacenajede 

artículos y productos, se clasifican conforme a la escala del establecimiento, destino del 

almacenaje y grado de molestia o riesgo. Aquellos depósitos de carácter complementario y 

asociados directamente a una actividad comercial dominante se regularán conforme a lo 

establecido para el uso comercial, no quedando alcanzado por la clasificación, requisitos y 

limitaciones establecidos en el presente artículo. 

Requisitosylimitaciones: 

- Carga yDescarga:unmódulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotal yno menos 

de un módulo por establecimiento. 

- Enzonasdeláreaurbananoseadmitiránestablecimientosqueutilicenvehículos 

superiores a 4 Toneladas. 

 Depósitos 1: Locales cuya superficie cubierta total no supera los 1.000 m2 y 

que en virtud de las características de los articules a almacenar no genere ningún 

tipo de perturbación al entorno. Los artículos aalmacenar deben albergarseen 

locales cubiertos y 

cerrados,noquedandocomprendidosenestacategoríaaquellosquecuentenconplayasd

e acopio o depósito de materiales al aire libre. 

 Depósitos2:Locales cuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos2.500m2. 

Admitealmacenajedeartículosparaelequipamientourbanoocomercial,pudiendogenerar en 

pequeña magnitud y de manera controlada, ruidos, polvos y olores. 

Requisitosylimitaciones: 

-Requieren FactibilidaddeLocalización. 

 Depósitos 3: Locales cuya superficie cubierta total supera los 2.500 m2, o 

aquellos 

establecimientosque,independientementedesusuperficiecubierta,registrensustanc

ias que ofrezcan ciertos riesgos para la población o puedan generar focos de 

infección y/o proliferación de insectos o roedores. 

Requisitosylimitaciones: 

-RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

 Depósitos peligrosos: Establecimientos regulados por la Ordenanza 

General 80 y Normas de fabricaciones militares, así como aquellos 

establecimientos que, 

independientementedesusuperficiecubierta,registrenexistenciadelíquidosagresiv

os, contaminantes, productos inflamables o productos explosivos. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

i. ServiciosIndustrialesy/oProductivos:usodeserviciosdestinadoaalbergaractividades 

complementarias de los usos productivo industrial o agrario u otros. 



Incluyelaboratoriosdeanálisisindustrialesyambientales,lavadointeriordevehículos- tanque, 

lavaderos industriales y otros servicios relacionados siempre que no queden alcanzadas por la 

regulación industrial provincial. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidaddeLocalizaciónconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

j. Infraestructuras:usodeserviciosdestinadoalossistemasdeproducción,almacenamiento y 

distribución de agua y energía, de comunicación y de evacuación de residuos que 

constituyen la infraestructura de las áreas urbana, complementaria y rural. 

Incluyeantenas,estacionesycentralestransmisorasdetelefonía,televisión,yradio;plantas 

distribuidoras y/o de almacenamiento (energía, agua, gas), plantas depuradoras de líquidos 

cloacales, planta de almacenamiento y/o tratamiento y/o disposición de residuos sólidos 

urbanos. 

Noquedanincluidasenestacategoríalasplantasdetratamientoderesiduos y/oefluentes 

peligrosos por encontrarse alcanzados por la Ley Provincial 11.459 de Radicación 

Industrial. 

Requisitosylimitaciones: 

- RequiereFactibilidadTécnicaconEvaluacióndeImpacto Ambiental. 

- Planta depuradora de líquidos cloacales: A fin de determinar la localización de planta/s 

depuradora/s de líquidos cloacales dentro del Partido, el Departamento Ejecutivo deberá 

elevarunproyectoconladelimitacióndezonas.Atalefectoenelplazode12meses,con 

intervención de los órganos pertinentes (Dirección Provincial de Hidráulica y empresas 

prestatarias de servicios), se elaborará un proyecto de Ordenanza. 

k. Servicios de ruta: uso deservicio vinculado aservicios del automotor o paradores con 

actividadesgastronómicascomplementariasalocalizarsesobreparcelasfrentistasarutas del 

Área Rural y a Corredores de Servicio a la Producción -C/CS- del Área 

Complementaria. Deberán cumplimentar con los requisitos dispuestos por la normativa 

vigente para cada actividad, así como todos aquellos requisitos constructivos, viales yla 

ejecución de calles colectoras que los organismos competentes definan para cada caso. 

 

Cuandolasuperficieafectadasuperelos10.000m2,requeriráOrdenanzaparticular sancionada por 

el Concejo Deliberante. 

 

 

 

V- CLASIFICACIÓN,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL 

USO PRODUCTIVO. 

 

ARTÍCULO227:Comprendelosusosdestinadosalaproducciónuobtencióndematerias primas y 

a la producción de bienes, equipos y servicios industriales. 

 

a. Industrial:usoproductivodestinadoaactividadesdeelaboracióny/o 

transformación de materias primas ybienes; pueden tener actividades 

complementarias de almacenamiento de productos. 

Quedanexceptuadosdeesteusopanaderías,heladerías yfábricasdepastas,cuando se 

trate de establecimientos de escala barrial y todo lo que allí se elabore sea para 

venta directa al público en el mismo. Las mismas se regularán según lo dispuesto 

para eluso comercial. 



La LeyProvincial 11.459 ysus normas reglamentarias serán de aplicación para la 

radicación territorial, ampliación y habilitación de todos los establecimientos 

industriales instalados o que se instalen en el Partido de La Plata, requiriéndose 

“EvaluacióndeImpactoAmbiental”enloscasosqueasíloestablezcadichaLeyy sus 

normas reglamentarias. 

Requisitosylimitaciones: 
o Distancias mínimas: Las industrias categorizadas como “3” no podrán 

instalarse a una distancia menor de 200 mts. respecto de establecimientos 

preexistentes destinados a educación, salud y esparcimiento y de sectores 

dondeexistausoresidencialconsolidado.Estadistanciasemediráentrelos dos 
puntos más próximos de las respectivas parcelas. 

o Estacionamiento:unmóduloporcada100m2.desuperficiecubiertadel 
establecimiento y/o un módulo cada cuatro operarios, computándose un 
mínimo de 25 m2. por módulo. 

o Carga y Descarga: para la superficie destinada a carga y descarga se 
requeriráunmódulo(28m2.)porcada200m2desuperficiecubiertadel 

establecimiento. 

 

ElDepartamentoEjecutivopodráincrementarlassuperficiesdestinadasa 

estacionamiento y carga y descarga, cuando la demanda de la actividad 

propuesta así lo requiera. 

 

o Accesos: sobre vías pertenecientes a la Red Regional, Regional 

Metropolitana, Rutas Nacionales y Provinciales, deberá cumplir con 
condicionesdeseguridadreferidasalaccesoyegresodevehículosycontar con 

los visados correspondientes de la Dirección de Vialidad Provincial 

 

 Industrias dePrimera Categoría: incluye aquellos establecimientos quese 

consideraninocuosporquesufuncionamientonoconstituyeriesgoomolestiaala 

seguridad, salubridad e higiene de la población, ni ocasiona daños a sus bienes 

materiales ni al medio ambiente. Aquellos establecimientos que se consideran 

inocuos, resultarán admitidos en zonas de uso dominante residencial y todas 

aquellas dentro del casco urbano fundacional cuando cumplan con al menos dos 

condiciones según detalle: 

 

a. Los establecimientos pertenecientes a la primera categoría que empleen 

menosdecinco(5)personascomodotacióntotal,incluyendoatodaslas 

categorías laborales y a los propietarios, 

b. Losestablecimientospertenecientesalaprimeracategoríaquedispongande una 

capacidad de generación inferior a los quince (15) HP, si bien deberán 

ajustarse a las exigencias de la ley 11459 

c. Losestablecimientospertenecientesalaprimeracategoríaqueatentoal 

Nivel de Complejidad Ambiental (NCA) que resulten con Efluentes y 

residuos(ER)nosuperioralTipo1.Decretoreglamentario1741/96ley 

11459 

d. Los establecimientos pertenecientes a la primera categoría que atento al 

NiveldeComplejidadAmbiental(NCA)queresultenconriesgoambiental 



(RA)nosuperiordosunidadesderiesgo.Decretoreglamentario1741/96ley 11459 

 

En todos los casos que no se cumpla la condición a) o b), no deberán incluirse 

establecimientosquedesarrollenunprocesoproductivocontinuo,limitandopara esta 

categoría como banda horaria el límite de 6 a 20 hs. 

 

Requieren“InformedeZonificación”y“CertificadodeAptitudAmbiental Simplificado”. 

 

Los establecimientos pertenecientes a la primera categoría que empleen menos de 

cinco(5)personascomodotacióntotal,incluyendoatodaslascategoríaslaborales y a los 

propietarios, y que dispongan de una capacidad de generación inferior a los quince 

(15) HP, si bien deberán ajustarse a las exigencias de la ley 11459, estarán 

exceptuadas de obtener la previa Aptitud Ambiental y podrán solicitar la 

habilitación industrial con sólo brindar un informe bajo declaración jurada de las 

condiciones de su ubicación y características de su funcionamiento en orden a no 

afectar al medio ambiente, al personal y a la población debiendo en el termino de 

180 días contar con certificado de aptitud ambiental simplificado, tramitado ante la 

Agencia Ambiental MLP. 

 

 IndustriasdeSegundaCategoría:incluyeaquellosestablecimientosquese 

consideran incómodos porque su funcionamiento constituye una molestia para la 

salubridad ehigienedela población u ocasiona daños alos bienes materiales yal 

medio ambiente. 

Requieren“InformedeZonificación”y“CertificadodeAptitudAmbiental”con 

Evaluación de Impacto Ambiental. 

 

 Industrias de Tercera Categoría: incluye aquellos establecimientos que se 

consideran peligrosos porque su funcionamiento constituye un riesgo para la 

seguridad,salubridadehigienedelapoblaciónuocasionadañosgravesalosbienes y al 

medio ambiente. 

Requieren“InformedeZonificación”y“CertificadodeAptitudAmbiental”con 

Evaluación de Impacto Ambiental. 

 

 Parques Industriales: Incluye parques industriales, sectores industriales 

planificados, polígonos industriales y toda otra forma de agrupación industrial. 

Requieren“InformedeZonificación”y“CertificadodeAptitudAmbiental”con 

Evaluación de Impacto Ambiental. 

 

 PrecintosIndustriales:Paratodosaquellosestablecimientosindustrialesque se 

encontraren radicados en zonas no aptas y a fin de adecuar y controlar 

convenientemente su funcionamiento con la normativa productiva y ambiental 

vigente, el D.E. elevará al H.C.D., cuando en ese marco lo considere oportuno y 

conveniente el correspondiente proyecto, para la consideración del Precinto 

Industrial correspondiente, sin perjuicio de exigir paralelamente el cumplimiento 



estrictodelplexonormativoaplicable,enparticularley11459 ydecreto reglamentario 

1741/96. 

 

b. Agropecuario:usoproductivodestinadoaactividadestalescomoagriculturaintensiva y 

extensiva, horticultura, silvicultura, acuicultura, ganadería y otras asociadas o 

complementarias. Incluye producción florícola, frutícola, apícola, granjas, avícola y 

otros criaderos. 

Loscriaderosqueincluyanmatanzayfaenadeanimalesdeberánclasificarsecomo 

establecimientos industriales según lo dispuesto por la normativa provincial. 

 

 AgropecuarioIntensivo:comprendeexplotacionesdetipoagropecuarioen 

parcelas menores a 30 ha. 

 

 AgropecuarioExtensivo:comprendeexplotacionesdetipoagropecuarioen 

parcelas no menores a las 30 ha. 

 

Entodousoagropecuario,cuandoseconstruyaninvernaderosparalaprotecciónde la 

producción fruti-hortícola, estos deberán serdeclarados mediante croquis ante la 

D.O.P. adjuntando a los mismos, constancia de intervención ante la A.D.A., 

organismoquerequerirálascondicionesmínimasparaelescurrimientodelasaguas 

conforme a los estudios hidráulicos y geológicos pertinentes. El vertido de agua de 

origen pluvial hacia las redes de drenajes existentes deberá ser autorizado por parte 

de la A.D.A. en el marco de la LEY 12257 y su decreto reglamentario. Así mismo 

este organismo será quien otorgará el correspondiente permiso de uso del recurso 

hídrico subterráneo. En todos los casos queda absolutamente prohibida la 

evacuacióndeaguasobrelinderos ycallespúblicas.LaD.O.P.podráfijarindicador 

F.O.S.máximoparalalocalizacióndeestas estructuras. 

 

c. Extractivo: comprende actividades de extracción de suelo y subsuelo consolidado 

naturalmente,destapes,desmontes,excavacionesylastareasdemovimientodetierrao suelo 

en general, tales como relleno, compactación y terraplenamiento. 

Requisitosylimitaciones: 

 

o Sólopodránautorizarseactividadesextractivasdesuelosprevioestudiodel 

agotamiento de las explotaciones existentes, tanto para ampliación de las 

mismas como para nuevas explotaciones. 
o Sidelestudiodeagotamientodelasexplotacionesexistentessedesprendiera la 

demanda de nuevas explotaciones, el Departamento Ejecutivo elaborará un 
Estudio para la delimitación de zonas para la localización de este tipo de 

actividad dentro del Área Rural Extensiva y a no menos de 5 km. de zonas 
urbanas, para su posterior aprobación a través del Concejo Deliberante. 

o Unavezdefinidalazonadeadmisión,lasactividadesextractivasdeberán 
cumplimentar: 

o EvaluacióndeImpactoAmbiental. 

o Superficies:en ningúncaso podrásuperarselas 5 has. desuperficie. 



o Profundidad: Máxima 9 metros. En todos los casos, las explotaciones 

deberánrespetarunaseparaciónmínimade3metrosentreelpisodelacava y el 

nivel freático máximo. 

o Distanciasmínimas:ladistanciadeseparación mínimaentrecavasseráde 

1.000 metros. En las zonas aledañas a rutas nacionales y provinciales y 

avenidasdeaccesonopodránserocupadasporcavashastaunadistanciade 200 

metros respecto del límite del dominio público. 

 

 

 

TITULOV-OCUPACIÓNDELSUELOYDELESPACIOLIBRE. 

ELIMINACION DE BARRERAS URBANISTICAS. 

ARTÍCULO228:ElDepartamentoEjecutivopropenderáenlaconstrucciónderampasen las 

veredas, plazas, paseos públicos y áreas de acceso a edificios públicos de proveer los 

medios destinados a facilitar la transitabilidad y acceso de personas con distinto grado de 

discapacidad para la ambulación. 

 

ARTÍCULO 229: Laconstrucción de las rampas en las veredas, plazas, paseos públicos y 

áreas de acceso a edificios públicos estarán a cargo del propio organismo titular o quien 

utilice el predio. En el caso de los edificios privados, la ejecución la realizarán los 

propietariosasucosto ycargo,adecuándosealascondicionesdediseño yespecificaciones 

establecidas por el organismo municipal competente. 

 

ARTÍCULO230:Lospropietariosdeedificiosprivadoscuyousoprincipalseaconsignado como 

Equipamiento en el Título “Usos del Suelo” de la presente norma,con ingreso y egreso de 

público deberán construir las rampas para acceso de discapacitados y personas que las 

necesiten en un plazo máximo de 12 meses. En los casos de incumplimiento de dicho 

plazo, el Municipio podrá encargarse de la ejecución a costa del propietario responsable. 

 

ARTÍCULO231:Seestablececoncarácterobligatoriolaincorporacióndeinformación táctil 

para ciegos en refugios peatonales de paradas de colectivos, postes de paradas de 

colectivos, refugios de paradas de taxis y nomencladores de calles. Dicha información 

estará grabada en sistema Braille, y su propósito será optimizar la circulación de los no 

videntes en el espacio público. 

 

ARTÍCULO232:TodaobraquerealiceelMunicipio,yaseanuevaoderefacción,deberá incorporar 

rampas e información táctil para ciegos en su proyecto y ejecución, bajo los condicionantes 

establecidos en los artículos precedentes. 

 

 

 

COMPENSACIONESURBANÍSTICAS 



Porprovisióndecocherasyedificación dejerarquía. 

 

ARTÍCULO233:Ennuevasedificacionesoadecuacionesdeedificiosemplazadosenlas zonas 

UCP, UEF, UC1, UC2 y UC3, las superficies destinadas a cocheras que superen el mínimo 

exigido no contabilizarán para el cálculo de FOT. 

 

Limitaciones:Elmáximodenivelesaadicionarporhaberdescontadolasuperficie destinada a 

cocheras es de 2 niveles. 

 

En edificios multifamiliares que planteen un programa de jerarquía caracterizado por la 

dotación de locales de servicio, de estancia no menores a 35 m2., de dos módulos como 

mínimo de estacionamiento por unidad, de palieres privados, de ámbitos comunes dotados 

parala actividad social desus propietarios tales como piscinas, solarios, gimnasios, saunas, 

SUM y otras condiciones de primacía y que configuren pisos o semi-pisos con una 

superficiecubiertapropiaporunidadnomenora150m2.seránbeneficiadosconunpremio 

equivalente al 30 % en FOT y Densidad y niveles sobre la altura de referencia. Estos 

proyectos quedan circunscriptos a las zonas UCP, UEF, UC1 y UC2. 

 

Porenglobamientodeparcelas. 

 

ARTÍCULO 234: En nuevas edificaciones emplazadas en las zonas U/CP, UEF, UC1, 

UC2 y UC3;y en directa relación con la superficie del lote, podrán incrementarse las 

capacidadesconstructivasafectadasporFOTyDensidadaplicandounfactordecorrección de 

acuerdo a la fórmula siguiente, cuyo máximo será 1,7: 

 

Factordecorrección=1+0,7 x (Sup.Lote– 400) /500 

 

cuyos resultadosparaalgunassuperficiesseilustranenlasiguiente planilla 

 

 

Superficiedellote 
Factorde corrección 

enm2 1+0,7(sup.lote-400)/500 

400 1,00 

500 1,14 

600 1,28 

700 1,42 

800 1,56 

900 1,70 

  

 

 

Compensaciónvolumétricaporlotesdetamañoreducido. 



ARTÍCULO 235: Las parcelas de superficies reducidas podrán alcanzar las alturas de 

referencia fijadas parasu zona con prelación por sobre las limitaciones establecidas por los 

factores de intensidad de uso, aplicando un factor de corrección en relación inversa con la 

superficiedellote,cuyomáximoserá1,7;debiendoparaelloaplicarlasiguientefórmula,: 

 

Factordecorrección=1+0,7x (400-Sup. Lote) /300 

 

cuyos resultadosparaalgunassuperficiesseilustranenlasiguienteplanilla 

 

Superficiedellote Factorde corrección 

enm2 1+0,7(400-sup.lote)/300 

100 1,70000 

150 1,58333 

200 1,46667 

250 1,35000 

300 1,23333 

350 1,11667 

400 1,00000 

 

 

ZONAS PRIORITARIASDESERVICIOS. 

ARTÍCULO236:Sedeclarazonaprioritariade provisióndeinfraestructuradeserviciosa la 

zona Residencial de Promoción U/R 3 y como zona prioritaria de renovación con 

innovación tecnológica a la zona U/EF; U/CP, U/C1, U/C2, U/C3 

 

INTENSIDADDE OCUPACIÓN. 

 

Tratamientodeconstruccionesconpermisodeobraotorgado. 

ARTÍCULO 237: Se permitirá la refacción, ampliación, cambio de destino y/o 

modificación de obra hasta alcanzar los indicadores urbanísticos establecidos como 

máximos por esta Ordenanza de las construcciones existentes aprobadas y/o que cuenten 

con permiso de obra con anterioridad a la puesta en vigencia de la misma y que por 

consiguiente hayan cumplimentado con las disposiciones urbanísticas y constructivas 

vigentes al momento de su tramitación. Ello será de aplicación aún en los casos en que la 

construcciónseencuentreexcedidaenalgunosdelosindicadores(FOS,FOT,Densidad) y/o 

incumplieran con algunas de las limitaciones al volumen establecidos para la zona por la 

normativa vigente (altura máxima, retiros y otros indicadores), siempre y cuando se 

cumplan las siguientes condiciones: 

 

a. Encasodeampliación,lanuevasuperficienosuperela yaconstruida, cumplacon 

laslimitacionesalvolumenactualesderetiroobligatorioyalturamáximavigentes para 

la zona y no se incremente ninguno de los indicadores ya excedidos. 



b. Las obras a ejecutar mantengan o mejoren las condiciones de habitabilidad en 

cuanto a ventilación, iluminación, asoleamiento, ángulo de visión del cielo, 

acústica,visualesexteriores,vegetación,circulaciones,seguridad yprivacidad. 

c. No se amplíe la superficie de las plantas existentes cuando el volumen edilicio se 

encuentreexcedidoenelFOSestablecidoparalazona.Lasuperficieaconstruiren las 

plantas superiores deberá respetar dicho FOS máximo. 

 

ARTÍCULO 238: En caso de obras que no hayan cumplimentado con las disposiciones 

urbanísticas yconstructivasvigentesalmomentodesutramitaciónocuandoporaplicación de la 

normativa actual el volumen edilicio existente determine que la parcela haya alcanzado o 

superado su capacidad edificatoria, y no se peticione su registro , sólo podrán permitirse 

refacciones o cambios de uso siempre y cuando se cumpla con alguna de las siguientes 

condiciones: 

 

a. Semejorenlascondicionesdehabitabilidadpreexistentes, 

b. Seatenúelacondiciónde losindicadores excedidos, 

c. Sepropendaalcumplimientodelosparámetrosurbanísticosyambientales 

establecidos con carácter general en la norma. 

 

ARTÍCULO239:Encasosdeviviendaunifamiliarexistentequenohayancumplimentado con 

las disposiciones urbanísticas y constructivas vigentes al momento de su tramitación y no 

soliciten su registro, podrá admitirse su refacción y/o ampliación hasta alcanzar los 

indicadores urbanísticos establecidos como máximos por esta norma. 

 

 

 

TITULOVI-ESTRUCTURAVIAL 

CAPÍTULO 1.TRAZADO Y APERTURA DE CALLES. 

Aperturade Calles. 

 

ARTÍCULO240:LasnuevasvíasqueseanabiertasdentrodelterritoriodelpartidodeLa Plata 

deberán ser preferentemente continuación o prolongación de otra ya existente y mantener 

su ancho (siempre que este no sea inferior a 15 m) medido de línea municipal a línea 

municipal de las parcelas frentistas. La continuidad de una vía sólo podrá ser 

interrumpidaaldesembocarenotraperteneciente aunareddejerarquíaigualosuperior,o ser 

interceptada por vía férrea, arroyos o canales, rutas, accidentes topográficos y/o algún 

hecho paisajístico natural o de valor histórico patrimonial. En tales casos, se requerirán 

informes de los organismos municipales competentes. 

 

ARTÍCULO 241: Cuando una subdivisión dé lugar a la apertura de vías, el titular del 

dominio deberá colocarlas en condiciones de transitabilidad observando los estándares de 

infraestructura y equipamiento que el D.E. determine para el caso, en forma previa a la 

aprobacióndelasubdivisiónoaliniciodelasobrasdelemprendimientourbanísticocuando el caso 

lo requiera, entendiéndose por calles transitables cuando hayan sido tratadas y 



abovedadasytenganaseguradoeldesagüemediantelaejecucióndelasobrasqueelcaso exija. 

 

Enloscasosenquelaintervención–subdivisiónoedificación-impliquelacesióndecalles, y esto 

no genere una urbanización que supere las dos parcelas, puede contemplarse que la apertura 

de las calles cedidas no se efectúe en la instancia de aprobación de dicha intervención sino 

cuando el municipio la considere necesaria por razones urbanísticas, o 

cuandoseconstruyamás deunavivienda encualquieradelosprediosresultantes,ocuando se 

efectúen nuevas subdivisiones, quedando la apertura –en todos los casos- a cargo de los 

propietarios de los predios. Esta disposición deberá constar en el rubro “Restricciones” del 

plano de subdivisión y en las escrituras traslativas de dominio.” 

 

Anchos Mínimos. 

ARTÍCULO242:Seentiendeporanchomínimodeunavíaalamínimamedidaexistente entre dos 

puntos pertenecientes a las Líneas Municipales de parcelas frentistas ubicadas a ambos 

lados del eje de dicha vía. 

 

ARTÍCULO 243: Todas las Avenidas ycalles pertenecientes a las redes de Conectoras 

PrincipalesySecundarias,deberánrespetarunanchomínimodetreintametros(30)para Avenidas 

y dieciocho (18) metros o quince (15) metros para calles -según el ancho del tramo 

existente- o el que determine la autoridad competente al momento de realizar el proyecto de 

la traza del Partido. 

 

ARTÍCULO244:TodaslasvíaspertenecientesalareddeCallesdeAccesoDomiciliario o 

internas de Enclave dentro del territorio del partido de La Plata deberán mantener el ancho 

existente, el que no podrá ser inferior a un ancho mínimo de 15 metros. 

 

ARTÍCULO245:AquellasvíaspertenecientesalasredesdeCallesdeaccesodomiciliario o de 

Calles de tránsito vehicular restringido que por su localización, longitud limitada y/o 

discontinuidad respecto de la trama vial presenten características particulares de uso, 

podránvariarsuanchomínimoprevioestudioparticularizadoeinformedelaSubsecretaría de 

Planeamiento y Desarrollo UrbanoPor el mismo procedimiento se resolverán aquellos 

casos en los que existan razones suficientemente fundadas que requieran fijar anchos 

superiores. 

 

 

 

CAPÍTULO2.RESTRICCIONESDECARACTERGENERAL 

 

RetirosObligatoriosSobreVíasSujetasaEnsanche. 

 

ARTÍCULO 246: Se establece una restricción al dominio para que las calles ycaminos 

queacontinuaciónsedetallanpuedanampliarsehastaalcanzarcomomínimolosanchos que se 

consignan: 



a. Laavenida7:a30mts. desdela Avenida72 hasta ellímiteS.Edel Partido. 

b. La calle 80: a 25 mts. desde la avenida 120 hasta la calle 4 y 20 mts. entre las 

avenidas7 y143.Larestricciónestáimpuestaenamboscasossobrelaaceradelos 

números pares. 

c. Calle90: a 60 m. desde lacalle143 hasta lacalle118. 

d. CaminoGral.Belgrano30m.entre524ylímitedel partido. 

 

ARTÍCULO247:Lasconstruccionesaedificarenlasparcelasfrentistasalasvíasquese detallan a 

continuación deberán experimentarlos siguientes retiros de frente: 

 

a. Avda.7, de80 a90: 5 metrosyde90 hasta su terminación: 7,5metros.> 

b. Calle90desdecalle118hastaAvda.143:7,5m.ydesdeAvda.143 hastaruta 

Nacional Nº 2: 20 m. 

c. RutanacionalNº1(Cno.Gral.Belgrano)desde 524allímitedelPdo.:5 metros. 

d. RutaNacional215(Av.44)desdeAv.31hastaAv.143:5metros,ydesdeavenida 143 

hasta Ruta Provincial Nº 6: 2,5 metros. 

e. RutaProvincialNº14(Cno.Centenario)2,50m.desdeAvda.32hastasuempalme con el 

Distribuidor P. Benoit (524), 5 m. desde Avda. 520 hasta el límite del Partido. 

f. RutaPcial.Nº19(Avda.Arana)entodosudesarrollo dentrodelPartido:5 m. 

g. Avda.520desdeelDist.Benoithastalaavda.137;2,50m.(retirodeusosobrela línea 

municipal actual). Desde 137 hasta Ruta Nac. N°2:5 m. 

h. Avda. de enlace de acceso a La Plata desde su empalme con el Distribuidor P. 

Benoit(calle522)hastasuintersecciónconlarotondaubicadaen7 y528:2,50m. 

i. Calle155 desde 520 hasta90:7,50 m. acadalado. 

 

ARTÍCULO248:Entodosloscasoslafranjaderestriccióndeparcela,comprendidaentre la línea 

municipal y la línea de edificación, deberá permanecer libre de construcciones estables y 

adheridas al suelo que constituyan superficies cubiertas o semicubiertas. No se admitirán 

construcciones subterráneas que no sean transitorias. Sobre el espacio de dicha 

franjapodránmaterializarselosaleros,balcones yvoladizosquelapresente normapermite por 

fuera de la Línea Municipal de Fachada.La superficie de dicha franja se computará como 

espacio libre a los efectos de calcular el FOS y el FOT establecidos para la zona. 

 

ARTÍCULO 249: A los efectos de la aplicación de los citados retiros, se admitirán 

tratamientos particularizados en las parcelas que por sus dimensiones o conformaciones 

irregulares,resulteninvalidadasparasuuso.Dichostratamientosdeberánserdefinidospor 

laDireccióndeCatastromedianteinformetécnicodelorganismocompetente,yresolución de la 

Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano. En ningún caso las intervenciones en 

parcelas afectadas en su capacidad edificatoria podrán apartarse de lo 

establecidoenelDecretoLey8912/77.” 

 

ConstruccionesSobre FuturasProlongaciones delaTraza. 

 

ARTÍCULO 250: Con el propósito de favorecer la orgánica estructuración vial del 

territoriocomunal ypromoverlavinculación entrezonas yeldesarrollodelasactividades, 

noseránpermitidasconstruccionessobrefuturasprolongacionesderedtroncal,excepto en 



loscasosdeinterrupcióndecontinuidadestablecidosenelCapítulo2“TrazadoyApertura de 

Calles” del presente Título o en los casos en que se hubiere otorgado autorización a tal 

efecto. 

 

Cuandosepresentenparasuaprobaciónplanosdeobraa construir,ampliaroempadronar sobre 

parcelas afectadas por restricción por prolongación o ensanche de calle, deberá adjuntarse a 

los mismos un Certificado de Deslinde y Amojonamiento, expedido por 

profesionallegalmentehabilitadoparaelejerciciodelaagrimensura,enelqueconstenlas 

restricciones al dominio. 

 

ARTÍCULO251:Podránadmitirseexcepcionesenloestablecidoenelartículoanterior cuando se 

trate de: 

 

a. Trazasquenorespondenalacuadrículaoriginal y/oqueresultandelaprolongación de 

tramas circulatorias originadas por amanzanamientos no típicos; siempre que se 

encuentre garantizada la conectividad del sector mediante las calles existentes. 

b. Cuandoexistanoseproponganedificacionesdestinadasainstalacionesqueporsus 

exigencias de funcionamiento u otras razones fundadas en causales válidas así lo 

justifiquen. 

Las excepciones indicadas en los incisos a) y b) deberán ser consideradas mediante 

estudioparticularizadoacargodelaDireccióndePlaneamiento,conlaintervención de la 

Dirección de Catastro. 

Deberáasegurarseentodosloscasos,lacorrectaestructuraciónfísicofuncionaldel 

territorioafectado,laadecuacióndelasoluciónconferidaalinteréspúblico,urbano 

yambiental yalosplanes yprogramasmunicipales.Ysepodráexigir,enloscasos 

encuadrados en el inciso b), una compensación urbanística a través de obras 

vinculadas con el interés público para el Municipio, acorde al mayor 

aprovechamiento según valores de rentabilidad económica que se derive de la 

excepción que ha de otorgarse. A tal efecto, previo a cualquier decisión, el 

Departamento Ejecutivo suscribirá con el interesado, el pertinente Convenio 

Urbanístico en el que se acordarán la modalidades y términos de la compensación 

por el plus valor que ha de generarse en virtud del mayor aprovechamiento del 

predio de que se trate. 

 

CAPÍTULO3.LIMITACIONESALOSUSOSVIALES. 

ARTÍCULO252:SeentiendeporUsosvinculadosalSistemaVialdelPartidoalconjunto de 

actividades posibles de desarrollar sobre el espacio propio de las vías de comunicación 

integrantes de dicho sistema. 

 

ARTÍCULO 253: El Departamento Ejecutivo, previo informe de la Subsecretaría de 

PlaneamientoyDesarrolloUrbano,conlaintervencióndelasDireccionesdePlaneamiento, 

ydeTransporte yTránsito, deberá realizar laestructuración del funcionamiento del sistema 

vial urbano y las normas relativas a la asignación de usos y a la circulación vehicular. 

 

TransporteyCirculación Vehicular. 



ARTÍCULO254:Sólopodránserafectadasparalacanalizacióndeltransportepúblicode 

pasajerosdemedia ylargadistancialasvíascomprendidasporlasredesdeNivelRegional y las 

redes de Conectoras Principales y de Conectoras Secundarias a Nivel Partido. 

 

ARTÍCULO255:Sólopodránserafectadasparalacanalizacióndeltransporteautomotor de 

carga las vías comprendidas por las redes de Nivel Regional y la red de Conectoras 

Principales a Nivel Partido, las que serán determinadas reglamentariamente. 

 

Estacionamientoy Cocheras. 

ARTÍCULO 256: El Departamento Ejecutivo previo informe del organismo competente 

designarálasvías ylasáreasdeellasdestinadasaestacionamientodevehículoslivianosy definirá la 

modalidad del uso a adoptar para cada vía. 

 

Accesoa Cocheras. 

ARTÍCULO257:Quedaprohibidoestablecernuevosaccesosacocherasentodaslasvías 

pertenecientes a la red de Calles de Tránsito Vehicular Restringido. 

 

Paradasde Taxis. 

 

ARTÍCULO 258: Quedarán afectadas a paradas detaxis, en los tramos quedetermine el 

DepartamentoEjecutivo,lasvíascomprendidasporlaReddeConectorasPrincipalesyla Red 

de Conectoras Secundarias. 

EnloscasosqueseanecesarioinstalarParadasdeTaxissobrevíaspertenecientesalared de Calles 

de Acceso Domiciliario las localizaciones deberán ser evaluadas por la Subsecretaría de 

Planeamiento y Desarrollo Urbano, quien producirá el informe técnico correspondiente a 

partir del cual se expedirá el Departamento Ejecutivo. 

 

CargayDescargadeMercaderías. 

ARTÍCULO 259: El Departamento Ejecutivo previo informe de la Subsecretaría de 

Planeamiento yDesarrollo Urbano, determinará el tipo de vehículo permitido así como los 

horariosenquepodrádesarrollarselacargaydescargademercaderías,debiendoconsignar las vías 

de comunicación en las que existan restricciones para efectuar la misma. 

 

RestriccionesalaLocalización deIndustriasSobreVíasespeciales. 

ARTÍCULO260:Dentrodelafranjade120metrosdeanchoparalela ycontiguaalasvías definidas 

como Conectoras Principales y de Nivel Regional de las Zonas Industriales, la implantación 

de construcciones destinadas a industrias estará ajustada a restricciones especiales que el 

Departamento Ejecutivo establecerá por vía reglamentaria. 



TITULOVII -REGULACIÓNPORZONAS 

 

CAPITULO 1. DETERMINACIONES DE LA OCUPACION, EL 

PARCELAMIENTOyLOSUSOSADMITIDOSPARALASAREASURBANA, 

COMPLEMENTARIA Y RURAL. 

 

A. CARACTERIZACIÓN,DETERMINACIÓNDELAOCUPACIÓNY 

PARCELAMIENTO 

ARTÍCULO 261: Incorporase a los efectos de determinar la Caracterización, la 

OcupaciónyelparcelamientoparalasÁreasUrbana,Complementaria yRuraldelPartido de La 

Plata la Tabla nº1 y el Plano nº 1 (Zonificación General), los que forman parte de la 

presente Ordenanza. 

 

Formaydimensionesde parcelas. 

ARTÍCULO 262: Los anchos ysuperficies mínimas de parcela son las quese establecen 

paracadazona.Enparcelasdeesquinaseconsiderarácomoanchomínimoalladomenor, medido 

desde el punto de intersección de la prolongación de ambas líneas municipales. 

 

ARTÍCULO263:Lasparcelasdeberánserpreferentementedeformarectangular.Cuando 

seproyectenparcelasirregulares,éstasdeberánadmitirlainscripcióndeunrectángulocon las 

dimensiones reglamentarias para la zona, no pudiendo su frente ser inferior al ancho 

establecido para la zona, debiendo cumplir además con el promedio ponderado de sus 

anchos según lo establecido por el inciso a) del Artículo 52° del Decreto Provincial 

1549/83.” 

 

ARTÍCULO 264: En las Áreas Urbana y Complementaria las parcelas mantendrán una 

relaciónentreancho yfondoquenopodráserinferiorauntercio.EnelÁreaRuralseráde aplicación 

lo dispuesto por el Código Rural. 

 

ARTÍCULO265(Textosegún Ordenanza10896):Enlasparcelas,larelaciónentreancho y 

fondo no será inferior a un tercio. Ésta relación no será obligatoria en los casos de 

subdivisión de manzana o bloques preexistentes a la puesta en vigencia del Decreto Ley 

8912/77 o siempre que para alcanzar dicha relación existan inconvenientes técnicos- 

urbanísticos y/o las preexistencias naturales o edilicias. Tampoco será exigible en las 

parcelasfrentistasacursosoespejosdeaguaenlosquerijanrestriccionesestablecidaspor las 

normas vigentes, nacional, provincial o municipales, de conservación de desagües 

naturales. 

 

1. EnlaszonasresidencialesU/R3,U/R4,U/R5,U/R6,U/R7,U/RM,UA2 yU/C6,se 

permitirálasubdivisióndebloquescuyasdimensionesseanigualesomenoresados 

(2) manzanas de la zona (incluida la calle interior) creados con anterioridad a la 

vigencia de la presente Ordenanza, en parcelas de las dimensiones correspondientes 

alcasodecontarcontodoslosserviciosexigidosparacadazona,cuandosetratede: 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


a. Lotes iguales o menores a media manzana, aunque no contaren con los 

serviciosesenciales,respetandolasdimensionesmínimasestablecidaspara la 

zona. 

b. Bloques iguales o menores a dos (2) manzanas, rodeados por dos de sus 

ladospormanzanasparceladasenlotesdedimensionesigualesomenoresa 20 

metros de frente y 600 m2 de superficie, aunque nocontaren con los 

servicios esenciales. 

c. Bloquesmayoresados(2)manzanas,rodeadosparcialototalmentepordos de sus 

lados con manzanas y/o parte de manzanas existentes, parceladas en lotes 

de dimensiones igual o menores a 20 metros de frente y 600 m2 de 

superficie, aunque no contaren con los servicios esenciales. 

 

Esta división sólo será factible, si se cumple la condición que al ceder las calles 

correspondientes,únicamenteseoriginencomomáximodos(2)nuevasmanzanas,y el 

resto de la superficie se destine a completar las manzanas linderas existentes 

integrándolas funcionalmente al medio urbano circundante ycompletando así el 

tejido urbano disperso.- Para poder dar cump1imiento a lo establecido en los 

Apartados a}, b) y c) será requisito indispensable asegurar a todas las parcelas 

creadas la dotación de agua potable y que laeliminación de excretas no contamine 

su fuente de aprovechamiento de agua. 

 

2. En las subdivisiones en Áreas Urbana y Áreas Complementaria (zona industrial 

mixta) parcialmente dotadas de servicios, no se exigirán nuevas obras de servicios 

esenciales, cuando se trate de manzanas o bloques – sin parcelar o parcialmente 

parcelados – existentes con anterioridad a la Ordenanza 9231/00. Será requisito 

indispensable asegurar a todas las parcelascreadas, la dotación de aguapotable y 

quelaeliminacióndeexcretasnocontaminelafuentedeaprovechamientodeagua. 

3. Inciso 3) Las densidadesestablecidas, en el Área Urbanarevestirán el carácter de 

densidad potencial, considerándose definitiva cuando se halle concretada la 

prestación de los servicios esenciales previstos en el articulo 83 inc. a). Caso 

contrario, contándose con la dotación de servicios esenciales en forma parcial, la 

densidadsereduciráalaestablecidaporelArticulo37delDecreto-Ley8912/77,es decir 

150 hab./Ha, hasta tanto sean completados dichos servicios. Cualquiera seala 

densidadpotencialasignadaaunazona,ensusparcelassólosepermitirásubdividir con la 

densidad real que le corresponda a cada una de ellas en función de los servicios con 

que cuentan. 

 

ParcelasdeDimensionesInferiores. 

 

ARTÍCULO266:EnelÁreaUrbana:Podráadmitirselacreacióndeparcelasde dimensiones 

inferiores a las establecidas para la zona respectiva, en las siguientes situaciones: 

Porrazonesdeinteréspúblicoy/otécnicourbanístico,siemprequesecumplimenteconlas 

relaciones entredensidad ydimensiones de parcelas establecidas en el art. 52° del Decreto 

Ley8912/77. En estos casos se exigirá la debida fundamentación por parte del solicitante, 

la que será analizada en forma particularizada por la Subsecretaría de Planeamiento y 

Desarrollo Urbano para el otorgamiento del correspondiente Certificado de Factibilidad 



Técnico-Urbanística,previoinformedelaDireccionesdePlaneamientoUrbanoy 

Catastro.-. 

Para conformar el límite entre dos zonas de diferentes características, cuando el resultado 

delasubdivisióngenereunamejoraenelordenamientodelterritorio.Encasoqueellímite entre 

zonas pase por el eje de una calle, se deberá priorizar la cesión del área correspondiente a 

dicha calle. 

Paraanexarlasalotes linderos,cuandolaoperacióntengapor objeto: 

 

 Elmejoramiento del estadoparcelario. 

 Sanearuntítuloafectadoporunainvasióndelinderosmaterializadaporuna 

construcción de difícil y costosa remoción. 

 Evitarqueentrelosedificiosconstruidosenloteslinderosquedenespaciosqueformen pasillos 

de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de construcción. 

 Corregirunabajarelaciónfrente-fondo,entendiendoportalalainferiorauntercio.En estos 

casos el lote remanente deberá mantener la superficie mínima establecida para la zona. 

 Transferirsuperficiesentreloteslinderosparapermitirsolucionesquedesdeelpunto de 

vistaurbanístico sean superiores, o equivalentes a la anterior. 

 

Cuandosetratedeenglobamientosquepermitangenerarparcelasdedimensionesmás acordes 

con las establecidas. 

Generardivisionesquesecaracterizaráncomo“Lotesocial”enurbanizacionesqueporsus 

dimensiones facilitan el acceso a la tierra de los sectores vulnerables de la sociedad, 

conforme el Régimen que regula la Dirección de Geodesia del la Provincia de Buenos 

Aires. Dichas dimensiones mínimas serán de aplicación cuando se trate de proyectos 

urbanísticos integrales que signifiquen la construcción de las edificaciones que se 

establezca en el proyecto, dotación de infraestructura yequipamiento comunitario para los 

cuales la municipalidad mantenga la densidad establecida y fije normas específicas sobre 

F.O.S., F.O.T., aspectos constructivos, ubicación de áreas verdes y libres públicas y otras 

de aplicación para el caso. Sólo podrán subdividirse manzanas o macizos existentes, sin 

parcelar o parcialmente parcelados, en nuevas parcelas, cuando se asegure a éstas la 

dotación de agua potable y que la eliminación de excretas no contamine la fuente de 

aprovechamiento de agua. 

 

ARTÍCULO267:EnlasÁreasComplementariayRural:Podráadmitirselacreaciónde parcelas 

de dimensiones inferiores a las establecidas en las zonas de pertenencia de la ordenanza 

9231, sin necesidad de que medie la previa delimitación de una zona de uso específico, en las 

siguientes situaciones: 

 

a. Para conformar el límite entre dos zonas de diferentes características, cuando el 

resultadodelasubdivisióngenereunamejoraenelordenamientodelterritorio.En caso 

que el límite entre zonas pase por el eje de una calle, se deberá priorizar la cesión 

del área correspondiente a dicha calle. 

b. Cuandolaparcelaseafecteaunusocomplementarioquelajustifiqueysecumplan las 

siguientes condiciones: 



 Laparcelaacreartengaporobjetoposibilitarlalocalizacióndeactividadeso 

equipamientos o equipamientos ligados a la infraestructura urbana o rural, o 

aquellos compatibles con los usos admitidos parala zona de emplazamiento en la 

Clasificación de Usos establecidos por esta Ordenanza. 

 Secuenteencadacasoconunapropuestacompletaderadicaciónevaluada y 

aprobada por organismos competentes tomando en cuenta el impacto de dicha 

radicación en el área circundante. 

 Laparcelaquesegeneretengadimensionesacordesconlosrequerimientosde las 

respectivas actividades o equipamientos a radicar. 

 

La parcela que se origine por la aplicación de lo antes expuesto en el inciso 2. 

apartadob)quedaráafectadaenformaespecíficaalusoquejustificósucreación. 

 

Loscasosqueseencuadrenenelinciso2apartadob)delpresenteartículoserán analizados 

en forma particularizada por la Subsecretaría de Planeamiento y Desarrollo Urbano 

para el otorgamiento del correspondiente Certificado de Factibilidad Técnico-

Urbanística, previo informe de las Direcciones de Planeamiento Urbano y Catastro.- 

 

c. Paraanexarlasaloteslinderos.-cuandolaoperación tengapor objeto: 

 

 Elmejoramientodelestadoparcelario. 

 Transferirsuperficiesentreloteslinderosparapermitirsolucionesquedesdeel 

punto de vistaurbanístico sean superiores, o equivalentes a la anterior. 

 Cuandosetratedeenglobamientosquepermitangenerarparcelasde 

dimensiones más acordes con las establecidas. 

 

d. (DerogadoporOrdenanza12043)Enlasparcelaspreexistentesalapresentenorma, cuya 

superficie sea igual o menor a 3 ha, y se encuentren incluidas en bloques ya 

conformados, se admitirá la subdivisión en parcelas de superficie mínima de 2500 

m2,respetandolarelaciónfrente-fondonoinferiora1:3,cuandolasmismastengan por 

objeto exclusivamente la localización de vivienda unifamiliar y los usos de la 

zonadepertenencia.Dichacircunstanciadeberáconstarenlosplanosdemensura y 

subdivisión, así como en las escrituras traslativas del dominio. Para superficies y 

relaciones de parcelas distintas a las enunciadas precedentemente, el D.E. podrá 

resolver mediante estudio particularizado a través de Disposición conjunta de las 

áreas que intervengan. 

e. (Derogado por Ordenanza 12043) Cuando se trate de parcelas preexistentes a la 

presente Ordenanza emplazadas en zona de Reserva Urbana o de loteos 

preexistentes a la vigencia de la Ley 8912, cuya superficie sea mayor a 1 ha y se 

demuestre mediante estudio particularizado que el sector reúne todas las 

condiciones para adquirir los indicadores del área urbana próxima o adyacente, el 

D.E., previo informe de la Dirección de Planeamiento Urbano podrá resolver a 

través de Decreto, la asimilación de indicadores urbanísticos y condiciones de 

parcelamientoquelecorresponderán,deacuerdoaláreaurbanaaledañaconlaque guarde 

relación. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12043.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12043.pdf


ARTÍCULO268:Seadmitirálasubdivisióndeparcelasdeesquinacuyoladomenorsea inferior 

al admitido en la zona, siempre que se hayan originado con anterioridad a la 

sancióndelaley8912.Lasparcelasresultantesdeberáncumplirconlasuperficiemínima exigida 

para la zona, mejorar la relación ancho-fondo y tener un lado no inferior al de la parcela 

de origen 

 

Ochavas. 

 

ARTÍCULO 269: La traza de la ochava será perpendicular a la bisectriz del ángulo 

formado por las Líneas Municipales de las calles concurrentes. Cuando el ángulo de 

concurrenciadeambasLíneasMunicipalesseamayora135º,podráautorizarselasupresión de la 

ochava. 

 

La superficie triangular definida por la línea municipal de esquina ylas prolongaciones de 

laslíneasmunicipalesdelascallesconcurrentes,seráentodosloscasos,decesióngratuita 

yobligatoria, formandopartedelavíapública, yporlotantonocomputablecomoespacio 

libredeedificacióndela superficiedelaparcela. Éstasuperficie alosefectosdelcomputo podrá 

contarse como superficie mínima de la parcela esquina, el ancho (frente) sobre cada calle 

se mide desde la intersección de las prolongaciones de las líneas municipales y la medida 

mínima para el ancho (frente) se exige respecto de ambas calles. 

 

ARTÍCULO 270: En el encuentro de calles, la proyección de las Líneas Municipales, 

desdesuintersecciónconlaochavaalpuntodondeambasconcurren,tendrátres(3)metros de 

longitud. 

 

Cotasde Nivel. 

ARTÍCULO271:Paralaaprobacióndetodoplanodesubdivisióndeparcelas,proyectode 

edificios a construir o registración de obras construidas, deberá figurar en los mismos la 

cota mínima de nivel de edificación referida a eje de calle de tierra o pavimentada 

perpendicular a línea municipal en correspondencia con el frente de la parcela a fin de 

garantizar el escurrimiento de las aguas hacia la vía pública. 

 

AccesoalaVíaPública. 

ARTÍCULO 272: Toda parcela deberá tener acceso a la vía pública. Sólo se permitirá 

crearparcelasinterioressinsalidaalavíapúblicacuandotenganporobjetoincorporarsea una 

parcela lindera y siempre que ello no represente una solución urbanística inconveniente. 

En tal caso, la parcela remanente deberá tener la superficie mínima establecida para la 

zona. 

 

Restriccionessobreáreasconsideradasprolongacionesde calle. 

 

ARTÍCULO 273: En toda parcela, las áreas consideradas prolongaciones de calle 

conformealoestablecidoenelArtículo69nopodránocuparseconedificacionesde 



carácterpermanente.Dicharestriccióndeberáfigurarenlosplanosdemensura ydivisióny en 

escrituras traslativas de dominio. 

 

ARTÍCULO274:EnelÁreaComplementariasepermitirásubdividirenparcelastalesque las 

líneas que las delimiten se efectúen en correspondencia con los ejes de prolongación de la 

Red Troncal del partido. Las calles restantes se resolverán mediante estudio 

particularizado, cumplimentando las dimensiones mínimas establecidas para la zona. 

 

CAPÍTULO2.SUBDIVISIONDELSUELO.CONDICIONESPARTICULARESDE 

IMPLANTACIÓN. 

 

ParcelasEmplazadasenDistintasZonas. 

 

ARTÍCULO275:Cuandoelpredioasubdividirestéubicadosimultáneamenteendistintas zonas, 

las nuevas parcelas, bloques o manzanas que se conformen en su consecuencia, deberán 

respetar los límites de las zonas establecidos por la presente norma, de manera de quedar 

incluidas en forma integral dentro de cada una de las zonas. 

 

ARTÍCULO276:Enaquellosprediosqueesténconformadosporparcelasafectadaspor 

diferentes indicadores de ocupación se adoptarán valores interpolados, En casos 

particulares, y debidamente justificadosel Departamento Ejecutivo podrá autorizar la 

aplicación de un valor de alguna de las zonas involucradas para la totalidad del predio u 

optar por el mas conveniente de ellos para radicar un emprendimiento urbanístico. 

 

ParcelasenZonasIndustriales 

 

ARTÍCULO 277: Para la subdivisión de parcelas en zonas industriales del Área 

ComplementariaoRural,deberápresentarseelCertificadodeAptitudAmbientaexpedido 

porlaAgenciaAmbientalqueacreditelafactibilidaddelazonaescogida,expedidoporla autoridad 

competente en los términos y con los alcances de la ley 11459 de Radicación Industrial. 

CuandonosepresenteelCertificadodeAptitudAmbiental,elparcelamientomínimoenlas zonas 

industriales del Área Rural deberá respetar las dimensiones mínimas de parcelamiento 

establecidas para la Zona Rural Intensiva; el parcelamiento mínimo en las zonas 

industriales del Área Complementaria deberá respetar las dimensiones mínimas de 

parcelamiento establecidas para la Zona Reserva Urbana. 

 

ARTÍCULO278:Lasparcelasenzonaindustrialsólopodránsubdividirsecuandose provean de 

los servicios esenciales. 

 

ARTÍCULO 279: La afectación al uso industrial de las parcelas de zonas industriales 

exclusivas,mixtasyresidencialesmixtas,deberáconstarexpresamenteentodoslosplanos de 

subdivisión y mensura, así como en las escrituras traslativas de dominio. 

 

ARTÍCULO280:Cuandoserealicensubdivisionesenzonasindustrialesmixtas,deberá 

constarenlos planosde SubdivisiónyMensurayen lasescrituras traslativasde dominio, 



quesólopodráinstalarseunaviviendaasociadaalusoindustrialencadaunadelasparcelas 

resultantes. 

 

Fraccionamientosobre Rutas. 

 

ARTÍCULO 281: En las subdivisiones sobre rutas troncales nacionales y provinciales, se 

deberádejarunacallecolectoraconunanchomínimodeveinte(20)metros yenuntodode acuerdo 

con las disposiciones viales específicas y las que en materia de ensanches y/o restricciones 

establezcan los Organismos Competentes Provinciales. 

 

CAPÍTULO3.AMOJONAMIENTO. 

 

ARTÍCULO 282: Las parcelas y bloques que se originen como consecuencia de 

operacionesdesubdivisióndetierras,deberánamojonarseconmaterialesaprobadosporla 

autoridad municipal, de acuerdo a lo que a continuación se indica: 

Enlasesquinasdelosbloquessecolocaránmojonesdehierroomaterialreglamentarioque tengan 

como mínimo 20 mm. de diámetro y 50 cm. de largo. 

En las esquinas de parcelas se colocarán mojones de hierro o madera (o material 

reglamentario)quetengancomomínimo10mm.dediámetro y30cm.delargoo2,5cm. de lado y 

30 cm. de largo, respectivamente. 

Enlosbloquesyparcelasdeberáncolocarselosmojonesdecotadenivel. Los 

mojones deberán indicarse en los planos en forma inequívoca. 

 

ARTÍCULO 283: Declarase obligatoria la presentación del certificado de Deslinde, 

Amojonamiento y Nivelación, realizado por Profesional habilitado en el ejercicio de la 

agrimensura,elcualserácontroladoporlaAutoridaddeAplicación(A.A.)quedefinael 

D.E.paralossiguientes casos: 

 

a. Aprobacióndeplanosdeproyectosdeedificiosaconstruir,construidos,a 

remodelar o ampliar. 

b. Registrodeplanosdeedificios. 

 

ARTÍCULO284:LaA.A.definiráÁreasprioritarias ydeinterésmunicipalenlasquese solicitarán 

los Certificados de deslinde, amojonamiento y nivelación. Dichas áreas serán ajustadas de 

acuerdo al interés municipal. 

 

ARTÍCULO285:LasmedidasdelProyectodelaobradeberánajustarsealasmedidasdel 

Certificado de Deslinde Amojonamiento y Nivelación. 

 

DenoreflejarselasmedidasdeltítuloenelCertificado,deberáprocedersealaconfección de plano 

de mensura. 

 

B. USOSADMITIDOSY REQUISITOS. 



ARTÍCULO286:Incorporasealosefectosdedeterminarlosusosadmitidosyrequisitos para 

las Áreas Urbana, Complementaria y Rural del Partido de La Plata la Tabla nº 2, la que 

forma parte de la presente Ordenanza. 

 

CAPÍTULO4.ZonasEspeciales. 

 

ARTICULO 287º: (Texto según Ordenanza 12149) Incorporase a los efectos de 

determinarlaszonasespecialesdelPartidodeLaPlata,elPlanoNº2,elquecomoAnexo forma 

parte de la presente Ordenanza, que se refiere a los siguientes temas específicos: 

 

 

A. ZonasdePreservación. 

B. ZonasdeRecuperaciónTerritorial. 

C. ZonasdeUsos Específicos. 

D. ZonasdeEsparcimiento. 

E. ZonasdeParqueLinealInundable. 

 

TITULOVIII-INTERVENCIONESYPROCEDIMIENTOSDEAPROBACIÓN 

CAPÍTULO 2. PROCEDIMIENTOS DE APROBACIÓN 

CERTIFICADODEPREFACTIBILIDAD.FACTIBILIDADTÉCNICADE 

PRESTACIÓN DE SERVICIOS 

 

ARTÍCULO288: 

 

A. PREFACTIBILIDAD: Todo interesado podrá gestionar estas instancias por propio 

derecho o mediante apoderado que justifique su representación,sin detentar 

necesariamentelatitularidaddelprediosobreelcualsepeticionaelcertificado.Esta 

condición habilitante, válida sólo para estas etapas, no se extiende a las instancias 

posteriores de aprobación de los proyectos de arquitectura y/o subdivisión.Deberá 

constituir domicilio en el Partido de La Plata y tendrá derecho a que la autoridad 

municipal competente le informe por escrito sobre las posibilidades de intervención 

en un predio. A tal fin, y ante la solicitud de un particular, la Subsecretaría de 

PlaneamientoyDesarrolloUrbanootorgaráenunplazodecinco(5)díashábiles,un 

Certificado de “Prefactibilidad” donde se determinen el uso admitido y las 

limitaciones y requisitos a los que estará condicionada su aprobación, de acuerdo a 

lo exigido en el Título VIII: “INTERVENCIONES Y PROCEDIMIENTOS DE 

APROBACIÓN”,segúnsu clasificación. 
B. FACTIBILIDAD TECNICA DE SERVICIOS: La Dirección de Obras Particulares 

llevará un registro de los edificios de vivienda multifamiliar con más de 8 plantas 

y/o 30 unidades queobtengan Permiso de Obra o Permiso Provisorio Especial. 

Mensualmente, elevará la nómina de ellos a las Empresas Prestatarias de los 

ServiciosdeGas,EnergíaEléctrica yAguaCorrienteyCloacasparaquelasmismas 

informen sobre la Factibilidad Técnica de su provisión. 

Encasoderecibirsenotificaciónfehacientesobrelaimposibilidaddeprestacióndel 

servicio que fuere, la D.O.P. comunicará esta circunstancia al Propietario y 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf


Profesionalresponsableenobra,instándoloaregularizarlasituaciónantelaentidad 

prestadora. 

LaD.O.P.nodaráFinaldeObranihabilitaráedificiosquenocuenten-alafechade la 

solicitud de la certificación final- con los enlaces a las redes urbanas de los servicios 

antes mencionados. 

 

Requisitosdelosproyectosdeurbanización y división. 

 

ARTÍCULO 289: Los Proyectos de Urbanización y División podrán obtener un 

CertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanística,queseráextendidoporelD.E.através de la 

dependencia que el mismo determine, para lo cual deberán cumplimentarse los siguientes 

requisitos: 

 

PresentarantelaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrolloUrbanolasiguiente 

documentación: 

 

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que deberá identificarse claramente al 

peticionante.Sisetrataredepersonasjurídicas,deberánadjuntarladocumentación que 

acredite su constitución, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante 

para actuar en su representación. 

2. El peticionante podrá actuar por sí o mediante representante conforme a las 

exigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneraldeProcedimientosN°267. 

3. Plano/sdelProyectodeDivisiónyMensuradebidamenteacotados,firmadospor 

profesional autorizado. En el mismo, deberán cumplimentarse los siguientes 

recaudos: 

o cesiónparalaaperturaalusopúblicodecalles,quesecorrespondanconla trama 
urbana existente. 

o cesióndesuperficiedestinadaaEspacioVerdePúblico,deconformidadcon lo 
establecido por el artículo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto 

Reglamentario 1549/83. 
o cesióndesuperficiedestinadaaReservadeUsopúblicodeacuerdoalo 

establecido en el artículo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto 

Reglamentario 1549/83. 

o cesióndelasuperficiedetriánguloqueconformalaochavaconla 
continuidad de la línea municipal.- 

4. Proyectodedesagüespluvialesfirmadoporprofesionalcompetenteyaprobado e/los 

organismos competentes. 

5. Certificados de factibilidad de prestación de los servicios de infraestructura: 

electricidad,aguacorriente,desagüescloacales(sicorrespondieradeacuerdoala 

densidad de la zona de implantación), pavimentos, desagües pluviales y/o 

prolongación de redes de infraestructura, extendidos por los organismos 

competentes.” 

 

ContenidodelCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanísticaparalosproyectosde 

urbanización tipo 1. 



ARTÍCULO290:ElCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanísticaparalosProyectosde 

Urbanización y División se extenderá, una vez cumplidos los recaudos pertinentes, y 

contendrá: 

Ladeterminacióndelosusospermitidosenlazonarespectivasegúnsuemplazamiento. Los 

indicadores urbanísticos correspondientes conforme la zona en que se localice el proyecto 

de subdivisión. 

Indicación de la infraestructura de servicios mínima, a ejecutar antes del visado de plano 

municipal, en función de los certificados otorgados por los organismos competentes, sin 

perjuiciodelaquecorrespondadeterminarensuoportunidadsegúnlascaracterísticasdel futuro 

emprendimiento. 

Indicacióndelasrestriccionesaldominioqueafectenelbien. 

Lascesionesquecorrespondaefectuar,localizaciónydimensionamientodelasáreasque 

corresponda ceder con destino a espacio verde público y reservas de uso público. 

Indicacióndelasconexionesconlaredvial existente. 

ElCertificadoquealudeelpresenteartículoseextenderáenunplazonomayoradiezdías hábiles 

siempre y cuando se hayan cumplimentado los requisitos exigidos en la presente ordenanza. 

 

CaducidaddelCertificadoparalosproyectosdeUrbanización yDivisión. 

 

ARTÍCULO 291: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnico Urbanística en 

losproyectosdeUrbanización yDivisión,elinteresadotendráunañocontadoapartirdela fecha 

de expedición del mismo para iniciar la tramitación tendiente a la obtención del visado 

delos planos de División yMensura; transcurrido dicho plazo, será prorrogable por seis 

meses más, siempre y cuando medie una solicitud del interesado y no se hubieran 

registrado cambios en las normativas aplicables al caso. 

 

Operarála caducidadautomáticadelmencionado Certificadocuando: 

 

a. vencidoelplazodeunañodeiniciadoeltrámite,elinteresadonopresentare 

solicitud de prórroga; 

b. antelasolicituddeprórrogaporseismeses,se registrencambiosnormativos; 

c. sehubierancumplidolos18 mesesdesdeeliniciodel trámite. 

 

Siconposterioridadquisierareanudarseelproyecto,deberáobtenerseunnuevocertificado, 

reiniciando el trámite mediante la presentación de la totalidad de la documentación 

pertinente. 

 

Visadodeplanodesubdivisión enlosproyectos deurbanizacióny división. 

 

ARTÍCULO 292: Una vez extendido el Certificado de Factibilidad Técnico Urbanística 

para los Proyectos de Urbanización y División podrá disponerse la visación del plano 

respectivoantelaAutoridaddeAplicación,paralocualdeberáverificarseelcumplimiento de los 

recaudos indicados en dicho Certificado. 

 

Requisitosdelosproyectosdeurbanizaciónydivisiónqueincluyelaconstrucciónde viviendas. 



ARTÍCULO293:LosProyectosdeUrbanización yDivisiónqueincluyelaconstrucción de 

viviendas deberán obtener un Certificado de Factibilidad Técnico-Urbanística, que 

seráextendidoporelD.E.atravésdeladependenciaqueelmismodetermine,paralocual deberán 

cumplimentarse los siguientes requisitos: 

 

a) PresentarantelaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrolloUrbanolasiguiente 

documentación: 

 

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que deberá identificarse claramente al 

peticionante.Sisetrataredepersonasjurídicas,deberánadjuntarladocumentación que 

acredite su constitución, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante 

para actuar en su representación.- 

2. Documentaciónquejustifiquederechosdominialessobreelinmuebleafavordel 

peticionante. Para expedir el Certificado de Factibilidad Técnico-Urbanística, 

será requisito indispensable que el dominio sobre el inmueble se encuentre 

perfeccionadoeinscriptoenelRegistrodelaPropiedadanombredelmismo.En todos 

los casos, el peticionante podrá actuar por sí o mediante representante 

conformealasexigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneraldeProcedimientos N° 

267. 

3. Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobaciónsesolicita. 

4. Plano/sdelProyectodeDivisiónyMensuradebidamenteacotados,firmadospor 

profesional autorizado. En el mismo, deberán cumplimentarse los siguientes 

recaudos: 

o cesiónparalaaperturaalusopúblicodecalles,quesecorrespondanconla trama 
urbana existente. 

o cesióndesuperficiedestinadaaEspacioVerdePúblico,deconformidadcon lo 
establecido por el artículo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto 

Reglamentario 1549/83.- 

o cesióndesuperficiedestinadaaReservadeUsopúblicodeacuerdoalo 
establecido en el artículo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto 

Reglamentario 1549/83.- 
o cesióndelasuperficiedetriánguloqueconformalaochavaconla 

continuidad de la línea municipal. 

5. Proyectodedesagüespluvialesfirmadoporprofesionalcompetenteyaprobado e/los 

organismos competentes. 

6. Certificados de factibilidad de prestación de los servicios de infraestructura: 

electricidad,aguacorriente,desagüescloacales(sicorrespondieradeacuerdoala 

densidad de la zona de implantación), pavimentos, desagües pluviales y/o 

prolongación de redes de infraestructura, extendidos por los organismos 

competentes. 

7. Plano/s de implantación o conjunto, debidamente acotado/s en los que se visualice 

el entorno inmediato, con las especificaciones técnicas que permitan evaluar el 

cumplimientodelascesionescorrespondientesylaaccesibilidadyfuncionalidadde las 

actividades propuestas (adecuación a la trama vial existente, veredas 

reglamentariasespecificandomedidasymateriales,númerodeaccesospeatonalesy 

vehiculares públicos yde servicios, áreas correspondientes a víapública, a espacios 



verdespúblicos yareservasdeusopúblico,localizacióndeáreasde estacionamiento, de 

servicio, etc.). 

8. Planos complementarios (plantas, cortes y vistas) de todas las edificaciones 

proyectadas,conladesignacióndelocalescorrespondientesytodaotrainformación 

adicional que permita evaluar el cumplimiento de los indicadores urbanísticos. 

9. Planodediseñodemobiliariourbano,graficandoelementostalescomoluminarias, 

papeleros, bancos, fuentes, forestación con indicación de tipo y cantidad de 

especies, juegos infantiles, pérgolas, etc. consignando, materiales, dimensiones, 

número de elementos y toda otra indicación acorde a la magnitud del 

emprendimiento. 

10. Informe expedido por las Direcciones de Transporte y Tránsito Municipal y/o 

VialidadProvincialenelquesedeterminenlasimplicanciasquepudieragenerarel 

emprendimiento en la red vial existente; especificando de ser necesarias, las obras 

viales, de señalización y de construcción de refugios, que deberán realizarse. 

 

Requisitosdelosproyectosdeurbanizaciónydivisiónqueincluyelaconstrucciónde viviendas. 

ARTÍCULO294:EnlosProyectosdeUrbanizaciónTipo2queincluyanlaconstrucción de 

Viviendas, además de los requisitos especificados en el artículo precedente, deberá 

preverse la construcción de: 

 

Equipamientosocial: 

 

a. Guardería infantil: Cuando el grupo poblacional sea igual o mayor a 1.000 

habitantesoseproyecten250omásviviendas,elinteresadodeberáconstruirenla parcela 

que cede con destino a Reserva de Uso Público, una guardería con los siguientes 

condicionamientos: 

 

Para1.000habitantescorresponden40lugares;para1.500habitantescorresponden 50 

lugares; para 2.000 habitantes corresponden 60 lugares y para 2.500 habitantes 

corresponden70lugares. 
Lasuperficieaafectarseráde5m2cubiertosyde5m2librescomomínimopor plaza. La 

distancia máxima a las viviendas será del orden de los 300 metros. 

Cuando se trate de bases poblacionales que superen los 2.500 habitantes o una 

cantidadde625viviendas,laSubsecretaríadePlaneamientoestablecerálosvalores de 

dimensionamiento. 

 

b. JardíndeInfantes:SeinstalaráunJardíndeInfantescuandoelgrupopoblacional sea 

igual o superior a los 2.000 habitantes o una cantidad igual o superior a 500 

viviendas. La superficie a afectar será de 5 m2 cubiertos y de 8 m2 libres como 

mínimo por plaza. La distancia máxima a las viviendas será de 500 metros. 

c. Salud:Seproveeráuncentrodeprimerosauxiliosporcadagrupopoblacionaldel orden 

de los 1.000 a 2.500 habitantes o una cantidad de 250 a 625 viviendas. A efectos 

de su dimensionamiento se calculará un local del orden de los 20 m2 provisto de 

su correspondiente local sanitario. 



d. GrupoPúblicoAdministrativo: Parabasespoblacionalesigualesomayoresa 

2.500habitantesounacantidaddeviviendasigualomayora625,seproveeráun local del 

orden de los 20 m2 para uso administrativo, de seguridad y comunicaciones, con su 

correspondiente local sanitario. 

e. Salón de Usos Múltiples (S.U.M.): Se entenderá por S.U.M. un local cubierto 

afectadoadiversosusoscomunitarios(reunionesdeconsorcio,sociales,actividades 

infantiles, etc.), el que deberá tener una superficie mínima de 20 m2 y máxima de 

100 m2., con una relación de 1m2 cubierto por cada vivienda y estar ubicado a no 

más de 150 m. de las viviendas. 

f. Para el caso de los equipamientos establecidos en los incisos a), b) y c) deberá 

acordarse con la Secretaría de Bienestar Social de la Comuna el ajuste de las 

dimensiones antes establecidas en respuesta al programa de necesidades que 

establezcaelorganismomunicipal,quiendeterminaráademáslasnormasdedichos 

establecimientos. 

 

Estacionamiento. 

g. Paraviviendas:Seproveeránsectoresparaestacionamientoubicadosaunadistancia no 

mayor a 200 m. en relación a la vivienda a la que sirven yorganizados en playas del 

orden de los 1.000 m2 conectadas preferentemente con la red vial interna. Para su 

dimensionamiento se calculará un módulo por cada 2 unidades de vivienda, yno 

menos de 3,5 m2 por habitante. 

h. Paraadministración: 7 m2porpersonaynomenos de unmódulo cada80m2. 

i. Aefectosdedeterminarlassuperficiesmínimasdeestacionamientoparatodoslos casos, 

se establece como valor módulo una superficie de 28 m2 en espacios cubiertos y 

24 m2 si se resuelve a cielo abierto, la que incluye el lugar para estacionamiento 

propiamente dicho y los espacios necesarios para la circulación. 

 

ContenidodelCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanísticaparalosproyectosde 

urbanizacióny división que incluye la construcción de viviendas. 

 

ARTÍCULO295:ElCertificadode FactibilidadTécnicoUrbanísticaparalosProyectosde 

UrbanizaciónTipo2seextenderá,unavez cumplidoslos recaudospertinentes, ycontendrá: 

 

a. Aprobacióndelalocalizaciónsegúnlazonadeemplazamientodelemprendimiento a 

ejecutarse. 

b. Losindicadoresurbanísticoscorrespondientesconformelazonaenqueselocalice el 

proyecto. 

c. Indicacióndelainfraestructuraquedebeconcretarseconformealascaracterísticas 

delemprendimiento,lugardeemplazamiento,proximidaddelasredesexistentesy 

capacidad de prestación de los servicios en la zona. 

d. Indicacióndelasconexionesconlaredvial existente. 

e. Indicacióndelasrestriccionesaldominioqueafectenelbien. 

f. Lascesionesdecallesquecorrespondaefectuar,localizaciónydimensionamiento 

delasáreasquecorrespondacedercondestinoaespacioverdepúblico yreservas de uso 

público. 



g. EnloscasosqueelD.E.loconsiderenecesario:elequipamientosocialaconstruir 

determinando tipo, superficie, características técnicas y plazos de ejecución. 

h. Laubicación ycantidaddelosespaciosdestinadosaestacionamiento,determinando tipo 

y superficie.- 

i. Indicacióndelossectoresy/oporcentajesdeforestaciónyveredasquedeberán 

ejecutarse. 

j. Indicación de las obras viales, de señalización, de construcción de refugios, 

especificadasporlosorganismoscompetentescomonecesarias,encumplimientode lo 

establecido por la presente para los Proyectos de Urbanización Tipo 2, inciso a) 

punto10)quedeberáncumplimentarseantesdela habilitacióndelemprendimiento. 

k. En los supuestos en quese requieraEstudio de Impacto Ambiental, el Certificado 

deberáincluirlaspautas,condicionamientos,medidasdemitigaciónycontrolque haya 

determinado el organismo municipal competente. 

 

Caducidaddelcertificadoenlosproyectosdeurbanización tipo2. 

ARTÍCULO 296: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnico Urbanística en 

los Proyectos de Urbanización Tipo 2, el interesado tendrá un año contado a partir de la 

fecha de expedición del mismo para iniciar las tramitaciones tendientes a la obtención del 

PermisodeObraporpartedelaDireccióndeObrasParticulares.Transcurridodichoplazo, 

seráprorrogableporseismesesmás,siempre ycuandomedieunasolicituddelinteresado y no se 

hubieran registrado cambios en las normativas aplicables al caso. 

Operarála caducidadautomáticadelmencionado Certificadocuando: 

 

a. vencidoelplazodeunañodeiniciadoeltrámite,elinteresadonopresentare 

solicitud de prórroga; 

b. antelasolicituddeprórrogaporseismeses,se registrencambiosnormativos; 

c. sehubierancumplidolos 18mesesdesde eliniciodel trámite. 

 

Siconposterioridadquisierareanudarseelproyecto,deberáobtenerseunnuevocertificado, 

reiniciando el trámite mediante la presentación de la totalidad de la documentación 

pertinente. 

 

Visadodeplanodesubdivisiónenlos proyectosde urbanizacióntipo 2. 

 

ARTÍCULO297:EnlosProyectosdeUrbanizaciónTipo2,elinteresadocontaráconun plazo de 

tres meses contados desde el otorgamiento del Permiso de Obra para presentar ante la 

Dirección de Obras Particulares los planos de Mensura y División visados por la 

Autoridad de Aplicación, bajo apercibimiento de ser confeccionados y tramitados por la 

Municipalidad con cargo al mismo. 

 

Trazadodecallessincontinuidadconlatramaexistente 

ARTÍCULO298:Enlosproyectosdeurbanizaciónquesepresenten,podránproponerse trazados 

de calles que no coincidan con las correspondientes al área en que se inserten. 

TalesproyectosseránevaluadosporelDepartamentoEjecutivo,quienpodráautorizarsu 

aprobación siempre que dicho trazado responda a fundadas razones de interés técnico 



urbanísticoyquelasmanzanasyparcelasresultantesrespetenlasdimensionesmínimas establecidas 

por la presente Ordenanza. 

 

Requisitosdelosconjuntosdevivienda. 

 

ARTÍCULO 299: Los Conjuntos de Viviendas deberán obtener un Certificado de 

FactibilidadTécnico-Urbanística,queseráextendidoporelD.E.atravésdeladependencia que el 

mismo determine, para lo cual deberán cumplimentarse los siguientes requisitos: 

 

a. PresentarantelaDireccióndePlaneamientoUrbanolasiguiente 

documentación: 

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que deberá identificarse claramente 

al peticionante. Si se tratare de personas jurídicas, deberán adjuntar la 

documentaciónqueacreditesuconstitución,yaquelladelaqueresultenlas 

facultades del peticionante para actuar en su representación. 

2. Documentación que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a 

favor del peticionante. Paraexpedir el Certificado deFactibilidad Técnico- 

Urbanística, será requisito indispensable que el dominio sobre el inmueble 

se encuentre perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad a 

nombredelmismo.Entodosloscasos,elpeticionantepodráactuarporsío 

mediante representante conforme a las exigencias establecidas en la 

Ordenanza General de Procedimientos N° 267. 

3. Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobaciónsesolicita. 

4. Proyecto de desagües pluviales firmado por profesional competente y 

aprobadoe/losorganismoscompetentesyCertificadodeaptitudhidráulica 

otorgado por la Dirección Provincial de Hidráulica. 

5. Certificadosdefactibilidaddeprestacióndelosserviciosdeinfraestructura: 

electricidad, agua corriente, desagües cloacales, pavimentos, desagües 

pluviales, gas natural y/o prolongación de redes de infraestructura, 

extendidos por los organismos competentes. 

6. Plano/sdeimplantaciónoconjunto,debidamenteacotado/senlosquese 

visualice el entorno inmediato, con las especificaciones técnicas que 

permitan evaluar la accesibilidad y funcionalidad del emprendimiento, 

localización de áreas de estacionamiento, del equipamiento social, etc. 

7. Planoscomplementarios(plantas,cortesyvistas)detodaslasedificaciones 

proyectadas, con la designación de locales correspondientes y toda otra 

información adicional que permita evaluar el cumplimiento de los 

indicadores urbanísticos. 

b. Serequeriráademáselcumplimientodelossiguientesrecaudos: 

1. DelimitacióncondestinoaEspacioVerdePúblicodeunasuperficiearazón de 15 

m2 por vivienda. 

2. Instalación de un S.U.M. conforme a lo establecido en el inciso e) del 

apartadoEquipamientosocial,delapresenteOrdenanzaparalosProyectos de 

Urbanización Tipo 2 destinados a viviendas. 

3. InstalacióndeEstacionamientoparaviviendasconformealoestablecidopor la 

presente en los requisitos del apartado “Estacionamiento, inciso a)”, para los 

Proyectos de Urbanización Tipo 2 destinados a viviendas. 



4. Encasodequeelprediodondeseproyecteinstalarelconjuntodeviviendas se 

encuentre afectado por áreas consideradas futura prolongación de calles 

existentes, se requerirá además el cumplimiento de los siguientes recaudos: 

 

4.1-cesiónparalaaperturaalusopúblicodecallesquesecorrespondancon la 

trama urbana existente. 

4.2-cesióndelasuperficiedeltriánguloqueconformalaochavaconla continuidad 

de la línea municipal. 

 

ContenidodelCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanísticaparalosconjuntosde 

viviendas 

ARTÍCULO300:ElCertificadodeFactibilidadTécnico-UrbanísticaparalosConjuntos de 

Viviendas se extenderá, una vez cumplidos los recaudos pertinentes, y contendrá: 

 

a. Aprobacióndelalocalizaciónsegúnlazonadeemplazamientodelemprendimiento a 

ejecutar. 

b. osindicadoresurbanísticoscorrespondientesconformelazonaenqueselocaliceel 

proyecto. 

c. Indicacióndelainfraestructuraquedebeconcretarseconformealascaracterísticas 

delemprendimiento,lugardeemplazamiento,proximidaddelasredesexistentesy 

capacidaddeprestación delosserviciosenlazona(plazomáximodeejecución25 

%delas obras). 

d. Indicacióndelasrestriccionesaldominioqueafectenelbien. 

e. Las cesionesdecalles enloscasosquecorrespondiere. 

f. Indicación del equipamiento social a construir determinando tipo, superficie, 

característicastécnicas,deconformidadconelartículoprecedente, ylaprioridadde su 

ejecución. 

g. Laubicación ycantidaddelosespaciosdestinadosaestacionamiento,determinando tipo 

y superficie. 

h. Todootrorecaudoqueseestimenecesario ypertinentesegúnlascaracterísticasdel 

Proyecto. 

 

Plazosde caducidaddelcertificadodelosconjuntosde vivienda. 

 

ARTÍCULO301:UnavezobtenidoelCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanísticoen los 

Conjuntos de Vivienda, el interesado tendrá un año contado a partir de la fecha de 

expedición del mismo para iniciar las tramitaciones tendientes a la obtención del Permiso 

de Obra por parte de la Dirección de Obras Particulares. Transcurrido dicho plazo, será 

prorrogable por seis meses más, siempre ycuando medie una solicitud del interesado yno 

se hubieran registrado cambios en las normativas aplicables al caso. 

 

Operarála caducidadautomáticadelmencionado Certificadocuando: 

 

a. vencidoelplazode18mesesdeiniciadoeltrámite,elinteresadonopresentare 

solicitud de prórroga; 

b. antelasolicituddeprórrogaporseismeses,se registrencambiosnormativos; 



c. sehubierancumplidolos24 mesesdesdeeliniciodel trámite. 

 

Siconposterioridadquisierareanudarseelproyecto,deberáobtenerseunnuevocertificado, 

reiniciando el trámite mediante la presentación de la totalidad de la documentación 

pertinente 

 

OtrosUsosdesueloquerequierenFactibilidaddeLocalización(segúnTítuloIV) 

ARTÍCULO302:ElCertificadodeFactibilidaddeLocalización,seráextendidoporel 

Departamento Ejecutivo una vez cumplimentados los requisitos que como mínimo se 

detallan a continuación y los que exijan las normas reglamentarias correspondientes. 

 

a) Presentar: 

 

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que deberá identificarse claramente al 

peticionante.Sisetrataredepersonasjurídicas,deberánadjuntarladocumentación que 

acredite su constitución, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante 

para actuar en su representación. 

2. Documentaciónquejustifiquederechosdominialessobreelinmuebleafavordel 

peticionante, Será requisito indispensable que el dominio sobre el inmueble se 

encuentre perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del 

mismo. En todos los casos, el peticionante podrá actuar por sí o mediante 

representanteconformealasexigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneralde 

Procedimientos N° 267. 

3. Certificados de factibilidad de prestación de los servicios de infraestructura: 

electricidad, agua corriente, desagües cloacales (si correspondiera de acuerdo a la 

densidaddelazonadeimplantación)y/oprolongaciónderedesdeinfraestructura, 

extendidos por los organismos competentes. 

4. Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobaciónsesolicita. 

5. Plano/sdeimplantaciónoconjuntoenescala1:200,debidamenteacotado/senlos que 

se visualice el entorno inmediato. 

6. Planoscomplementariosenescala1:100(plantas,cortes yvistas)detodaslas 

edificaciones proyectadas. 

7. InformeexpedidoporlaDireccióndeVialidadProvincialenelquesedeterminen las 

implicancias que pudiera generar el emprendimiento, cuando tenga accesos a vías 

de jurisdicción provincial. 

8. EvaluacióndeImpactoAmbientalenloscasosque corresponda. 

 

ContenidodelCertificadodeFactibilidaddeLocalización. 

 

ARTÍCULO303:ElDepartamentoEjecutivoalotorgarelCertificadodeFactibilidadde 

Localización, procederá a especificar la pertenencia de las parcelas a la zona que 

corresponda,consignandolosindicadoresurbanísticos,usospermitidos,lainfraestructura de 

servicios mínima que deberá ejecutar, las restricciones al dominio, la ubicación y 

cantidaddeespaciosdestinadosalestacionamiento,losespaciosaforestarylasveredasa 

ejecutarse, las conclusiones emergentes de la Evaluación de Impacto Ambiental si 



correspondiereytodootrorecaudoqueseestimenecesario ypertinentesegúnlas características del 

Proyecto. 

 

Caducidad del Certificado. 

 

ARTÍCULO 304: (Texto según Ordenanza 12199)Una vez obtenido el Certificado de 

Factibilidad de Localización, el interesado tendrá dieciocho (18) meses a partir de la fecha 

de expedición del mismo para iniciar los trámites tendientes a la obtención del Permiso de 

Obra y/o Habilitación, según corresponda. Transcurrido dicho plazo y sin mediar 

presentaciónalgunaparaeliniciodelatramitaciónpertinente,seproducirálacaducidaddel acto de 

otorgamiento de la factibilidad de localización, previa intimación para que cumplimente 

con los recaudos adeudados dentro del plazo adicional y perentorio de diez 

(10)días. 

 

Para obtener nuevamente la Factibilidad de Localización, deberá iniciar una nueva 

actuaciónadministrativaconlapresentacióndelatotalidaddeladocumentaciónpertinente. 

 

CertificadodeAptitud Técnica Comercial. 

ARTÍCULO 305: Los establecimientos preexistentes al tiempo desanción dela presente 

Ordenanza, deberán readecuarse al nuevo régimen en el plazo improrrogable de 2 años, a 

cuyo efecto la autoridad de aplicación podrá, por única vez, otorgar un permiso de 

funcionamiento a través de un Certificado de Aptitud Técnica Comercial.Durante el 

períodoestablecidoenesteartículo,elinteresadodeberárealizareltrámitedehabilitación 

correspondiente,bajoapercibimientodeaplicacióndelassancionesquecorrespondanpor 

desempeñarse sin la habilitación correspondiente desde el momento en que se detectó el 

ejercicio del establecimiento hasta que obtuvo los permisos de funcionamiento y/o 

habilitación definitiva. 

 

ARTÍCULO306:Entodosloscasos,losestablecimientosdeberánadjuntaruninformedel 

Cuerpo Provincial deBomberos o del Ente Municipal con competencia. Alternativamente y 

cuando a criterio de la autoridad competente de aplicación se considere viable, podrá 

admitirse un Informe Técnico sobre condiciones antisiniestrales suscripto por profesional 

con incumbencia en la materia, quien deberá adjuntar el contratorespectivo visado por el 

Colegio Profesional que corresponda a su matrícula. 

 

ARTÍCULO 307: Creáse el mecanismo de empadronamiento de oficio con fijación de 

nomenclaturasporestablecimiento.Loscontribuyentesseráninformadosalmomentodesu 

registro que poseen 90 días hábiles para obtener el Certificado de Aptitud Técnica 

Comercial previsto en el artículo 301º. 

 

ARTÍCULO 308: A partir de la fecha de empadronamiento de oficio, el responsable del 

establecimiento tendrá un plazo impostergable de 1 año y 9 meses para obtener la 

habilitación definitiva o finalizar el iniciado, bajo apercibimiento de aplicación de las 

sanciones que correspondan por funcionar sin la habilitación correspondiente desde el 

momentoenquesepudieraconstatarlaactividaddelestablecimientohastaqueobtuvolos 

permisos definitivos. 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12199.pdf


Clubesdecampo. 

 

ARTÍCULO 309: Todo emprendimiento urbanístico destinado a uso residencial 

predominante a localizarse en zona no urbana o en Zona Rural de Reserva para Clubes de 

Campo,seráconsiderado“CLUBDECAMPO”ytratadoconarregloalasdisposicionesde la Ley 

8912, artículos 64° al 69°, a sus normas reglamentarias y a los requisitos establecidos en el 

Título VII- REGULACION POR ZONAS. La municipalidad aprobará este tipo de 

urbanizaciones conforme lo dispuesto en la Ordenanza 9649/03. A talesefectos, los 

interesados deberán iniciar las gestiones ante la comuna a los fines de tramitar ante esta las 

Convalidaciones Técnicas Preliminares y Definitivas respectivamente como paso previo 

para proseguir ulteriormente en las instancias administrativas de la esfera provincial. 

 

Certificado delocalizacióndeClubde Campo. 

ARTÍCULO 310: La localización de este tipo de emprendimientos a localizarse en Zonas 

deClubesdeCampoylasquefacultalaLey8912podránserautorizadasmedianteDecreto del D.E. 

 

El Municipio otorgará un Certificado de localización para su posterior presentación ante la 

autoridad provincial, de conformidad con lo establecido por la normativa provincial. El 

Certificado de localización tendrá un plazo máximo de vigencia de un año contado a partir 

delafechadesuotorgamiento,circunstanciaquedeberáconsignarseeneltextodelmismo. 

Operada la fecha de vencimiento, la caducidad del certificado se producirá en forma 

automática, salvo que el interesado acredite ante la Municipalidad, en forma fehaciente y 

dentrodeltérminoindicado,haberiniciadoeltrámiteparalaobtencióndelaConvalidación 

Técnico Preliminar. 

 

ActuacionesentrámitedelosClubesdeCampo. 

ARTÍCULO 311: Los Certificados de Localización de Clubes de Campo que hayan sido 

otorgados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, contarán con un plazo 

devalidezdeseismesescontadosapartirdelaentradaenvigenciadeaquellaaefectosde presentar 

la documentación requerida por la autoridad Provincial competente para la obtención de la 

Convalidación Técnica Preliminar. 

 

Requisitosparael CertificadodeLocalización. 

ARTÍCULO312:LosinteresadosenconstruirClubesdeCampo,deberánobtenerun 

CertificadodeLocalización,queseráotorgadoporlaSubsecretaríadePlaneamiento y 

Desarrollo Urbano, para lo cual deberán cumplimentarse los siguientes requisitos: 

 

PresentarantelaDireccióndePlaneamientoUrbanolasiguientedocumentación: 

 

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que deberá identificarse claramente al 

peticionante.Sisetrataredepersonasjurídicas,deberánadjuntarladocumentación 



queacreditesuconstitución,yaquelladelaqueresultenlasfacultadesdel peticionante 

para actuar en su representación. 

2. Documentación que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a favor del 

peticionante. Para expedir el Certificado de Localización, será requisito 

indispensable que el dominio sobre el inmueble se encuentre perfeccionado e 

inscripto en el Registro dela Propiedad anombre del mismo. En todos loscasos, el 

peticionantepodráactuarporsíomedianterepresentanteconformealasexigencias 

establecidas en la Ordenanza General de Procedimientos N° 267. 

3. PlanosdelAnteproyecto. 

4. Memoria Descriptiva especificando superficie a afectar al emprendimiento, 

equipamientosocial,deportivoy/odeesparcimiento,númerodeparcelasdestinadas al 

uso residencial, cantidad total de unidades funcionales y todo otro dato que permita 

establecer la oferta de actividades, ocupación y servicios del emprendimiento. 

 

Contenidodel CertificadodeLocalización. 

ARTÍCULO313:ElCertificadodeLocalizaciónqueseotorgue,unavezcumplidoslos recaudos 

pertinentes,contendrá: 

 

 Nombredel Titular dedominio al quese le extiende. 

 Nºdeexpedientemunicipal porel que se tramita. 

 Ubicacióndel predioydatoscatastrales del mismo. 

 Tiempodeduración delCertificado. 

 

Caducidad del Certificado. 

 

ARTÍCULO 314: Dentro del año contado a partir de la fecha de otorgamiento del 

CertificadodeLocalización,eltitulardelmismodeberáacreditarantelaMunicipalidad,en forma 

fehaciente, haber iniciado el trámite para la obtención de la Convalidación Técnico 

Preliminar prevista por el Decreto 9404/86. 

Transcurrido dicho plazo sin que se hubiere presentado la documentación pertinente, se 

producirá la caducidad del Certificado de Localización, previa intimación para que 

cumplimente con lo requerido dentro del plazo adicional y perentorio de diez (10) 

días.ParaobtenernuevamenteelCertificadodeLocalización,deberáiniciarunanuevaactuación 

administrativa con la presentación de la totalidad de la documentación pertinente. 

 

Cementeriosprivados 

 

RequisitosparaelCertificadodeReservadeLocalización. 

ARTÍCULO315:LosinteresadosenconstruirCementeriosPrivadosdeberánobtenerun 

Certificado de Reserva de Localización, que será extendido por la Subsecretaría de 

Planeamiento y Desarrollo Urbano, para lo cual deberán cumplimentarse los siguientes 

requisitos: 

a) PresentarantelaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrolloUrbanolasiguiente 

documentación: 



1. Notadesolicitud del CertificadodeReservade Localización, enlaque 

deberá identificarse claramente al peticionante. Si se tratare de personas jurídicas, 

deberánadjuntarladocumentaciónqueacreditesuconstitución,yaquelladelaque resulten 

las facultades del peticionante para actuar en su representación. 

2. Documentación que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a favor del 

presentante.ParaexpedirelCertificadodeReservadeLocalización,serárequisito 

indispensable que el dominio sobre el inmueble se encuentre perfeccionado e 

inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del peticionante. 

3. PlanosdelAnteproyecto. 

4. MemoriaDescriptivaespecificandosuperficieaafectaralemprendimiento, 

equipamientoyservicios,númerodeparcelas,ytodootrodatoquepermita 

establecer la oferta de servicios del emprendimiento. 

5. CertificacióndeAptitudHidráulicadelpredioextendidoporlaDirecciónProvincial de 

Hidráulica. 

6. CertificadodeFactibilidaddeExplotaciónyAsentamiento,enelqueseespecifique la 

profundidad máxima autorizada para la inhumación y la capacidad de provisión de 

agua para consumo interno, otorgada por el organismo provincial competente. 

7. EvaluacióndeImpactoAmbiental. 

 

ContenidodelCertificadodeReservadeLocalización. 

 

ARTÍCULO316:ElCertificadodeReservadeLocalizaciónqueseotorgueunavez cumplidos los 

recaudos pertinentes, contendrá: 

 

 Nombredel Titular dedominio al quese le extiende. 

 Nºdeexpedientemunicipal porel que se tramita. 

 Tiempodeduración delCertificado de la Reserva. 

 AutorizaciónydirectivasparainstrumentarelRegistrode Oposición. 

 

Subdivisionesenzonasindustriales,parquesindustrialesytodaotraformade agrupación 

industrial 

 

ARTÍCULO317:IndustriasySubdivisionesenzonasindustriales 

Todoslosestablecimientosdestinadosaactividadesindustrialesincluyendolos agrupamientos y 

parques industriales requieren: 

 

1. “InformedeZonificación”municipalafindecertificarlazonadeemplazamiento del 

establecimiento solicitado y su homologación (zonas A, B, C, D ó E), previo a 

efectuar la categorización provincial. 

2. “Categorización”industrial(establecimientodePrimera,SegundaoTercera 

categoría) por parte de la Autoridad de Aplicación Provincial. 

3. Cumplidalainstanciadecategorizaciónprovincial: 

o Losestablecimientosque resultendePrimeraCategoríacontinuaránla 
tramitaciónparalaobtencióndel“CertificadodeAptitudAmbiental”enel 

municipio. 

o Losestablecimientosqueresultende“SegundaoTerceracategoría”deberán 
tramitar el “Certificado de Aptitud Ambiental” ante la autoridad de 



aplicación.ObtenidoelCAAsecontinuaráconlatramitación correspondiente 

municipal. 

o En los Parques Industriales, cuando la actividad y las dimensiones de las 

parcelas así lo justifiquen, serán de aplicación los siguientes indicadores 

urbanísticos en concordancia con los señalados por Ley 13.744, a saber:FOS 

Máx. = 0,60 ; FOT Máx. = 1,2; Retiro de frente mínimo = 3.00 m. ; 

retiroslateralesmínimos=4.00m.;retirodefondomínimo=3.00m.Enel interior 

de cada parcela deberá preverse un sector destinado a estacionamiento de 

vehículos particulares yotro para camiones así como un espacio para carga y 

descarga, de acuerdo a las necesidades de cada una de las industrias a 

radicarse. 

Lassubdivisionesenzonasindustrialesdeberánobtenerpreviamente“Certificadode 

Zonificación”.” 

 

Requisitosparael CertificadodeZonificación. 

ARTÍCULO318:ElCertificadodeZonificaciónseráextendidoporlaSubsecretaríade 

Planeamiento y Desarrollo Urbano, para lo cual deberán cumplimentarse los siguientes 

requisitos: 

 

a. PresentarantelaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrolloUrbanola 

siguiente documentación: 

1. NotadesolicituddelCertificadode Zonificación,enla que 
deberá identificarse claramente al peticionante. Si se tratare de personas 

jurídicas,deberánadjuntarladocumentaciónqueacreditesuconstitución,y aquella 

de la que resulten las facultades del peticionante para actuar en su 

representación. 

2. Documentaciónquejustifiquederechosdominialessobreelinmueblea 

favor del presentante. Para expedir el Certificado de Zonificación, 

serárequisitoindispensablequeeldominiosobreelinmuebleseencuentre 

perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del 

peticionante. 

3. Planosdel Proyectode MensuraySubdivisión. 

4. Memoriadescriptiva. 

5. CertificacióndeAptitudHidráulicadelpredioextendidoporlaDirección 

Provincial de Hidráulica. 

6. CertificadodeFactibilidaddeexplotacióndelrecursohídricosubterráneo. 

b. Serequeriráademáselcumplimientodelossiguientesrecaudos: 

1. Cesión, para la apertura al uso público de calles que se correspondan con la 

tramavial,deacuerdoaloestablecidoenelTítuloIII;SecciónB.CARGAS 

PÚBLICAS – CESIONES. 

2. Cesión de la superficie del predio destinado a Equipamiento Industrial, de 

acuerdoaloestablecidoenelTítuloIII;SecciónB.CARGASPÚBLICAS – 

CESIONES. 

3. Cesióndelasuperficiedetriánguloqueconformalaochavaconla 

continuidad de la línea municipal. 



Contenidodel CertificadodeZonificación. 

 

ARTÍCULO319:ElCertificadodeZonificaciónqueseotorgueunavezcumplidoslos recaudos 

pertinentes, contendrá: 

 

 Nombredel Titular dedominio al quese le extiende. 

 Nºdeexpedientemunicipal porel que se tramita. 

 Ubicacióndelpredioydatos catastralesdel mismo. 

 Zonadelocalización. 

 Categoríasdeusoindustrialpermitidasenlazona. 

 TamañomínimodeparcelaseIndicadoresurbanísticoscorrespondientes. 

 Indicacióndelainfraestructuradeservicios mínima 

 Restriccionesal dominio. 

 Indicacióndelasconexiones conlaredvial existente 

 odootrorecaudoqueseestimenecesario ypertinentesegúnlascaracterísticasdel 

Proyecto. 

 

ARTÍCULO320:ObtenidoelCertificadodeAptitudAmbientalqueestablecelaLey 11459, se 

podrá proceder a la visación de los planos de mensura y subdivisión. 

 

Actividadesextractivas de suelos 

 

ARTÍCULO321:Todasolicituddeautorizaciónparadesarrollaractividadesextractivas de 

suelos, deberá ser acompañada de un proyecto técnico integrado por: 

 

1. Un informe descriptivo del medio físico: La descripción del medio físico 

consistiráenlapresentacióndeunplanodeubicación;planodemensurarealizado por 

profesional habilitado; mapa planialtimétrico con escala horizontal 1:500 o de 

mayor detalle y trazado de curvas de nivel con equidistancia de 25 centímetros; 

mapa isopáquico del/los nivel/es a explotar; dos perfiles geológicos ortogonales, 

uno en el sentido de mayor pendiente y el otro perpendicular, en los que figure el 

nivel freático, fecha, lugar de medida y referencias a las fluctuaciones temporales 

del nivel freático. 

2. Un proyecto minero: El proyecto minero contendrá un plano de ubicación de la 

cantera,accesos,acopios,destapes,desagües,instalacionesfijasymóviles,tipode 

explotación y equipamiento a emplear; memoria descriptiva y cortes sucesivos 

según el programa de explotación. 

3. Un proyecto de minería de devolución: El proyecto de minería de devolución 

consistiráenunapropuestadeacondicionamientodelpredio,pendientesfinales, 

barrera forestal y reposición de destape, de acuerdo al avance del programa de 

explotación y conforme a lo establecido en el Título VII, “Zonas Especiales”: 

“Acciones de acondicionamiento para Zonas de Recuperación Territorial”. 

4. EvaluacióndeImpactoAmbiental 

 

ARTÍCULO322:Ladelimitacióndelprediosujetoalaactividadextractivaseráefectuada 

mediante al menos cuatro (4) mojones de hormigón armado, de sección cuadrada, de 0,20 

metros de lado y 0,60 metros de altura, convenientemente fundados, cuya ubicación 



figuraráenelplanoadjuntoalproyectotécnico.Unodedichosmojonesdeberátener grabado un 

nivel fijo, que constituirá la referencia altimétrica del control. 

 

ARTÍCULO323:Todopredioenelquesedesarrollenactividadesextractivasdeberáestar 

rodeado por una alambradaque impida el acceso inadvertida al mismo y tendrá en los 

lugares de ingreso de personas o equipos, carteles que indiquen la proximidad de la 

excavación. Asimismo, deberá proveerse una barrera forestal adecuada que no permita la 

visión directa desde rutas o caminos. 

 

ARTÍCULO324:Losproyectostécnicosestaránfirmadosporunprofesionalgeólogoo ingeniero 

en minas, con matrícula de la provincia de Buenos Aires y llevarán adjunto certificación de la 

firma por el Consejo o Colegio Profesional respectivo. 

 

ARTÍCULO 325: El Departamento Ejecutivo, a través de la dependencia que el mismo 

determine,evaluaráladocumentaciónpresentadaporelinteresadoparalaAutorizacióno 

denegación de la actividad, según los términos de la presente Ordenanza y procederá en 

caso afirmativo al registro correspondiente. 

 

ARTÍCULO326:Laautorizacióndelaexplotaciónquedarásujetaalosprocedimientosy 

cronogramaspresentadosporelinteresado. Laverificacióndesuincumplimientorevocará 

automáticamente dicha autorización. 

 

ProyectosParticulares 

 

RequisitosparaelCertificadodeFactibilidadTécnica. 

 

ARTÍCULO 327: Los Proyectos enumerados en el Capítulo 1 del presente Título como 

“Proyectos Particulares”, deberán obtener un Certificado de Factibilidad Técnica, que 

seráextendidoporelDepartamentoEjecutivounavezcumplimentadoslosrequisitosque como 

mínimo se detallan a continuación y los que exijan las normas reglamentarias 

correspondientes, atendiendo al proyecto específico de que se trate. 

 

a. PresentarantelaSubsecretaríadePlaneamientoyDesarrolloUrbano: 

1. Nota de solicitud del Certificado de Factibilidad Técnica, en la que 

deberáidentificarseclaramentealpeticionante.Sisetrataredepersonas 

jurídicas,deberánadjuntarladocumentaciónqueacreditesuconstitución,y aquella 

de la que resulten las facultades del peticionante para actuar en su 

representación. 

2. El peticionante podrá actuar por sí o mediante representante conforme a las 

exigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneraldeProcedimientosN°267. 

3. Plano/sdelProyectodeMensurayDivisióndebidamenteacotados,firmados por 

profesional autorizado. 

4. CertificadodeaptitudhidráulicaaprobadoporlaDirecciónProvincialde 

Hidráulica. 

5. Proyectodedesagüespluvialesypavimentos 

6. Certificadosdefactibilidaddeprestación y/oexplotacióndelosserviciosde 

infraestructura: electricidad, agua corriente, desagües cloacales y/o 



prolongaciónderedesdeinfraestructura,extendidosporlosorganismos 

competentes. 

7. Planodeconjuntograficandoladistribucióndeveredasreglamentarias, 

especificando medidas y materiales. 

8. Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobaciónsesolicita. 

9. Plano/sdeimplantaciónoconjunto,debidamenteacotado/senlosquese 

visualice el entorno inmediato. 

10. Planoscomplementarios(plantas,cortesyvistas)detodaslasedificaciones 

proyectadas 

11. Planodediseño demobiliario urbano 

12. Informe expedido por la Dirección de Vialidad Provincial en el que se 

determinenlasimplicanciasquepudieragenerarelemprendimiento,cuando 

tenga accesos a vías de jurisdicción provincial. 

13. EvaluacióndeImpactoAmbiental (E.I.A.). 

b. Serequerirácuandocorrespondaelcumplimientodelassiguientescargaspúblicas, de 

acuerdo a lo establecido en el Título III; Sección B. CARGAS PÚBLICAS – 

CESIONES: 

1. cesiónparalaaperturaalusopúblicodecallesquesecorrespondanconla trama 

urbana existente. 

2. cesióndela superficiedestinadaaEspacio VerdePúblico. 

3. cesióndelasuperficiedestinadaaReservadeUsoPúblicooequipamiento 

industrial. 

4. cesióndelasuperficiedeltriánguloqueconformalaochavaconla 

continuidad de la línea municipal. 

 

ContenidodelCertificadodeFactibilidadTécnica. 

 

ARTÍCULO 328: El Departamento Ejecutivo al otorgar el Certificado de Factibilidad 

Técnica previo informe de la Dirección de Planeamiento, procederá a especificar la 

pertenencia de las parcelas a la zona que corresponda, consignando los indicadores 

urbanísticos, usos permitidos, la infraestructura de servicios mínima que deberá ejecutar, 

las restricciones al dominio, las cesiones que corresponde efectuar, las conexiones con la 

redvial,elequipamientosocialaconstruir,laubicación ycantidaddeespaciosdestinados al 

estacionamiento, los espacios a forestar y las veredas a ejecutarse, las obras viales, de 

señalización y refugios, las conclusionesemergentes de la Evaluación de Impacto 

Ambiental, y todo otro recaudo que se estime necesario y pertinente según las 

características del Proyecto. 

 

Caducidad del Certificado 

 

ARTÍCULO 329: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnicapara estos 

Proyectos,elinteresadotendráseismesescontadosapartirdela fechade expedicióndel mismo 

para iniciar los trámites tendientes a la obtención de la aprobación del Proyecto Definitivo 

y/o del Permiso de Obra.Transcurrido dicho plazo sin que se hubiere 

presentadolatotalidaddeladocumentaciónrequerida,seproducirálacaducidaddelacto de 

otorgamiento de la Factibilidad Técnico Urbanística, previa intimación para que 

cumplimente con los recaudos adeudados dentro del plazo adicional yperentorio de diez 



(10)días. 

Para obtener nuevamente el Certificado de Factibilidad Técnica, deberá iniciar una nueva 

actuaciónadministrativaconlapresentacióndelatotalidaddeladocumentaciónpertinente. 

 

PermisodeObra. 

 

ARTÍCULO 330: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnica yla aprobación 

delProyectoDefinitivo,elinteresadopodráiniciarlostrámitestendientesalaobtencióndel 

Permiso de Obra ante la Dirección de Obras Particulares, debiendo al efecto presentar un 

Plan de Obras. 

EnelPlandeObrassedeberácontemplarlaejecucióntotaldelasobrasdeinfraestructura y de 

equipamiento social requeridas en el Certificado de Factibilidad Técnica, al inicio del 

mismo. 

 

VisadodePlano deSubdivisión 

 

ARTÍCULO331:EnlosProyectosenquedeba cumplirconcargaspúblicas,elinteresado contará 

con un plazo de tres meses contados desde el otorgamiento del Permiso de Obra para 

presentar ante la Dirección de Obras Particulares los planos de Mensura y División 

visadosporlaAutoridadMunicipalcompetente,bajoapercibimientodeserconfeccionados y 

tramitados por la Municipalidad con cargo al mismo. 

 

CAPÍTULO3-IMPACTO AMBIENTAL 

ARTÍCULO 332: Las intervenciones cuyas actividades de acuerdo a lo establecido en el 

Capítulo Limitaciones y Requisitos a los Usos así lo requieran, deberán presentar 

EvaluacióndeImpactoAmbientalprevioalaobtencióndelosCertificadosdeFactibilidad y/o 

Reserva de Localización, de Factibilidad Técnica y/o Técnico-Urbanística, según 

corresponda por el tipo de Proyecto y a fin de ser evaluada por las dependencias con 

competencias en la materia. Cuando la Evaluación de Impacto Ambiental sea exigida 

además por normativa nacional y/o provincial, se entenderá cumplimentada la exigencia 

establecida en el presente artículo con la presentación ante la Autoridad de Aplicación 

Municipaldelacopiade laEvaluaciónde Impacto Ambientalpresentadaen sedenacional y/o 

provincial, así como toda otra documentación complementaria adjuntada y/o 

certificadosdeautorizaciónoaprobaciónobtenidos.” 

 

Contenidosdela Documentación. 

ARTÍCULO333:Seestablecencomorequerimientosmínimos,sinperjuiciodeloque establezcan 

las normas reglamentarias, para la Evaluación de Impacto Ambiental, la presentación de la 

siguiente documentación: 

 

a. Descripcióndelproyectoydelasaccionesprevistasporelmismo. 

 -Localización,situaciónysuperficiedelpredioaserocupado(debeincluirse 

documentación cartográfica a nivel local y regional). 

 -Cronogramadelas obrasyactividadesprevistasen cadaetapadel proyecto 



(preparacióndelsitio,construcción,operaciónofuncionamientoyabandono). 

 -Detalle técnicoyplanodela infraestructura einstalaciones. 

 -Descripciónde losprocesosde producciónoactividad: 

o Volúmenesdeproducciónprevistos,ampliaciones proyectadas. 
o Materias primas einsumos que se utilizarán en cada etapadel proyecto: 

cualificaciónycuantificacióndelosrecursosdemandados;procedencia; 
transporte. Indicación de mercados potenciales. 

o Gestión de residuos sólidos y semisólidos, emisiones a la atmósfera y 

efluentes líquidos: cualificación y cuantificación de los flujos de residuosy/o 
subproductos en cada etapa del proyecto; manejo, transporte, 

tratamiento,disposicióntransitoriayfinal.Medidasincorporadasalproyecto para 
su minimización y control. 

 

 -Explicitacióndelacantidadycalificacióndelamanodeobrarequeridaen cada 

etapa del proyecto. 

 -Marcolegalenelcualquedanenmarcadaslasactividades yaccionesprevistas por el 

proyecto. 

 

b. Descripción y diagnóstico del Medio natural (físico y biológico) en el área 

afectada por el proyecto con el objeto de determinar la capacidad de soporte del 

mismoyelgradodeafectacióndefactoressensibles.Seanalizarán,principalmente, 

disponibilidad de recursos demandados, disponibilidad y calidad de cuerpos 

receptores de efluentes y residuos, presencia de especies de flora, fauna o 

ecosistemas sensibles o de relevancia ecológica. 

c. Descripción y diagnóstico del Medio Socioeconómico en el área afectada por el 

proyecto incluyendo el análisis de factores sociales, culturales, urbanísticos, 

económicos,deinfraestructura,asícomoindicadoresdecalidaddevida.Formade 

integración del proyecto a las actividades preexistentes, percepción social del 

proyecto. 

d. Descripción de las alternativas de localización, diseño y procedimientos 

tecnológicos que resulten viables tanto desde el puntode vista ambiental como 

desdesusaspectostécnicosyeconómicos.Justificacióndelaopciónseleccionada en 

función de las alternativas evaluadas. 

e. Descripcióndelosimpactospotenciales,tantonegativoscomopositivos,que 

ocasionaría la ejecución del proyecto o actividad en sus distintas etapas. 

Explicitacióndelosprocedimientosutilizadosparalaidentificaciónvaloración 

cualitativa y/o cuantitativa. 

f. Explicitaciónydescripcióndelasmedidasdeprevenciónymitigación paralos 

impactos negativos identificados que resulten viables técnica, ambiental y 

económicamente, incluyendo las alternativas al proyecto (de localización, diseño, 

tecnologías, etc.). Indicar momentos de aplicación de acuerdo al cronograma de 

ejecución del proyecto. 

g. Definición y descripción de los programas de monitoreo y control de los 

impactosindicandoparámetrosindicadoresamedir,puntosprobablesdemuestreoy 

frecuencia de medición, para cada fase del proyecto. 

 

DeclaracióndeImpacto Ambiental. 



ARTÍCULO334:LaDeclaracióndeImpactoAmbiental(D.I.A.)eselactoadministrativo 

dictado por la autoridad municipal, que en base a las actuaciones producidas podrá 

contener: 

 

a. laaprobacióndelarealizaciónde laobraoactividadpeticionada, o 

b. laaprobacióndelarealizacióndelaobraoactividadpeticionadaenforma 

condicionada al cumplimiento de instrucciones modificatorias, o 

c. laoposición ala realizaciónde laobraoactividadsolicitada 

 

RevocatoriadelaDeclaracióndeImpactoAmbiental. 

ARTÍCULO335:LaDeclaraciónde ImpactoAmbientalpodrárevocarseencasode: 

 

a. Existirocultamientoy/ofalseamientodeinformaciónenlaEvaluacióndeImpacto 

Ambiental. 

b. Elincumplimientoexpresodelasrecomendacionesimpuestasenelacto 

administrativo de D.I.A. 

 

Consultores. 

ARTÍCULO 336: La autoridad de aplicación ambiental que determine el Departamento 

Ejecutivodeberállevarunregistroactualizadodelaspersonasfísicasojurídicashabilitadas para la 

elaboración de las E.I.A. 

 

Para su habilitación como consultores ambientales dentro del Partido de La Plata, las 

personasfísicasyjurídicas,deberánregistrarseantelaautoridaddeaplicaciónambiental, 

cumplimentando los siguientes requerimientos: 

 

 Solicituddeinscripción. 

 Datosidentificatorioscuandosetratedepersonasfísicas. 

 Actaconstitutiva yestatutossociales, cuandosetratadepersonas jurídicas. 

 Perfiltécnico-académico-científico. 

 Títuloshabilitantes delos consultores. 

 

ARTÍCULO337:LosConsultoresasumiránlaresponsabilidadacercadeloscontenidos 

técnicos-científicos de los estudios ambientales elaborados. 

 

ARTÍCULO338:Todocambiooperadoenlaestructuraprofesionaldeunapersona jurídica 

deberá ser comunicado a la autoridad de aplicación ambiental municipal. 

 

ARTÍCULO 339: Laautoridad deaplicación ambiental municipal tienecomo prerrogativa 

la fiscalización de los procedimientos de los Consultores pudiendo, de ser necesario, 

suspender o excluir del Registro a aquellos que no avalen sus informes con las normas de 

calidadtécnicas ycientíficaspertinentes,ocuandoconsiderequeexistencausasgravespara 

hacerlo.



 

ARTÍCULO 341: Ratificase la creación del Instituto para la Reformulación Normativa 

(INRENO)comoÓrganodeestudioyelaboracióndepropuestasparalasmodificaciones y 

actualizaciones normativas. El D.E. reglamentara las condiciones operativas de su 

desempeño y podrá invitar a otras instituciones a integrar el mismo. 

 

CAPITULO2.INFORMACIONPÚBLICADELOSACTOSYNORMAS 

URBANÍSTICAS. 

 

ARTÍCULO 342: Los proyectos de actos municipales referentes al otorgamiento de 

factibilidades de localización yde reservas ycertificados Técnicos yTécnicos Urbanísticos 

ylasDeclaracionesdeImpactoAmbiental,todosellosreferidosaemprendimientosatípicos o 

singulares, antes de entrar en vigencia o surtir efectos jurídicos, podrán someterse a 



información pública. Igual procedimiento se aplicará antes de adoptar cualquier tipo de 

acto,normaoconvenioqueimpliquelaalteraciónoafectacióndeespaciospúblicosdela 

Municipalidado determinaciones fundamentales regidas por la presente ordenanza. 

 

ARTÍCULO 343: El proyecto de acto que elabore la dependencia competente, será 

asentadoenunRegistroquesecrearáaesosefectos.Dentrodelos3días,contadosapartir de la 

incorporación en el registro, se publicará en la forma establecida por la reglamentación de 

la presente, el objeto del proyecto, así como los horarios ymodalidades de consulta pública 

de la documentación correspondiente. 

 

A falta de un plazo distinto, dentro del plazo de 30 días contados a partir de la última 

publicación, todo interesado en el asunto, así como las instituciones u organizaciones, 

públicas,privadasonogubernamentales,queinvocarenuninterésdeincidenciacolectiva 

comprometido en el asunto, podrán tomar vista de las actuaciones y presentar sus 

observaciones por escrito y debidamente fundamentadas. 

 

ARTÍCULO 344: Cumplido el plazo fijado en el artículo precedente la autoridad 

competente responderá las observaciones que se hubieren formulado, en su caso. Si no 

existieren correcciones que formular o las presentaciones no fueran procedentes, la 

autoridadcompetentepodrádictarelactoodecisiónurbanísticosoportunamentesometido a 

información pública. En caso contrario, se reformularáel proyecto de acto, en base a las 

observaciones efectuadas y aceptadas por la autoridad de aplicación. 

 

ElDepartamentoEjecutivodeberágarantizarlapublicidadtantodelaconvocatoriaal período de 

información pública, cuanto del Registro de Factibilidades yCertificados. 

 

ARTÍCULO345:ElDepartamentoEjecutivodeberáreglamentarelprocedimiento aplicable a 

la información pública de actos urbanísticos. 

 

ARTÍCULO 346: El Departamento Ejecutivo deberá remitir anualmente al Concejo 

Deliberante, un informe evaluativo de las actuaciones municipales en relación al cuerpo 

normativo vigente en materia de Planeamiento Territorial, referido a los desajustes 

territorialesenfuncióndeladinámicadecrecimientoylaverificacióndelcumplimientode los 

objetivos planteados en la fundamentación de la presente Ordenanza. 

 

ARTÍCULO 347: Si el Departamento Ejecutivo, considera que de las conclusiones 

emanadasdelinformeelaboradoenlostérminosespecificadosenelartículoanterior,surge la 

necesidad de efectuar modificaciones a la Ordenanza, deberá elevar al Concejo Deliberante 

las propuestas normativas correspondientes para su tratamiento. 

 

CAPITULO3.ACCESO ALOSACTOSURBANÍSTICOS. 

ARTÍCULO348:Segarantizaatodapersonainteresadaellibreaccesoalosexpedientes que 

tramitan en el Municipio referidos alos actos y normas urbanísticos que regula el presente 

Código. 



ARTÍCULO 349: A efectos del artículo precedente la petición deberá hacerse ante la 

oficinaenlaqueelexpedienteseencuentreoantelaautoridaddeaplicacióndelapresente 

ordenanza, por escrito, especificando nombre y domicilio. 

 

ARTÍCULO 350: La petición formulada deberá ser contestada en el plazo de 10 días. La 

respuestacontendráelperíodoporelqueseponeadisposicióndelinteresadoelexpediente 

requerido, debiendo notificarse fehacientemente dicha decisión. 

 

Registrosde Oposición 

ARTÍCULO351:ElDepartamentoEjecutivoreglamentarálosRegistrosdeOposición requeridos 

por la presente y por las normas provinciales de aplicación. 

 

DISPOSICIONESADMINISTRATIVAS 

ARTÍCULO 352: Las normas del Título VIII –INTERVENCIONES Y 

PROCEDIMIENTOSDEAPROBACION-entraránenvigenciaapartirdesupublicación en el 

Boletín Municipal. 

 

ARTÍCULO 353: Las normas quefijan las alturas de referencia determinadas en los 

TítulosVyVII,entraránenvigenciaapartirdelasancióndelapresenteOrdenanza. 

 

ARTÍCULO 354 (Texto según Ordenanza 10896):El Departamento Ejecutivo realizará 

dentrodeltérminodeunañoapartirdelaConvalidacióndelPoderEjecutivoProvincialy 

laentradaenvigenciadelpresenteArtículo,unestudiopormenorizadodelasmanzanas, y grupo 

de ellas que conformen un área característica de todo el casco fundacional, estableciendo y 

determinando cual es la figuración, vista y densidad actual. 

Unavezconcluidoesteestudio,elDepartamentoEjecutivodentrodelossiguientesnoventa días 

enviará al Concejo Deliberante un proyecto de Ordenanza estableciendo una densidad 

máxima por manzana del casco urbano. 

Asimismo, el Departamento Ejecutivo propenderá un estudio de prefiguración de cada 

cuadradelaCiudad,alosefectosdemodelizaryprefigurarsucondiciónenrelaciónconel espacio 

libre público , reglamentando las pautas de crecimiento y desarrollo a futuro, mediante la 

incorporación al Código de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo de indicadores, 

planos límites y demás restricciones a las parcelas que las integran, como así también a las 

calles, ramblas, plazas y plazoletas que las integran. 

 

ARTÍCULO355:Losinteresadosconexpedientesentrámitebajolasnormasvigentesala fecha 

de promulgación de la presente Ordenanza, tendrán un plazo de 60 días, contados a partir 

de la sanción de la presente ordenanza para cumplimentar con la totalidad de la 

documentaciónpertinentealosefectosdeobtener la aprobacióndefinitiva delosproyectos y un 

plazo de 30 días, contados a partir de la aprobación definitiva del proyecto para el inicio de 

la obra de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza de Edificación. 

 

ARTÍCULO 356: No habiendo el interesado cumplimentado con lo requerido en el 

artículoanteriorparalaaprobacióndelproyectooiniciadolaejecucióndelaobra,dentro 

https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf


delos plazos establecidos en el artículo precedente, sin necesidad deintimación alguna, el 

trámite caducará de pleno derecho, debiendo iniciarse las actuaciones en un nuevo 

expedienteconsujeciónalasnormasdelapresenteOrdenanza,nopudiendovalersedelas 

anteriores, sin perjuicio del desglose de documentos que hubiesen incorporado. 

 

ARTÍCULO 357: El Departamento Ejecutivo deberá promover un acuerdo 

interjurisdiccionalparaelplanregional,invitandoalosMunicipiosdeBerissoyEnsenada, en los 

términos del artículo 81 del Decreto Ley 8912/77. 

 

ARTÍCULO358:DeróganselasOrdenanzaNº9231ysusmodificatorias,Nº8733,Nº 9103, Nº 

9232, Ordenanza General 320 y toda otra norma que se oponga a la presente. 

 

ARTÍCULO359:De forma. 


