Expte.50185

LAPLATA, 28 deabril de2010

ElConcejoDeliberanteensuSesionOrdinariaN°4,celebradaeneldiadelafecha —con votacion

nominal- ha sancionado la siguiente:

CodigodeOrdenamientoUrbano-Ordenanzal0703

ReglamentadaporDecretoMunicipal2418/11yporDecretoMunicipal605/12

INDICE

CONTENIDO

ARTICULOS

PARTE1:GLOSARIO
TITULOI -DISPOSICIONES GENERALES.

PrincipiosyAlcancesdelapresente norma.

Articulos1a5°

Publicidadde Emprendimientos.

Articulog®

TITULOII-ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO.

AreasyZonasdel PartidodeLa Plata.

Articulos7°a
33°

TITULOIII-I?ARCELAMIENTOYSUBDIVISIONDELSUELO,
CARGAS PUBLICAS Y PROVISION DE SERVICIOS.

A.PARCELAMIENTOYSUBDIVISIONDEL SUELO.

Capitulol. Términos.Alcance

Articulos34°a
440

B.CERTIFICADODEDESLINDE, AMOJONAMIENTOY
NIVELACION.

45°

TITULOIV-USOSDEL SUELO.

REGULACION.

Articulos46°a
50°

CLASIFICACIONDELOS USOS

Articulo51°

LIMITACIONESYREQUISITOS ALOS USOS

Articulos52°a
550

TITULOV-OCUPACION DELSUELOYDEL ESPACIO



https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/decmun/dm2418_2011.pdf
https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/decmun/dm605_2012.pdf

LIBRE.

Capitulol.IntensidaddelaOcupacién.IndicadoresUrbanisticos

Articulos56°a
69°

Capitulo2.Limitacionesalosvolumenesde edificacion.

Articulos70°a
103°

Capitulo3.EspaciosLibresde Ocupacion.

Articulos104°a
123°

TITULOVI-ESTRUCTURAVIAL.

Capitulol. Clasificacion devias.Nivel Regional.Nivel Partido.

Articulos124°a
133°

TITULOVII-REGULACIONPORZONAS.

Capitulo4.ZonasySectoresEspeciales

A.Zonasde PreservacionyBienesconProteccion Patrimonial

Articulos134°a
160°

B.SectordeArroyosyBafados.

Articulos161°a
162°

C.ZonasdeRecuperacionTerritorial

Articulos163°a
1720

D.ZonasdeUsos Especificos.

Articulos173°a
178°

E.ZonasdeEsparcimiento.

Articulos179°a
181°

TITULOVIII-INTERVENCIONESYPROCEDIMIENTOSDE
APROBACION.

Capitulol.Clasificaciondelas Intervenciones.

Articulos182°a
1910

Capitulo3.ImpactoAmbiental.

Articulos192°a
193¢

PARTE2:SECCIONOPERATIVA

TITULO I1l- PARCELAMIENTO Y SUBPIVISION DEL
SUELO,CARGASPUBLICASYPROVISIONDESERVICIOS.

Cesiones

Articulo 194°

SECCIONA:CARGASPUBLICAS-CESIONES.

Articulos195°a
207°

SECCIONB:DELAPROVISIONDE SERVICIOS.

Articulos208°a
218°

SECCIONC:PLANIFICACIONDELOSESPACIOS VERDES

Articulos219°A
221°

TITULOIV-USOSDEL SUELO.

CLASIFICACION,LIMITACIONESYREQUISITOS DELOS




USOS DEL SUELO.

I. Habitacional. Articulo 222°
I1. Comercial. Articulo 223°
I11. Equipamientos. Articulo 224°
IV. Servicios. Articulo 225°

V. Productivo.

Articulo 226°

TITULOV-OCUPACIONDELSUELOYESPACIOLIBRE

Eliminaciondebarreras urbanisticas.

Articulos227°a
231°

CompensacionesUrbanisticas

Articulos232°a
234°

Zonasprioritariasde servicios.

Articulo 235°

Intensidaddela ocupacion.

Articulos236°a
238°

TITULOVI-ESTRUCTURAVIAL

Capitulol.Trazadoyaperturade calles.

Articulos239°a
244°

Capitulo2.Restriccionesdecaracter general.

Articulos245°a
250°

Capitulo3.Limitacionesalosusosviales.

Articulos251°a
2590

TITULOVII-REGULACIONPORZONAS:

Capitulol.DeterminaciondelaOcupacion,ParcelamientoyUsos
Admitidos para las areas urbanas, complementaria y rural.

Articulos260°a
273°

Capitulo2.Subdivisiéndelsuelo.Condicionesparticularesde
implantacion.

Articulos274°a
280°

Capitulo 3. Amojonamiento.

Articulos281°a
285°

Capitulo4.Zonas Especiales.

Articulo 286°

TITULOVIII-INTERVENCIONESYPROCEDIMIENTOSDE
APROBACION.

Capitulo2.ProcedimientosdeAprobacion

Articulos287°a
3300

Capitulo3.Impacto Ambiental.

Articulos331°a
338°

TITULOIX-INSTRUMENTOSDEPARTICIPACION.

Capitulol.ConsejoUnicodeOrdenamientoUrbanoyTerritorial
(C.U.O.T)).

Articulos339°a
340°

Capitulo2.InformacionPublicadelosactosynormasurbanisticas.

Articulos341°a




346°

Capitulo3.Accesoalosactos urbanisticos.

Articulo347°
350°

DisposicionesAdministrativas.

Articulos351°a
357°

ANEXOS:

Planon®l:ZonificacionGeneral(Sec.Op.-T.VII-Cap.1-A) Plano
Casco

Articulo 260°

Planon®2:ZonasEspeciales(Sec.Op.-T.VII-Cap.4)

Articulo 286°

Planon®3:Estructura Vial(Glosario.-T.VI)

Articulo 133°

Tablan®l:Caracterizacion.Ocupacion.Parcelamiento(Sec.Op.-
T.VII-Cap.1-A)

Articulo 260°

Tablan®2:UsosAdmitidosyRequisitos(T.VII-Cap.3-B)

Articulo 285°
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Departamento Ejecutivo a través del Decreto 1007/10

Partel:glosario

TITULOI-DISPOSICIONES GENERALES

Principiosyalcancesde lapresentenorma.

ARTICULO 1:La presente Ordenanza rige la funcion publica local de la ordenacion
territorial y la gestion urbana, definiendo el contenido de las facultades urbanisticas
autorizadas en el Partido de La Plata sobre los bienes inmuebles y el ejercicio de la
propiedaddelsueloconsujecidnalinterésgeneral,urbano yambiental,delacomunidad.
Constituye la expresion normativa de las directrices generales de ordenacion territorial y

urbanistica establecidas con caracter de instrumento regulatorio.

ARTICULO2:Elinterésgeneral,urbano yambiental,delacomunidad,comprometidoen la
utilizacion racional del suelo urbano, urbanizable y rural, serd definido mediante los

siguientes instrumentos de ordenacion y gestion :

a. Laregulacionterritorialyurbanistica,quedeberaadecuarseoincorporarseala

presente norma.

b. Elplaneamientoespecialodeobjetoparcial,paraordenaroregenerardeterminadas

actividades o para fijar zonas o bienes de proteccion.

c. Las iniciativas de planeamiento concertado, formalizadas mediante convenios
urbanisticos,quedeberanfundarseenlasdeterminacionesgeneralesdelapresente
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norma,asicomoenlosprincipiosdetransparencia,publicidad y,ensucaso,libre
concurrencia.

d. Losplanesdeobras ydeserviciospublicosquerequieranlaocupacionoutilizacion del
suelo, los que deberan ajustarse a las determinaciones de los instrumentos y
actuaciones urbanisticos antes mencionados.

e. Losrestantesinstrumentosdeplanificacionsectorialprevistosenlapresentenorma.

ARTICULO 3 (Texto seqln Ordenanza 10896): Las normas de la presente Ordenanza se
interpretaranatendiendoasucontenido yconformealosfines yobjetivosexpresadosenel articulo
1°. En caso de discrepancia entre las normas consignadas en esta ordenanza y alguno de los
anexos, prevaleceran las normas. En caso de discrepancia entre documentos graficos y
escritos, se otorgara primacia al texto escrito, a excepcion de la delimitacion de zonas,
aspecto en el que prevalecera la documentacion gréfica. En caso de discrepancia entre
algunas de las planillas anexas y los planos adjuntos (4), prevaleceran los ultimos.

1. Planon®l:ZonificaciénGeneral
2. Planosn®2:ZonasEspeciales:
A. Zonasde Preservacion
B. ZonasdeRecuperacionTerritorial.
C. ZonasdeUsos Especificos.
D. Zonasde Esparcimiento.
3. Planon® 3:EstructuraVial
4. Planon®4:deZonificaciondelCasco Fundacional.

ARTICULOA4:EstaransometidosalcumplimientodeestaOrdenanzalaspersonasfisicaso
juridicas, publicas o privadas, cualesquiera fueren su condicién juridica o la afectacion de
sus bienes.

ARTICULO 5:La Municipalidad garantiza el derecho a la plena informacion publica, a
todo interesado, a las entidades representativas de derechos o intereses de incidencia
colectiva, cuanto a los ciudadanos en general. Asimismo, asegura la participacién publica
en todos los procedimientos de ordenacion, planeamiento y gestion urbanistica que sean
consecuenciaosederivendelaaplicaciondelapresenteOrdenanza,incluyendolarevision
completa 0 modificacion substancial de éste.

Todapersonacondomicilioreal,legaloespecialenelPartidodeLaPlatatendraderechoa que la
autoridad municipal competente le informe por escrito sobre el régimen y condiciones
urbanisticas, o urbano ambientales, aplicables a un inmueble 0 &mbito de actuacién
territorial determinados. El Departamento Ejecutivo, a través de la autoridad competente,
tiene la obligacion de resolver todas las peticiones y solicitudes que se le dirijan en la
materia regida por esta Ordenanza. EI DE promovera la regularizacion dominial de
aquellos asentamientos espontaneos de interés social que se hubieren constituido fuera de
las &reas urbanas definidas en la zonificacion vigente y que tuviesen una data comprobable
no menor a los diez (10) afios contados a partir de la sancion de la presente. Para ello aquel
queda facultado a proponer indicadores urbanisticos emergentes del relevamiento que se
realice y su asimilacion a las condiciones generales de las zonas aledafas.


https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf

Publicidadde emprendimientos.

ARTICULO 6°: (Texto segun Ordenanza 12150)No se podran publicar loteos,
urbanizaciones, ni ningun tipo de emprendimientos urbanisticos que no hayan obtenido la
aprobacion de la faz geométrica del proyecto, donde consten calles a ceder, reservas,
restricciones, conformacion de macizos y eventualmente, su division en el marco del
expedientemunicipalrespectivoyquenoseencuadreenlanormativaprovincialvigente. A tal fin,
aquella publicidad que se realice en cumplimiento del parrafo anterior, deberd incluir,
obligatoriamente, la constancia de la obtencion del Certificado de Prefactibilidad
Hidraulica Provincial, nimero de expediente municipal y denominacion del
emprendimiento El Departamento Ejecutivo promovera acciones tanto ante la Justicia de
Faltas, como ante los colegios de profesionales que incurran en ésta irregularidad .

TITULOII-ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

Areasy ZonasdelPartidodeLaPlata.

2. (13

ARTICULO?7:ElterritoriodelPartidoseclasificaparasuordenamientoen*areas™y “zonas”.

a. Area.Eselambitoresultantedelaprimeradivisionquesehacesobreelterritorio del
Partido, con el fin de ordenar en forma general los distintos usos que en él se
desarrollan.

b. Zona. Es el ambito resultante de la subdivision de cualquiera de las areas en
unidadesmenores,conelfinderegularlalocalizaciondeactividadesparticulares y la
intensidad de ocupacion.

SefacultaalD.E.paraquerealicelalocalizaciondezonasenlascualessellevenacabo actividades y/o
proyectos vinculados al desarrollo sustentable.

ARTICULO8(TextosegtinOrdenanzal2200):ElpartidodelLaPlatasedivideenarea Urbana, area
Complementaria y area Rural.

CuadroResumendelasZonasdelAreaUrbana,AreaComplementariayAreaRural

U/EF |EjeFundacionalTramosl,2y3
U/C1 |Centrall
AREA ZONAS U/C 2 |Central2-PericentralyU/C2b

Central3-PromocionyCorredores Frentistas.
URBANA | CENTRALES ; - .
U/C 3 |Av.Circunvalacion.AvenidasyPlazas,
Comprendidas.

U/C 4 |CorredoresdeAccesoPrincipal
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U/C 5 |CorredoresComplementariosU/C5ayU/C5b
U/C 6 |Corredoresde Servicio

U/C 7 |SubcentrosUrbanos.U/C7a yU/C7b

U/C 8 |Subcentrosde Servicio

U/R 1 |ResidencialdelCasco Fundacional

ResidencialdelaPeriferiadelCasco
U/R 2 |Fundacional

U/R 3 |Residencialde Promocion
ZONAS U/R 4 |CascosUrbanosdelEjeNoroeste
RESIDENCIALES|U/R 5. [ResidencialdelEje Noroeste
U/R 6 |ResidencialdelaPeriferiadelEjeNoroeste
U/R 7 |Residencial7
U/R 8 |ResidencialExtraurbano8
U/R M |ResidencialMixta
ZONAS DE U/A 1 |Articulacion"1"
ARTICULACION |U/A 2 |Articulacion"2"
RU ReservaUrbana
C/REU ComplementariaResidencialExtraurbana
C/CS |Corredorde Servicio
C/IM | IndustrialMixta
R/SR |SubcentrosRurales
R/CC |Clubes de Campo
R/RI  |Rural Intensiva
R/RE |Rural Extensiva

AREACOMPLEMENTARIA

AREARURAL

ARTICULO9:AreaUrbana.Territoriodestinadoalasentamientopoblacionalintensivo, con
uso predominante residencial,actividades terciarias, produccion compatible, equipamientos y
servicios comunitarios.

Elarea Urbanaestaconformadaporlas zonasCentrales,ResidencialesydeArticulacion.

ARTICULO 10:Zonas Centrales. Son aquellos ambitos territoriales que detentan el uso
delsuelomasintensivo,tantoenlasactividadescomoenalturadeedificacion,ydondese
manifiestan las mayores interrelaciones de personas, de bienes y oferta de servicios
calificados. Concentran usos tales como administraciones y equipamientos culturales,
educativos, sanitarios, de alcance regional, comercios en general, edificios de oficinas y
viviendas de tipo multifamiliar.

ARTICULO 11:Zonas Corredores. Son aquellos &mbitosterritoriales de configuracion
linealqueacomparianlas viasdecomunicaciénde laestructuraregional ylocaldelPartido,
cuyosusospredominantessoncomercios,equipamientos y/oservicios,deacuerdo alazona



queatraviesanodelroldelaviaqueacomparian,distinguiéndoseCorredoresCentrales,De Acceso
Principal, Complementarios y De Servicios.

ARTICULO12:SubcentrosUrbanos.Sonaquellosambitosterritorialesqueconcentran los
usos institucionales y comerciales propios de los ambitos centrales como uso
predominante, admitiendo como usos complementarios los residenciales y de servicios
calificados a escala del area de influencia al que sirve.

ARTICULO13:ZonasResidenciales.Sonaquellosambitosterritorialescuyouso
predominante es la “habitacion”, delimitados con el fin de garantizar y preservar
condiciones éptimas de habitabilidad, con vivienda unifamiliar y multifamiliar y
complemento de usos comerciales y servicios de escala menor.

ARTICULO14:Segunlosdiferentesgradosdeintensidaddeocupacion, lastendenciasde
localizacion de la poblacién y la dindmica de cada sector, las Zonas Residenciales se
clasifican en: Residencial Central, Residencial del Casco Fundacional, Residencial de la
Periferia del Casco Fundacional, Residencial de Promocién, Cascos Urbanos del Eje
Noroeste, Residencial del Eje Noroeste y Residencial de la Periferia del Eje Noroeste.

ARTICULO15:ZonaResidencialMixta.(TextosegiinOrdenanzal2199)Sonaquellos
ambitos territoriales cuyo uso predominante es la "habitacion™ permanente o temporaria,
con el complemento de usos comerciales de servicios e industriales.

ARTICULO16:ZonasdeArticulacion.Sonaquellosambitosterritoriales,productodel
encuentro de dos configuraciones urbanas diferentes, caracterizadas por la existencia de
grandes predios expectantes yactividades industriales en retroceso. Se complementan con
actividades comerciales, equipamientos de gran escala yactividades complementarias a la
produccidn.Se clasifican en Zona de Articulacion 1y Zona de Articulacion 2.

ARTICULO17:AreaComplementaria.(TextosegiinOrdenanzal2200)Comprendelos
sectores adyacentes o préximos al area urbana considerados como zonas de ampliacion o
ensanche urbano. Esta conformada por las zonas de Reserva Urbana, Industriales Mixtas,
Corredores de Servicio y Residencial Extraurbana™.

ARTICULO 18: Zonas de Reserva Urbana. Son los &mbitos territoriales, destinados al
ensanche del Area Urbana. El uso dominante de esta zona es el Rural Intensivo compatible
conelusoresidenciallimitado,estandocondicionadaslasintervencionesalaconsolidacion de las
zonas del Area Urbana adyacentes.

ARTICULO19:ZonasIndustrialesMixtas.Sonlosambitosterritorialesdestinadosala
localizacion de Industrias de Primera y Segunda Categoria, segun la Ley 11.459 de
Radicacidn Industrial y las normas reglamentarias, admitiéndose servicios de apoyo a la
produccidn, locales de almacenamiento, establecimientos de caracteristicas inocuas o
incdbmodas y uso residencial como complementario.
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ARTICULO 20: Area Rural. Es el ambito territorial destinado a la localizacion de usos
agropecuariosdetipointensivoyextensivo,conexplotacioneshorticolas,ganaderiade cria, tambos
yagriculturaextensiva yactividades forestales, extractivas e industriales. Admite la vivienda
permanente aislada, el uso habitacional unifamiliar y Proyectos Especiales o Particulares.

ARTICULO 21: Zonas de Reserva Rural. Son los ambitos territoriales, destinados al
futuro crecimiento de la zona de Clubes de Campo. El uso dominante de esta zona es el
RuraltantolntensivocomoExtensivo,compatibleconelusocomerciallimitado,estando
condicionadas las intervenciones a la consolidacion de las zonas adyacentes.

ARTICULO22:ZonasSubcentrosRurales.Sonambitosterritorialesconcentralidades
conformadas por actividades de servicios rurales.

ARTICULO23:ZonasIndustrialesExclusivas.Sonambitosterritorialesqueadmiten
establecimientosindustriales deprimera,segundayterceracategoriadeacuerdo ala ley
11.459ysus reglamentaciones.

ARTICULO 24: Zona Reserva para de Clubes de Campo. Son ambitos territoriales
donde, ademas de los usos propios del area rural, se admite la localizacion de clubes de
campocaracterizadosporelarticulo64°delaley8912,estaszonasserandeterminadaspor
autorizacion del Concejo Deliberante.

ARTICULO25:ZonadeClubesdeCampo.Sonambitosterritorialesdonde,ademasde los usos
propios del area rural o de Zona de Reserva para Clubes de Campo, se haya autorizado la
localizacion de clubes de campo

ARTICULO26:ZonaRurallntensiva.Sonambitosterritorialescuyoperfilproductivo es el
uso del suelo con actividades de tipo agricola intensivas.

ARTICULO 27: Zona Rural Extensiva. Son ambitos territoriales previstos para el
desarrollodeactividadesagropecuariasconpredominiodelaganaderiadecria,tambosy
agricultura extensiva.

ARTICULO 28: Zonas y Sectores Especiales (Texto segun Ordenanza 12149): Son
ambitos territoriales que por sus particulares caracteristicas fisicas o funcionales se
encuentran sujetas a diferentes intervenciones, tales como: preservacion, proteccion y
recuperacion incluyen ambitos afectados por un uso especifico, cuyas identidad,
significacionodimensioneshacequenoseanasimilablesalaszonasadyacentes ypuedan
pertenecer a distintas areas.

Comprende Zonas de Preservacion Patrimonial, Zonas de Arroyos y Bafiados, Zonas de
RecuperacionTerritorial,ZonasdeUsosEspecificos,ZonasdeEsparcimiento,losSectores de
Arroyos y Baflados y Zona Parque lineal Inundable.

CuadroresumendelasZonasEspeciales
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ARTICULO 29: Zona de Preservacion Patrimonial. Son ambitosterritoriales quepor
sus caracteristicas historico-culturales urbano-arquitecténicas, morfologicas, tipologicas,
paisajisticasyambientalesrequierenuntratamientoespecialafindeprotegerypreservar - dicha
identidad.

ARTICULO 30: Zona de Recuperacién Territorial. Son &mbitos territoriales que porsus
condiciones de: inundabilidad, insalubridad, reducida resistencia de suelo, erosion,
contaminacion, extraccion de suelos y/o degradacidn paisajistica, resultan no aptos para el
desarrollodefuncionesurbanas;siendoprioritariosuacondicionamientoatravésdeobras y
acciones de recuperacion.

ARTICULO 31: Zona de Usos Especificos. Son ambitos territoriales destinados a la
localizacion de usos relativos al transporte, las comunicaciones, la produccion y /o
transmisiondeEnergia,elaguapotable,elcombustiblegaseoso,ladefensa,laseguridad,
determinados equipamientos referidos a la asistencia social, sanitaria y educacion.

ARTICULO 32: Zona de Esparcimiento. Son ambitos territoriales destinados a la
actividadrecreativaociosaoactivaconelequipamientoadecuadoadichosusos.Quedan




comprendidostambiénlosespaciosparquizadosqueadmitanactividadesdeportivo- recreativas de
uso publico y otros usos afines.

ARTICULO 32 BIS: Zona de Parque Lineal Inundable:(Incorporado por
Ordenanzal2149)Sonambitosterritorialesalaveradelosarroyosdestinadosalaactividadrecreativa
, 0ciosa o activa con el equipamiento adecuado a dichos usos

EquivalenciasdelaszonasconformelLey11459.

ARTICULO 33 (Texto seqtin Ordenanza 12199):Establécense las equivalencias de las
zonasdelPartidodeLaPlata,dondepodranradicarseestablecimientosindustrialessegunla
Tabla2incorporadapor elArticulo286°delaOrdenanzal0.703/10enconformidadconlo
dispuesto por el Art. 6° del Decreto N° 531/19 y Decreto N° 973/20, reglamentarios de la
Ley Provincial 11.459 de Radicacion Industrial.

CUADRODEHOMOLOGACIONDEZONAS(LeyPcial.11.459yDec.Reg. 1.741/96)

ZONASDELPARTIDODE LAPLATA ZONAS
U/EF  |EjeFundacionalTramosl,2,3,4
Central(alinteriordel areaAv.la callel4y44a

u/C1 61)
U/C7 a "ZONA A™
U/C7 b Subcentro Urbano RESIDENCIAL
- - EXCLUSIVA
U/A1 |Articulacion"1"
U/R 7 |Residencial7
R/CC |Clubes de Campo
u/Cl Central(Por fueradelAreaAv. 1a callel4y44a
61)
Sjggb AreaPericentral
U/C3 Ar_eaQePromociényCorredoresdeAcceso
Principal yComplementarios
U/C4  |CorredordeAccesoPrincipal
U/C5 ZONAB":MIXTA
a CorredorComplementario
U/C5b

U/C 6 |[Corredorde Servicio

U/C 8 |Subcentrode Servicios

U/R 1 |ResidencialdelCasco Fundacional

U/R2 |ResidencialdelaPeriferiadelCascoFundacional
U/R 3 |Residencialde Promocion
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U/R4  |CascosUrbanosdelEjeNoroeste
U/R5 |ResidencialdelEjeNOySudeste
U/R 6 |ResidencialdelaPeriferiadelEjeNO
U/R 8 |ResidencialExtraurbano8

U/A2 |Articulacién"2"

U/RM |Residencialmixta

C/CS |[Corredorde Servicio

C/IM  |IndustrialMixta

C/RU |ReservaUrbana

TITULOIII-PARC}ELAI\/IIENTOYSUBD}IVISIONDELSUELO,CARGAS
PUBLICAS YPROVISION DE SERVICIOS.

SECCIONA.PARCELAMIENTOYSUBDIVISIONDELSUELO. CAPITULO
1. TERMINOS. ALCANCE.
ARTICULO34:a)Parcela;b) Lote, Terreno,Lotede Terreno;

a. Parcela: Bien inmueble de extension territorial continua, deslindada por una
poligonalcerrada,pertenecienteaunpropietarioovariosencondominio yaunque
hayan sido adquirido por més de un titulo, cuya existencia y elementos esenciales
constan en un plano registrado.

b. Lote;terreno;lotedeterreno:Designacionesdeindoletécnico-registrales
equivalentes a parcela:

1. ParceladeEsquina:Laquetieneporlomenosdosladosadyacentessobre
distintas vias publicas.

2. ParcelaentreMedianeras: Aquellaquenoes*“parceladeesquina”yconfrente a una
sola calle.

3. ParcelaRegular:aquellaconstituidaporcuatroladosdeformacuadrangularo
rectangular, cuya Linea Divisoria Lateral no supere los 60 metros de longitud.
Para las zonas Eje Fundacional y Centrales U/C1 y U/C2 del Casco
Fundacional, se consideran Parcelas Regulares aquellas que reuniendo las
caracteristicas antes enunciadas no superen los 2.500 m2. de superficie.

4. ParcelaPasante: Aguellaguenoseaparceladeesquinaytengasalidaadoso mas
calles.

5. Parcela Atipica: Aquella parcela irregular no generada en inconvenientes en
traza original o por anexiones de parcelas linderas y que no constituya una
parcelaregular.Seconsideranparcelasatipicasaquellasqueaunsiendoregular su
superficie sea: mayora o igual a 2.500 m2, en las zonas Eje Fundacional y
Centrales: U/C1 y U/C2 del Casco Fundacional.

6. Parcelalrregular:Toda aquellaparcelano comprendidaenelinciso3.



ARTICULO 35:Unidad Funcional o Subparcela: Es el ambiente o conjuntos de
ambientes,y/osectores,y/odependenciasquepuedenestarcomunicadasdirectamenteentre si 0
vinculadas funcionalmente, necesarios y suficientes para el desarrollo de lasactividades
compatibles con el destino que fije el plano de obra, susceptible de ser afectado al régimen
de Propiedad Horizontal.

ARTICULO36:LineaMunicipal;Lineade Edificacion.

a. LineaMunicipal:Lineaquedeslindalaparceladelaviapublicaactual,oespacio por la
Municipalidad para futura via publica, la correspondiente a la traza del perimetro
de la manzana respectiva, coincidente con el frente de la parcela.

b. Linea deEdificacion: Lineasefialadapor laMunicipalidad alos fines de efectuar
construccionesenplantabaja,ensufrente ycontrafrentedelaparcela.Dichalinea podra
ser coincidente con la Linea Municipal o fijarse a partir de una distancia minima a
la misma, que en relacion a cada zona estuviera determinada, generando una
restriccion al uso.

ARTICULO37:LineadeOchavaol ineaMunicipaldeEsquina: Lineaquedeslindala parcela
de la via publica o espacio publico en el encuentro de dos calles.

ARTICULO38:LineaDivisoriaLateraldelaParcela: Laqueintersectalalinea municipal y la
linea divisoria de fondo, separando esta de la parcela lindera.

ARTICULO39:LineaDivisoriadeFondodelaParcela: Lacorrespondientealoalos lados
opuestos a la Linea Municipal de la parcela que completa el cierre del poligono, definido
por las lineas divisorias laterales y la linea municipal o frente de parcela.

ARTICULO40:CotadelaParcela:Niveldelcordondelacalzada,existenteofuturo, mas el
suplemento que resulta por la construccion de la vereda con la pendiente reglamentaria,
medido en el punto medio de la Linea Municipal o frente de parcela, determinada por la
autoridad municipal competente. En las parcelas pasantes se determinara un nivel de cota
de parcela por cada frente.

ARTICULOA41:CotadelaManzana:NiveldelpuntomasaltodelaLineaMunicipalde la
manzana determinado por la autoridad municipal competente.

ARTICULO42:CotadeBloqueSuperioral,5Ha:Eslacotadeniveldecordonmésel
suplementoqueresultedelaconstrucciondelavereda,tomadasobrelineamunicipal enel punto
cuya cota de nivel, corresponda al punto medio de altitud del bloque.

ARTICULO43:MacizooBloque: Todasuperficieterritorialconformadaporunaomas parcelas
rodeadas de vias de publicas en todo su perimetro, no designada catastralmente como
manzana.

Blogueomanzana:Fracciondeterrenoconformadaporunaomasparcelasrodeadasde vias
publicas en todo su perimetro. Toda superficie territorial rodeada de calles.



ARTICULO 44: Manzana: Todo blogue que permite la continuidad de la trama vial y
cuyasuperficienoseamayoral y*2Ha. ylalongituddesusladosnoseainferiora50m. ni superior
a 150 m.

SECCIONB.CERTIFICADODEDESLINDE, AMOJONAMIENTOY NIVELACION.

ARTICULO45:DefinasecomoCertificadodeDeslindeAmojonamientoyNivelacion, al
plano resultante de la mensura y replanteo de la parcela que surge del estudio técnico-
juridico de los titulos y planos que sirven como antecedentes.

Garantizar en todo el territorio del Partido la correcta determinacion de las Lineas
Municipales que separan en general el domino publico del dominio privado, e indicar las
cotasminimasdeterrenosobrelaquepodréanerigirselasobraspublicas yprivadas,cuyos
proyectos apruebe la Municipalidad, sin dejar de garantizar el derecho privado entre
linderos.

Endichoplanosegraficaralaparcelamensurada ysusmejorasconindicacionexpresade la
distancia segun titulo y segin mensura a los puntos de interseccion de Lineas Municipales
de la manzana determinados por las lineas municipales aceptadas. Debera también
indicarse una referencia altimétrica a cota IGN sobre elpredio. La A.A. establecera las
pautas técnicas conducentes a tal fin.

TITULOIV -USOSDEL SUELO
REGULACION.

ARTICULO 46:Los usos de las zonas del partido delimitadas en la presente norma
son:“UsosPermitidos”,”UsosTolerados”,* “UsosProhibidos”y*“UsosNoConsignados”. Mas
alla de la clasificacion precedente el D.E. podréa asignar usos e indicadores urbanisticos en
zonas de recuperacion territorial de esparcimiento, y especificos y en parcelas de dominio
publico del orden nacional, provincial y municipal.

ARTICULOA47:UsosPermitidos.Seconsideran“UsosPermitidos”aaquellosusosque, estando
admitidos en las zonas del partido que se trate,cumplen con la totalidad de los recaudos
exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen las normas
particularesquerijanlaactividadquesepretendalocalizar,seandecompetencianacional,
provincial y/o municipal.

ARTICULO 48: Usos Tolerados. Se consideran “Usos Tolerados” a aquellos usos
preexistentes,habilitadosporautoridadcompetente,quenopuedenencuadrarseenla presente
como Usos Permitidos, porque:



a. nocumplencontodaslaslimitacionesyrequisitosestablecidosporlasnormas
especificas que regulan la actividad.

b. noseencuentrenconsignadosenellistadodeusosadmitidosenlaszonasdel partido
de que se trate.

Todasolicituddeampliaciony/oreformadeberaserevaluadaenfunciondeloexpuestoen el punto
anterior, pudiendo accederse a lo peticionado siempre gque la misma, consista en una mejora
ambiental o tecnoldgica que implique impactos positivos en el entorno.

ARTICULO 49: Usos Prohibidos. Se consideran “Usos Prohibidos” a aquellos usos no
admitidosenlaszonasdelpartidoguesetrate,asicomoaaquellosusosadmitidosqueno cumplan con
alguna de las limitaciones o requisitos establecidos para cada caso por la presente norma, por
lo que no podra considerarse factible su localizacion.
TambiénseconsideraranUsosProhibidosaquellosqueseandeclaradosexpresamente como

tales por la presente norma o por futuras normas redactadas por el Municipio, observando

el sentido general de la presente norma.

Listado deUsos Prohibidos

=

Centralesnucleares.
PlantasdeTratamientoy/odisposicionderesiduosnucleares.

3. Decapitaciondesuelos:extracciondelhorizonteA”uhorizontehtimico,excepto
cuando se trate de actividades extractivas reguladas por el art. 106 c).

N

ARTICULO50:UsosnoConsignados.Seconsideran*“UsosNoConsignados”alosusos
noincluidosen laClasificaciondeUsosyencada Zonaenparticulardela presente norma.

Lasolicituddelocalizaciondeunusonoconsignadoimplicaralapresentaciondeuna memoria
detallada de la actividad a desarrollarse.

Sera objeto de consideracién y evaluacion por parte del Departamento Ejecutivo y
autorizadoporOrdenanza,previoinformedelaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrollo
Urbano, en el que se justifique la localizacion del uso de acuerdo con la finalidaddominante
de la zona en cuestion. Se requerira ademas, informe de los organismos provinciales
competentes.

CLASIFICACIONDEUSOS.

ARTICULOS51:Losusospermitidosenlapresentenormaseclasificandeacuerdoconsu actividad
dominante en usos Habitacionales, Comerciales, Equipamientos, Servicios y Productivos.

LIMITACIONESYREQUISITOS ALOS USOS.



ARTICULO52:LimitacionesyRequisitosespecificosdelosusos.Sonlosrecaudosque se
deben cumplimentar para evitar los efectos que de los usos puedan derivarse, como
consecuencia de sus caracteristicas particulares.

ARTICULO53:ElDepartamentoEjecutivoestableceralaslimitacionesporadiciénopor
incompatibilidad o propias del mismo uso para cada caso, cuando no se encuentren
contempladas en la presente norma, pudiendo ademas ampliar las establecidas para los
mismos, previo informe elaborado por la Direccion de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 54: Limitaciones a la localizacion por adicion. Son las limitaciones
establecidasporlapresenteolasquepueden establecersealosusoscuyaproximidadcon otros
diferentes o similares, en un sector urbano particular, suponga efectos tales como
molestiasalvecindario,deteriorodelmediofisiconaturaloconstruido,problemasparala correcta
funcion y seguridad de la via publica o de las actividades entre si.

ARTICULO 55: Limitaciones a la localizacion por incompatibilidad. Son las
limitacionesestablecidasporlapresenteolasquepuedenestablecersealosusosdedistinto tipo
cuya incompatibilidad, en un sector urbano particular, suponga efectos tales como
molestias para el vecindario, deterioro del medio fisico natural o construido y para la
correcta funcion y seguridad de la via publica o de las actividades entre si.

TITULOV-OCUPACIONDELSUELOYDELESPACIOLIBRE CAPITULO
1.INTENSIDAD DE OCUPACION.
Indicadores urbanisticos.
ARTICULO56:Seestablecenlosindicadoresurbanisticosqueregularanlaocupaciondel suelo
en términos de intensidad maxima admitida para cada zona. Estos son el Factor de
Ocupacion del Suelo (F.O.S.), el Factor de Ocupacion Total (F.O.T.), la Densidad
Poblacional Neta.
FactordeOcupaciondelSuelo (F.O.S)
ARTICULO57(TextosegunOrdenanzal0896):SedenominaFactordeOcupaciondel Suelo a

la relacion entre la superficie maxima del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la
parcela.

AlosefectosdelcalculodelFOSdeberaconsiderarselaproyecciondeledificiosobreel terreno,
computando las superficies cubiertas y semicubiertas sobre la cota de parcela.

Seracomputableparael FOS:
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1. lasuperficieedificableporsobrelacotadeparceladeunmetrocincuenta
centimetros (+1.50 metros).

2. lasuperficie conformada porvoladizos, alerososalientesquesuperenlamedida de
0.60metros, desdeel plano limitedela edificacion.

Superficiedesuelo absorbente.

ARTICULO 58: La superficie libre que resulte de la aplicacion del F.O.S. debera
destinarse,enunporcentajenoinferioral50%aterrenonaturalabsorbente,forestado y
parquizado.

Quedan exceptuadas de dicho requerimiento las parcelaspertenecientes a las zonas
centralesU/CP,U/EF,U/C1,U/C2,asicomoaquellascuyasuperficieseamenora300m2.

FactordeOcupacion Total (F.O.T.)

ARTICULO59:SedenominaFactordeOcupacionTotalalarelacionentrelasuperficie cubierta
méaxima edificada y la superficie de la parcela.

Se considera superficie cubierta edificada en una parcela, a la suma de todas las areas
cubiertasencadaplantaubicadosporsobreelniveldelacotadeparcela,incluyéndose espesores de
tabiques, muros interiores y exteriores.
Alosefectosdesucomputonoseraconsideradacomosuperficiecubiertaedificadala
correspondiente a:

a. salas de maquinas, tanques, depositos o lavaderos, cocheras semicubiertas u otro
espaciodestinadoaserviciocominqueseacomplementarioalusopreponderante.

b. de planta libre, entendiéndose como tal a la totalidad de la superficie ubicada en
cualquiernivel,condosladoscomominimoabiertosyquenoconstituyaningin  tipo
de local habitable.

c. superficiesdeaquelloslocalescuya cotasuperior detechoseaigualoinferior a
+1,50metros respectoa lacota de parcela.

d. Hallcentraldeaccesoydistribucion,circulacionescomunes,escaleras,ascensores,
conductos de ventilacion, montantes de cafierias e instalaciones.

e. ElI70%delasuperficieafectadaacocherasenplantassuperiores,accesosyrampas
vehiculares. En las zonas centrales podra optarse por lo previsto en el articulo
referido a Compensaciones Urbanisticas por provision de cocheras.

Densidaddepoblacionneta.
ARTICULO 60: (Texto sequn Ordenanza 12044) -Se denomina Densidad Poblacional

Netaalarelacionentrelapoblaciéndeunazonaylasuperficiedesusespaciosedificables, es decir,
libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

Alosefectosdecalcularlacantidadmaximadepersonasporparcelasemultiplicarasu superficie por
la Densidad Neta maxima fijada para cada zona.
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Este indicador, en las zonas constitutivas del Eje Noroeste del Partido de La Plata (UR4,
UR5, URG6, UC4, UC5b, UC6, UC7b) se complementa con el Coeficiente de Unidades
Funcionales(CUF)paraelusoviviendamultifamiliar.SeentiendecomoCUFalarelacion que
determina para la zona el nimero méximo de unidades funcionales por parcela. A los fines
de calcular la cantidad de unidades funcionales se dispone lo siguiente:

1. Elcoeficienteobtenido deCUF/m2deparceladeberaser unnimeroentero.
2. Soloenloscasosenquelafraccidnseaigualomayora0,5sepodratomarel nimero
entero inmediato superior para el calculo del CUF.

Ejemplo:3,2/3CUF 3,5/
4 CUF

ARTICULO61(TextosegiinOrdenanzal0896):Cuandosetratedeedificiosdeuso mixto,
localizados en las zonas U/EF, U/C1, U/C2, U/C3, se aplicaran los valores de Densidad
maxima correspondientes, en forma proporcional a cada uso (comercial, administrativo y
analogos / residencial).

El Departamento Ejecutivo podra definir sectores de promocion comercial, como
herramienta de renovacion urbana, para ello podra otorgar incentivos por densidad
comercial elevando los valores admitidos de Densidad respecto de los del area de su
emplazamiento.Resultaranbeneficiadosconesteincentivoaquellosemprendimientosque
configuren algunos de los casos siguientes:

a. Emprendimientoscomercialespreexistentesquehubieranresultadosinactividad
comercial durante los ltimos dos afios.

b. Emprendimientoscomercialescombinadosconusohabitacionaldondesecumpla con
la provision de 60 por ciento de unidades de cochera.

c. Emprendimientoscomercialesdesarrolladoseninmueblescatalogadosporsuvalor
patrimonial.

Estosincrementosenelcéalculodedensidadcomercialdeberansercompatiblesconlas condiciones
de seguridad que requiera la actividad propuesta.
Cuandosetratedeedificacionesenparcelasdetipourbanodedimensionesinferioresa900 m2
localizadas en zonas C/RU y R/RI se aplicaran los valores de Densidad, FOSy FOT
analogos a los de la zona U/R5.

La DensidadNetaparaloscasosenquenosecuentenconlosserviciosde agua corriente vy
desaguescloacales,nopodrasuperaralaresultantedeunaviviendaunifamiliarporparcela
(conforme a los Articulos 33°, 34° y 37° del Decreto Ley 8912/77).

ARTICULO062:SeentiendeporUnidadFuncionalalaunidad“minima”capazde albergar
usos admitidos en una zona y susceptible de encuadrar en el Régimen de Propiedad
Horizontal (Ley 13.512).

ARTICULO 63: En edificios destinados a espectaculos publicos, recreacion, culto,
educacidn,cultura,industria,depositos yotrosusosanalogosquenoimpliquenestancia
permanentey/onocturna,noserade aplicacionelindicadorcorrespondiente a densidad.
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ARTICULO 64: Para el uso hotel, en todas sus categorias, tales como apart-hotel y
hospedaje,losvaloresdedensidadméximaseranloscorrespondientesalusocomercial,
administrativo y analogos.

Vivienday/ohabitaciondelencargado.

ARTICULO 65 (Texto seglin Ordenanza 12104):Todo edificio subdividido en 40 o més
UnidadesFuncionalespodréposeerunaViviendaparaelEncargadoPermanente.Lamisma deberd
tener como minimo 54 mts2 ylas siguientes dependencias: Estar-Comedor, Cocina, Bafio y 2
Dormitorios.

Se podra optar entre la Construccién de una Vivienda para el Encargado Permanente sin
costooefectivizarelpagodeunatasadeafectacionespecificaequivalentea50veceslos derechos
de construccidn correspondientes a una vivienda tipo B de 54 m2.

Esterequerimientoseraexigidoenproyectosdeedificiosquesedesarrollenenvolimenes o
cuerpos de mas de 3 niveles incluida la planta baja.

ARTICULO 65° bis: (Incorporado por Ordenanza 12104) Créase el Fondo de
RecuperacionUrbana,conformadoconlorecaudadoporelpagodelatasadeafectacion especifica
mencionada en el Articulo 65° de la presente. La Secretaria de Planeamiento Urbano de la
Municipalidad de La Plata sera la encargada de administrar y ejecutar el mismo.

ARTICULO 66: (Texto seqin Ordenanza 12104)La unidad precitada no podra tener una
superficie menor a 54 mts2 y ese sera su Unico destino, quedando incorporada su area a las
partes comunes del edificio, lo que constara en nota con caracter de Declaracion Jurada en
el Plano Municipal, ratificando su condicién de inescindible de las areas comunes. En los
casos de unidades funcionales preexistentes a la presente Ordenanza en edificios de entre25
y 40 unidades destinadas a vivienda del encargado, éstas podran ser destinadas a uso
comundelospropietariosoviviendafamiliar,pudiendoelconsorcioalquilarocedersuuso a
terceros, siempre y cuando no exista un encargado permanente en el edificio, previa
declaracion jurada presentada por el consorcio a la Secretaria de Planeamiento. Asimismo
expediente de obra mediante y en caso de satisfacer los indicadores urbanisticos para el
conjunto, podran ser igualadas a las demés unidades funcionales del proyecto.La unidad
precitada no podra tener una superficie menor a 54 mts2 y ese sera su Unico destino,
quedandoincorporadasu area alaspartescomunesdeledificio,loqueconstaraennota con
caracter de Declaracién Jurada en el Plano Municipal, ratificando su condicién de
inescindible de las areas comunes. En los casos de unidades funcionales preexistentes a la
presente Ordenanza en edificios de entre 25 y 40 unidades destinadas a vivienda del
encargado, éstas podran ser destinadas a uso comun de los propietarios o vivienda familiar,
pudiendo el consorcio alquilar o ceder su uso a terceros, siempre y cuando no exista un
encargado permanente en el edificio, previa declaracion jurada presentada por el consorcio
a la Secretaria de Planeamiento. Asimismo expediente de obra mediante y en caso de
satisfacer los indicadores urbanisticos para el conjunto, podran ser igualadas a las demas
unidades funcionales del proyecto.
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ARTICULO67:LaviviendadelEncargadoPermanentedeberacumplimentartodoslos requisitos
queexige el Cddigo de Construcciones vigente ydebera contar con similares terminaciones y
servicios que las restantes unidades funcionales. Su ubicacidn podra disponerse en planta
baja o en el Gltimo piso, preferentemente en el contra frente.

ARTICULO 68 (Texto seglin Ordenanza 12104): Todo edificio sin importar las unidades
funcionalesqueposeadeberacontarconunahabitacionconbacha, anafe,bafio yvestuario
paraserusadoporelpersonalquepresteserviciosenelinmueble.Dichahabitaciéndebera contar
con una superficie minima de 6m2 y lado minimo de 2my a los efectos de
considerarsuventilacion eiluminacionseraclasificadocomounlocaldellcategoria,para las
construcciones menores a 1.500 m2, aumentando 1 m2 de habitacién por cada 300 m2 de
aumento de la construccién del conjunto por sobre los 1.500 m2.
Enaquellosproyectosquenosedesarrollenenaltura ynocuentenconserviciosyespacios
comunes querequieran mantenimiento, la Direccion de Obras Particulares podraeximirlos
de este requisito.

ARTICULO 69: A los efectos del control de los indicadores urbanisticos y del resto de la
fiscalizacionmunicipalsetendraencuentaquelassuperficiesdestinadasalaViviendapara el
Encargado Permanente y la Habitacidn para personal no seran contabilizadas en los
calculos de la densidad, factor de ocupacion total. Constaran en un cuadro de superficie
aparte y no se computaran para el calculo de los derechos de construccion.

CAPITULO2.LIMITACIONESALOSVOLUMENESDEEDIFICACION.
ARTICULO 70 (Texto segin Ordenanza 10896):La presente Ordenanza considera como

unidadmorfoldgicadereferenciaalacalleanivelpeatonalactuandocomoarticulacionde las
manzanas a su lado, la cual queda definida por:

« UnplanodefachadapreferentementecoincidenteconlaLineaMunicipal,anivelde
basamento (altura 7 metros desde el nivel de vereda).

« Retirosdefondo afindeconformarelcentro libredemanzana.

o 3 niveles en Zonas Residenciales yen los Corredores Complementarios, 6 niveles
en Areas de Promocion y Corredores de Acceso Principal y Complementarios, 8
niveles en Area Pericentral, 10 niveles en Area Central yResidencial Central y12
nivelesenAreaEjeFundacional-exceptomanzanascomprendidasentreAvenidas 1, 31
51y53.

A tal efecto se establece que ante una propuesta que no se encuadre en los parametros
morfoldgicos antes expuestos, el Departamento Ejecutivo podra considerar alternativas
volumeétricas para dicho caso, previo estudio particularizado realizado por las Direcciones
dePlaneamiento yObrasParticulares.SegunplanodedetalledelCascoenlaszonasU/C1,
U/C2,U/C2b,U/C3,U/EF1,U/EF2a,U/EF3a yU/EF4asepodralograrunaalturamaxima por
sobre la altura de referencia segun consta en dicho plano a través de la obtencion de
premios y/o compensaciones urbanisticas. En ningin caso podra ser superada la "Altura
Maéaxima Permitida" para cada zona y sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 92° de la
presente.
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ARTICULO?71:Seestablecenlimitacionesalaposicionyalasdimensionesdelos volimenes
edificables que se aplicaran en forma concurrente para cada caso.

Lineas defachada.

ARTICULO72:Seentiendepor“LineasdeFachada”alasdefinidasporlasproyecciones de las
fachadas de frente, laterales y de frente interno, pudiendo coincidir o no con las Lineas
Municipales, las lineas divisorias laterales o de fondo de la parcela.
SegunlaposiciondelasLineasdeFachadasdelosedificiosrespectoalasLineas Municipales, se
denominan:

a. Enlinea:Cuandola LineadeFachadacoincideconla Linea Municipal.

b. Fueradelinea:cuandolaLineadeFachadasuperaellimiteestablecidoporlaLinea
Municipal e invade el espacio publico.

c. Retirada:CuandolaLineadeFachadanocoincideconlaLineaMunicipalysesitua en el
interior de la parcela.

FachadadeFrente.
ARTICULO73:Seentiendepor“FachadadeFrente”deunvolumenedificadoal
paramentoexteriorque,porsuposiciénrespectodelaLineaMunicipal,sevincula

directamente con el espacio urbano de la via publica.

FachadasLaterales.

ARTICULO 74: Se entiende por “Fachadas Laterales” de un volumen edificado a los
paramentosexterioresque,porsuposicionrespectodelaslineasdivisoriaslateralesdelas parcelas,

se vinculan indirectamente con el espacio urbano de la via pablica y/o el centro libre de
manzana.

FachadadeFrentelnterno.

ARTICULO 75: Se entiende por “Fachada de Frente Interno” de un volumen edificado al
paramentoexteriorque,porsuposicionrespectoalalineadivisoriadefondodelaparcela, se
vincula directamente con el centro libre de manzana.

Retiros.

RetirodeFrente.

ARTICULO76:Sedenomina“RetirodeFrentealadistanciafijadaentrelalinea Municipal y Art.
1°. la Fachada de Frente.

Enlotesdeesquinadondeseexijaretirodefrenteobligatorio ycuyoladomenorsea inferior a 15
mts s6lo se exigira dicho retiro sobre el 50% de cada frente.



Cuandodebanconsiderarsecasosenlosqueseproyectenoocuparconsuperficiecubiertao semi-
cubierta sectores de la parcela lindantes con la linea municipal en inmuebles ubicados
dentro de las zonas alcanzadas por las anteriores definiciones y se constate -previo
inspeccion e informe de la DOP y/o de la Direccion de Planeamiento- una morfologia
circunstancial preexistente con similar escala yretiros, se admitira la adopcion de la misma
caracteristica como factor de disefio, facultando a los titulares del dominio a construir o
ampliar su arquitectura con tales particularidades.

RetiroLateral.

ARTICULO 77: Se denomina “Retiro Lateral” a la distancia fijada entre las Lineas
DivisoriasLateralesdelaparcela ylaFachadaLateral.Enlaszonasenqueseestablece retiro lateral
obligatorio, elminimo sera de 2 metros.

ElDepartamentoEjecutivopodréaexigirotrosretirosporestudioparticularizado,acargode la
Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano.

En todos los casos en los que se exija retiro lateral obligatorio se aplicard el minimo de
2mts de cada eje divisorio paraparcelas cuyo frente sea igual o0 mayor al frente minimo
estipuladoporestaOrdenanzaestablecidoparaelparcelamientominimodelasdistintas zonas.

Para parcelas cuyo ancho sea mayor a 12 mts e inferior al frente minimo estipulado en la
zona,elretirolateralobligatorioserade2mts.aunodelosejesdivisoriosdelaparcela.En el caso
que la parcela en cuestion sea lindera de otra parcela con edificacion aprobada y retiro
sobre ese lado, el retiro de la obra a ejecutar se establecera a continuacion del retiro
existente. Las parcelas cuyoancho sea igual o menor a 12 mts. quedaran eximidas de la
obligatoriedad del retiro.

RetirodeFondo.

ARTICULO78:Sedenomina“RetirodeFondo™aladistanciafijadaentrelaLinea Divisoria de
Fondo de parcela y la Fachada de Frente Interno.

CentroLibrede Manzana.

ARTICULO 79: Se denomina Centro Libre de Manzana al espacio restringido en su
capacidad edificatoria, definido en forma y ubicacion por las lineas de Frente Interno de
toda la manzana. Este espacio estard conformado segun el tamafio y forma geométrica de
lasmanzanasobloques.Enaquellosmacizosomanzanascuyasmedidasseande120mpor 120 m ,
el mismo estara delimitado por un poligono cuadrado de 40 m. de lado, ubicado en sus
centros. Dada la configuracion del amanzanamiento y la reduccion de 10 m por cuadra que
poseen las 6 manzanas contiguas y paralelas a cada lado de | Eje Fundacional y la Avenida
52, en el rumbo NE/SO del Casco Urbano, el mentado poligono tendra una reduccion de 10
m por cada una de ellas hasta las manzanas de 120 m por 90 m inclusive,
encuyocasoformaraun rectangulode10m (coincidentecon elladomenordelamanzana)



por 40 m en el mayor, siempre ocupando el centro del bloque. Los centros libres
correspondientes a manzanas conformadas por otro tipo de geometria y/o dimensiones,
seran resueltos teniendo en cuenta el principio por el cual cada parcela frentista podra
disponerdehasta40mdefondo(medidosdemaneranormalalal.M)paraimplantarsus volimenes
construibles, respetando siempre el FOS para toda la parcela.

ElcriterioantesmencionadoesdeaplicacionatodoelterritoriodelpartidodeLaPlata.

ARTICULO 80: El Retiro de Fondo en parcelas pasantes y parcelas atipicas, no
contempladasespecificamenteenlosarticulosprecedentes,seradefinidoporlaDireccion de
Planeamiento a fin de conformar el centro libre de manzana.

ARTICULO 81: En el centro libre de manzana de las zonas residenciales se admitiran
Unicamente,construccionesreglamentariasparaactividadescomplementariasalavivienda
unifamiliar o multifamiliar, de acuerdo al uso principal admitido en la parcela, tales como
quinchos, vestuarios, bafios u otros analogos.

ARTICULO82:Lasconstruccionesreferidasenelarticuloanteriordeberanajustarsealas
siguientes condiciones:

Conformarunsectorindiviso delrestodel inmueble.
Susuperficiemaximanopodrasuperarel10%de la superficiedel terreno.
Susuperficieseracomputableen el célculodel F.O.S.yF.O.T.

La alturaméximadela construccién, al igual que los cercos perimetrales no podra
superarlostresmetroscincuentacentimetros(+3.50m.)medidosapartirdelacota de
vereda en todo el perimetro correspondiente al fondo libre de manzana.

oo

ALTURASDE REFERENCIA.

ARTICULO 83 (Texto segtin Ordenanza 10896): Definese a los efectos de este Cadigo
como"AlturadeReferencia"alaalturaautorizadaparaedificarenunazonadeterminada;y "Altura
Maxima Permitida" a la lograda por la aplicacion de los "Premios", a la "Transmision de
Volumenes" y/o "Compensaciones Urbanisticas" previstos en la presente Ordenanza por
sobre la "Altura de Referencia”.
La"AlturadeReferencia"yla"AlturaMaximaPermitida“semediranennivelesrespecto de la
cota de parcela.”

ARTICULO 84 (Texto segin Ordenanza 10896):A efectos de desalentar la creacion del
segundo cuerpo en edificios en zonas de altura de referencia mayor a 3 niveles ypromover
mejorescondicionesdeprivacidad ymenorFOS,seadmitiralatransferenciadevolimenes a un
cuerpo unico anterior del edificio ocupando hasta un FOS de 0,35 y observando las
proporciones del lote y su penetracion en la manzana. Esta transferencia de volimenes no
implica incremento de indicadores urbanisticos.

ElDepartamentoEjecutivoreglamentaralascondicionesproyectualesespecificaspara
estoscasos.Para aquelloscasos queseopte porla construcciondel2°cuerpo, la altura
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determinadacomolimitemaximodel1°cuerponopodrasuperarla”AlturadeReferencia de
Zona" y el 2° cuerpo no podré superar la altura detallada en el siguiente cuadro:

AlturadeReferenciade Zona | Alturamaxima2°® Cuerpo
12 8
10 8
8 6
6 4
4 4
3 3

ARTICULOB85:Laalturadelaplantabajaeslaexistenteentrelacarainferiordeltecho de la
planta baja y el nivel de cota de parcela. La cota de planta baja no podré situarse a mas de
1,50 metros sobre la cota de parcela.

ARTICULO86:Laalturadepisoesladistanciaverticalexistenteentrelascotasdepiso de dos
plantas consecutivas.

ARTICULOST: Laalturalibredeplantaesladistanciaverticalentreelniveldepiso yla
carainferiordecubiertaocielorrasodedichaplanta,ambosconsusrespectivosmateriales y
acabado superficial.

ARTICUL088:Laalturadefachadaesladistanciaverticalentrelacotadeparcela yla cota
méaxima de la fachada de frente.

ARTICULO89:Noseconsideranincluidosenla“AlturadeReferencia”lossiguientes elementos:

a. "Los muros de cierre, parapetos, barandas,pérgolas, marquesinas abiertas y
elementosanalogosderemateyornamentodeledificio,queseencuentrenpor
debajo de un plano trazado a una altura de 3 metros por sobre la Altura de
Referencia.

b. Los elementos funcionales propios de las instalaciones del edificio que se
encuentren por debajo de un plano inclinado a 45°,trazado a partir del encuentro
entreelplanodefachadacoincidenteconlaLineaMunicipalyelplanocitadoenel inciso a)
precedente del presente articulo. Se consideran elementos funcionales propios de
las instalaciones del edificio a los depositos de agua, refrigeradores, chimeneas,
paneles solares, remates de caja de escaleras, salas de maquinas de ascensores, y
otros elementos anélogos.

c. Lasantenasqueseencuadrencomoinstalacionesdeinfraestructuraurbana,podran
superar la altura maxima de la zona regulada en la presente norma, debiendo
cumplimentar los requisitos y limitaciones para este tipo de elementos.

d. Los locales destinados a lavaderos, tendederos u otros espacios destinados a
servicioscomunesqueseancomplementariosalusopreponderante yotrosdestinos



analogos,losqueseranconsideradosfuncionalesypropiosdelasinstalaciones comunes de
los edificios.

ARTICULO90:SeestablecenCompensacionesUrbanisticasparaaquellosproyectosque
prevean cuestiones en las que la comunidad mantiene especial interés en mejorar. Estas
son:

« Cantidaddeestacionamientodevehiculosenrelacionalasunidadesdeoficinaso
viviendas del proyecto.

o Englobamientode parcelas.

o Compensacionvolumétricaporlotes detamafio reducido.

CasosEspecialesdeAlturaMaxima

ARTICULO91:CuandosetratedeedificacionescomprendidasenZonas UCPyUEFque
adopten tipos arquitectonicos singulares respecto al sistema de ordenacion propio de la
zona a que pertenecen, la altura méxima se establecera previo estudio particularizado
efectuado por la Direccion de Planeamiento y resolucion de la Subsecretaria de
Planeamiento Urbano.

ARTICULO92(Textosegun Ordenanzal0896):EnlasparcelasfrentistasalaAvenidade
Circunvalacidn,sitasenlasmanzanascomprendidasenlazonal/C3, laalturadeterminada como
limite méaximo es la de "Altura de Referencia" (6 niveles).

En las parcelas frentistas comprendidas en la zona UC/2, ubicadas desde AVENIDA 32
hastaAVENIDA38 ydesdeCALLE6hastaCALLE14,laalturadeterminadacomolimite
maximo es la de "Altura de Referencia” (6 niveles).

ARTICULO93:CuandosetratedeedificacionescomprendidasenZonasdePreservacion
Cultural y/o Natural y colindantes con Edificios catalogados como Patrimonio a Preservar
y/o Edificios existentes queadopten tipos arquitectonicos singulares respecto al sistema de
ordenacion propio de la zona a que pertenecen (edificios exentos, templos, colegios y
analogos, situados en manzanas cerradas) la altura méaxima se establecera previo estudio
particularizado efectuado por la Direccidn de Planeamiento.

Utilizaciondemedianerascomoplanosoporte

ARTICULO 94: Con el objeto de mejorar el paisaje urbano, aquellas parcelas que tengan
como linderas edificaciones que excedan la altura maxima establecida para la zona, podran
utilizarcomoplanosoportelamedianeradelasmismaseneltramoquesuperedichaaltura,
conformando un volumen arquitectonico compatible con el existente. En tales casos podra
generarse una fachada lateral hacia el espacio urbano.

ARTICULO95: Lautilizaciondemedianerascomoplanosoportequedarasujetaentodos los
casos a un estudio particularizado que efectuara la Subsecretaria de Planeamiento y
DesarrolloUrbano,debiendoexigirseelcumplimientodelossiguientesrecaudosminimos:
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a. queeledificioqueaportaelplanosoporteseencuentreubicadoenelcascourbano con
excepcioén de aquellos existentes en las zonas U/C3 y U/R1.

b. quelaparcelapresentedimensiones yproporcionesadecuadasatal fin.

c. queeledificiosupereelplanodealturaméximadelaZona ypresentecondiciones de
implantacion y proyecto tales que no vayan en desmedro de los niveles de
habitabilidad del mismo, en cuanto asoleamiento, ventilacion e iluminacion de los
locales.

d. quelaintervenciongenereunamejoraurbana ydecalidadpaisajistica,entanto
transforme la medianera existente en una fachada.

EID.E.deberadictarelcorrespondienteactoadministrativoautorizandolaconstruccion, exigiendo
una compensacion urbanistica relacionada con las superficies y volumetrias excedentes
respecto de las permitidas en la zona.

PLANOSLIMITES.

ARTICULO 96: Los planos limites son los “planos virtuales” que limitan el méximo
volumen edificable por parcela. Quedan definidos a partir de los retiros minimos
establecidosparacadaparcelasegunlazonadepertenencia ysesituanenformaparalelaa la o las
lineas de referencia (Lineas Municipales, Divisorias Laterales y de Fondo).

ARTICULO 97: En ningln caso los paramentos de las edificaciones podran sobrepasar
dichosplanosconexcepciondebalcones ycornisas.Silasfachadassoncurvasuoblicuas,
seconsideraranlospuntosdelasfachadasmasproximosalosPlanosLimites,resultenlos mismos
veértices o tangentes respecto de dichos planos.

ARTICULO98:LosPlanosLimitesfijadosparacadazonadeberanserconsignadosde modo
expreso en los planos que se presenten a la Direccion de Obras Particulares.

ARTICUL099:EnloscasosenqueelPlanoLimitedeFrentecoincidaconlalinea Municipalo con
la Linea Municipal de Esquina, se establece que:

a. No podra ser superado por construcciones hasta una cota de altura de 3.00 m.
medidadesdelacotadeparcela.Quedanincluidosenlalimitacionlostoldosy
marquesinas.

b. Podrasersuperadoporconstrucciones,porsobrelacotadealturade3.00m.(tres
metros) hasta una distancia maxima de 1.30m (un metro con treinta centimetros)
respecto de la Linea Municipal.

Losbalconescerradosdeberanrespetarladistanciamaximadel.30mrespectodelalinea
municipal. Estas superficies seran computables en el célculo de la edificabilidad de la
parcela.

Losbalconescerradospodrantenerunasuperficiedefachadamenoroigualal45% dela superficie
total del plano de fachada.



ARTICULO100:EnloscasosenqueelPlanoLimitedeFrenteseencuentreretiradodela Linea
Municipal se establece que podra ser superado con construcciones bajo cota de parcela
hasta un plano virtual coincidente con la Linea Municipal.

PlanoLimitedeReferenciaenAltura.

ARTICULO 101(Texto segiin Ordenanza 10896): Se denomina "*Plano Limite de
ReferenciaenAltura'alplanovirtualhorizontalque,definidoapartirdelaalturade referencia
establecida para cada zona fija la altura normal de edificacion al utilizar el maximo de
indicadores asignados a la zona.
CuandoelFOSadoptadoseamenoralFOSmaximopermitidoparacadazona,lasuperficie (FOT)
no utilizadaen cadanivel podréatransferirsesobrela alturade referencia. Paratal fin se
considerara la siguiente formula: (FOS MAXIMO - FOS ADOPTADO) X SUP.
TERRENO X CANTIDAD DE NIVELES DE REFERENCIA = M2.-
Enninglncasosepodrasuperarla™AlturaMaximaPermitida“paracadazonadequese trate.

ARTICULO102:Cuandosetratedeedificiosmonumentalesotemplosparaloscualesse
proyectan cupulas, bdvedas, agujas y otros motivos arquitectonicos similares, el
Departamento Ejecutivo, estara facultado para autorizar que éstos superen el Plano de
Altura de Referencia fijado.

Limitacionesalvolumenenparcelasdeconformaciony/oimplantacionparticulares

ARTICULO 103: En las zonas de preservacion y en parcelas cuya superficie sea igual o
mayor a 2500 metros cuadrados (2500 m2) se respetaran los indicadores de FOS, FOT,
DENSIDAD,reglamentadosporZonas,pudiendomodificarselaslimitacionesalvolumen, previo
estudio por parte de la Direccion de Planeamiento Urbano.

EnparcelasemplazadasdentrodelCascoFundacional,cuandosedemuestrencondiciones
particulares del contexto urbano el D.E.podré admitir pautas al volumen propias, previo
informe de la Direccion de Planeamiento.

CAPITULO3.ESPACIOS LIBRESDEOCUPACION.

ARTICULO104:LosespacioslibresdeocupacionestanconformadosporEspacios Libres
Urbanos y Espacios Libres Auxiliares.

EspacioLibreUrbano.

ARTICULO 105: Se denomina Espacio Libre Urbano al espacio abierto, capaz de
garantizar buenas condiciones de habitabilidad, en funcion de requerimientos de
iluminacién, ventilacion, asoleamiento, angulo de vision del cielo, visuales exteriores,
vegetacion,privacidad,acusticayotroselementosdesaneamientoambiental,pudiendo ventilar e
iluminar locales de cualquier categoria.
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ElespacioLibreUrbanopuedeserPublicooPrivado.
EspacioLibreUrbanoPrivado.

ARTICULO106:SeconsideraEspacioLibreUrbanoPrivadoaldedominioprivado, constituido
por:

a. Elespaciolibredelcentrodemanzana.

b. LosespaciosresultantesdelosretirosdelaLineaMunicipalseanéstosvoluntarios
uobligatorios,asicomolosretirosdelasLineasDivisoriasLaterales,cuandoéstos se
comuniquen directamente con el espacio de la via publica o con el espacio libre de
centro de manzana y tengan un ancho igual o mayor a 4 metros.

Losespaciosqueseconformenporretirosrespectoalaslineasdivisoriasdefondo en
parcelas que por sus dimensiones no requieran retiro de fondo. Para todos los casos
se adoptara la semisuma de ambas dimensiones (profundidad), debiendo el
resultado de dicha semisuma ser igual o mayor a 4 mts.

Lospatiosubicados entrebloques

Lospatiosdel?y2iclase, segunloestablecidoen elCédigodeEdificacion.

e. Lospatioshajocotadeparcela(ingleses)vinculadosdirectamenteconelespaciode la via
publica o el centro libre de manzana.

oo

CentroLibrede Manzana.

ARTICULO107:SedenominaCentroLibredeManzanaalespaciolibredeedificacion definido en
forma y ubicacion por las lineas de fachada de frente interno.

Patiosprincipalesentrebloques.
ARTICULO108:Sedenominanpatiosprincipalesentrebloques,alasareasdescubiertas ubicadas

entre voliumenes construidos en la misma parcela cuyas dimensiones respetan la siguiente
relacion:

b>8+[0.25x(h-12)](bmayoroiguala8+[0.25x(h-12)] siendo:
(h)laalturadelosparamentostomadadesdeelniveldepisoterminadodelpatioentre
blogues,conindependenciadel niveldereferencia+ 0.00referidoala cotadeparcela.

(b) ladistancia medidaentrelos puntosmas cercanos desus respectivos paramentos.



Nota: Cuando los volumenes que definen estas areas (patios) alcancen una altura menor a
los 4 niveles =12mtsdeberan guardar una distancia minima entre si de 8 mts, debiéndose
aplicarlaformulaexplicitadaenelpresentearticulocuandolaalturadetalesvoliUmenessea igual o
mayor a los 4niveles =12mts.

ARTICULO 109: En caso de paramentos de diferente altura, el valor de (h) seré igual a la
semisumadelasalturasdeambosparamentosenfrentados,siempreque(b)noseainferiora cuatro (4)
metros.

Uno de los lados de dicho patio podra reducirse hasta un 20%, no pudiendo ser nunca
menoracuatro(4)metros ysiemprequeelotroladoseaumenteenproporciontalqueno modifique
la superficie requerida.

PatiosApendiculares.

ARTICULO110:SeentiendeporPatiosApendicularesaaquellospatiosabiertosporun lado de
su planta al espacio libre urbano, centro libre de manzana y/o patios principales entre
bloques cuando cumplen las siguientes relaciones:

a>4metros (amayoro igualacuatro metros)
a>p(a mayoroigual ap)

dondelaaberturadeunion(a)esigualomayoralaprofundidad(p)delpatio ynoinferior a 4
metros.

ARTICULO111:Aestospatiospuedendisponerseaberturassecundariasdeloslocalesde
primera categoria de aquellos edificios que se encuentren en parcelas colindantes, siempre
que la altura del parapeto inferior de los vanos sea igual o mayor a 1,60 metros.

Patiosbajocotadeparcela

ARTICULO 112: Son los patios vinculados directamente con cualquierespacio libre excepto
patio apendicular. Los patios bajo cota de parcela deberan cumplimentar las siguientes
condiciones: EI ancho minimo sera de 4,00 m. cuandoposean una cota de hasta
menos3,00respectodelpiso.Enloscasosenlosquelacotanegativadeestospatiossupere los 3,00m
la DOP resolvera mediante la presentacion por parte de los recurrentes de un estudio
particularizado del caso.

Espaciolibreauxiliar
ARTICULO113:SedenominaEspacioLibreAuxiliaralespaciolibredeocupacionque por sus

dimensiones y proporciones, no retne todos los requisitos que garanticen las condiciones
suficientes de habitabilidad para asistir a varios ambientes o locales.



ARTICULO114: Laséareasdescubiertasqueconstituyanelespaciolibre,seaesteurbano
onourbanonopodran cubrirseconelementosfijosoconclaraboyasvidriadascorredizas. So6lo
se permitiran los toldos plegables de tela o material similar.

ARTICULO115:Ladimensiondelosladosqueconformenelareadescubiertadepatios que
contengan salientes o aleros, se determinard a partir de la proyeccion horizontal de
voladizos cuya saliente sea mayor o igual a sesentacentimetros (> 6 = a 0.60m.)

ARTICULO116:Encasoqueelareadescubiertadeunaparcelaresultelinderaaotra parcela, la
medida de la distancia (d) se tomara a eje divisorio entre parcelas.

ARTICULO117:Cuandoenunareadescubiertaseubiqueunaescaleraabierta,podra
computarse como area descubierta la mitad de la superficie destinada a la misma, a los
efectos del calculo de la superficie minima del area libre de ocupacion.
ARTICULO118:Lacotadelniveldereferenciasobreelquesetomelaalturadelaséreas
descubiertas se consignara en los planos de obra y Municipales Reglamentarios
correspondientes para su aprobacion.

Espaciolibreurbanopublico.

Los Espacios Circulatorios.

ARTICULO 119: Cualquier modificacion de los espacios circulatorios publicos, tales
comocallespeatonales,reducciondedimensionesy/oalteraciondelascaracteristicasde ramblas
y plazoletas, sera evaluada por la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano.

TratamientodelosSolados Publicos.

ARTICULO120:Laconstruccion yconservaciondelasveredasestaacargodelos propietarios de
los lotes frentistas.

Veredasenel partidodeLa Plata

ARTICULO121:Lasveredascorrespondientesalotesbaldiosoedificadosenelpartido de La
Plata, se rigen por las disposiciones del Codigo de Edificacion.

MobiliarioUrbano.
ARTICULO122:Entiéndasepormobiliariourbanoatodoelementoque,ubicadodentro de los
espacios libres urbanos publicos, sea destinado a satisfacer el mejor uso de dichos

espacios, en actividades recreativas y/o culturales y/o informativas y/o de servicios.

ARTICULO123:Cualquierelementoainstalarenlaviapiblicacumpliralascondiciones de
ubicacion ydisefio que indique el Departamento Ejecutivo. En ningan caso dificultaran



lacirculaciondelpubliconiperjudicaranlacontemplacionyusodelosedificiosodelos ambitos
urbanos donde se sitden, debiendo contribuir a facilitar su uso y a mejorar su imagen. No se
permitira la ubicacion de estos elementos préximos o sobre la linea municipal ni en las
esquinas, a los fines de no dificultar la circulacion de discapacitados visuales y de peatones
en general.

TITULOVI-ESTRUCTURAVIAL
CAPITULO 1. CLASIFICACION DE VIAS.

ARTICULO 124: Todas las vias de comunicacion dentro del territorio del Partido de La
Plata se clasifican a Nivel Regional y a Nivel Partido conformando una red jerarquizada
que permite regular los usos, establecer restricciones y limitaciones, asi como ordenar las
obrasdeapertura,ensanche,pavimentacion ytodasaquellasqueenmateriavialserealicen en el
futuro.

NIVELREGIONAL.

ARTICULO125:ANivelRegionallasviasdecomunicacionseclasificanenlas siguientes
redes:

a. RedRegional
b. RedRegional Metropolitana

Red Regional.

ARTICULO126:LaRedRegionalcumplelafunciondevincularelpartidodeLaPlata
conotroscentrosurbanosdelaprovinciadeBuenosAires ydelpais.Estacompuestapor vias cuya
jerarquia supera las conexiones del Partido con la regién, formando parte de la estructura
vial provincial y/o nacional y quedando afectadas al sistema de accesibilidad externo.

Lasvias quecomponen laRed Regionalson las siguientes:

Autopista LaPlata-BuenosAires.
RutaNacionalN°2.
RutaProvincialN°® 36(Avenida 191)
RutaProvincial N°6.
RutaProvincial N° 53.
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RedRegionalMetropolitana.

ARTICULO127:LaRedRegionalMetropolitanacumplelafunciondevincularelpartido de La
Plata con otros centros urbanos y partidos adyacentes confiriendo funcionalidad y



entidadregionalalareadeinfluenciadeLaPlataquedando,juntoconlaredanterior, afectada al
sistema de accesibilidad externo.

LasviasquecomponenlaRedRegionalMetropolitanasonlas siguientes:
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k.

RutaProvincialN°14(CaminoCentenariodesde Av.32hastafinaldepartido).
RutaNacionalN°1(CaminoGeneralBelgrano).

v.AntartidaArgentina.

Av.7 entreAv. 32ycalle528.

RutaProvincial N°11 desdeinterseccion calle122 hastalimitedepartido.
Callel22entredesdeDiag. 74hasta interseccionRuta ProvincialN® 1.
RutaProvincialN°® 13(calle120)entreAv.520yDiag. 74.

RutaProvincial N°13 (Av. 520)entreRutaNacional N°2ycalle120.
RutaProvincialN°19(Av.Arana)entreRutaNacionalN°2ylimitedelpartidode La
Plata.

RutaProvincial N° 215(Av. 44)desde Av.31hastalimite de partido.
Av.90entreRuta ProvincialN° 36ycalle122.

NIVELPARTIDO.

ARTICULO128:ANivelPartidolasviasdecomunicacionseclasificanenlassiguientes redes:
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ReddeConectorasPrincipales —Troncales.
ReddeConectorasSecundarias.
CallesdeAccesoDomiciliarioocallesinternasdeenclave.
CallesdeTransitoVehicularRestringido.
CallesPeatonalesyEspeciales.
Ciclovias-bicicletasymotocicletas-.
CallesColectoras(acompafanviasdecirculaciénrapida)

ReddeConectorasPrincipales.

ARTICULO 129: Red de Conectoras Principales cumple la funcion de prolongar dentro
del Partido de La Plata las vias que lo vinculan con la region, interconectando diferentes
zonas urbanas, complementarias, rurales e industriales, distribuir el transito regional en la
reddecolectorassecundariasabsorbiendouncaudalimportantedetransporteautomotorde
pasajeros y/o carga, quedando afectadas al sistema de accesibilidad interno.

LasviasquecomponenlaRed deConectorasPrincipalessonlas siguientes:

a.

Av.Circunvalacion: boulevard 83,Av. 32, boulevard82, Av. 31,boulevard 81, Av.
72,boulevard84, Av.66desdeboulevard84hasta Av. 122.
CalleSanLuis,entreRutaProvincialN° 36ycallel3.

Callel1 entreRuta Provincial N° 36yCno. Centenario.
Calle501entreav.178yCamino Centenario.



Calle508 entreAv.31yAv. 7.
Calle515 entreRuta ProvincialN°® 36yAv. 173.
Av.32 entreav. 173yCircunvalacion.
Av.66 entreRuta Provincial N° 36yCircunvalacion.
Calle637 entreav. 137yAv. 7.
Calle635 entreAv.7yRutaProvincial N° 11.
Av.7entreCalle508yCalle528.
Av.7 entreAv. 72yCalle 637.

. Callel3entreCalleSanLuisyCalle502.
Av.13entreCircunvalaciényCalle610.
Av.19 entreCalle511yCircunvalacion.
Calle28bisentreCalleSanLuisyCallell.
Calle28entreCallellycalle501.
Av.31 entreCalle501ycircunvalacion.
Av.137 entreAv.66ycalle637.
Av.143 entreAv.520yAv. 66.
Av.155 entreCalle501yAv. 90.
Calle179 entreAv. AranayCalleSanLuis.

. Callel78entreCalleSanLuisyCalle515.
Av.173 entreCalle515yAv. 90.
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ReddeConectorasSecundarias.

ARTICULO 130: La Red de Conectoras Secundarias cumple la funcion de vincular las
Conectoras Principales entre si, interconectar diferentes sectores urbanos y oficiar como
colectoras del transito pesado o rapido descargando las calles de acceso domiciliario o
interna de enclave. Facilitar el acceso a las zonas centrales y subcentros urbanos
conectandoestaszonasconlareddeConectorasPrincipalesquedandoafectadasalsistema de
accesibilidad interno.

CallesdeAcceso Domiciliario.

ARTICULO 131: Las calles de acceso domiciliario cumplen la funcion de permitir el
atravesamiento de las diferentes zonas urbanas y el acceso vehicular domiciliario a todas
lasunidadesparcelarias.Recibirantransitopesadoséloenformaaccidental operiddica,y de
acuerdo a la capacidad portante de la calzada, previa autorizacion del Departamento
Ejecutivo sobre la base del informe que elabore la Subsecretaria de Planeamiento y
Desarrollo Urbano.

CallesdeTransitoVehicularRestringido.
ARTICULO132:Lascallesdetransitovehicularrestringidocumplenlafunciéndedar respuesta a

situaciones urbanas particulares con prioridad del uso peatonal, quedando el transito
vehicular condicionado al horario,tipo de vehiculo ycapacidad portante de la calzada.



ARTICULO 133: Adjuntase el Plano de la Estructura Vial del partido de La Plata
conteniendolasjerarquiasvialesquesedetallan, Planon®3quecomoanexoformaparte de la
presente Ordenanza:

a. RedRegional
b. RedRegionalMetropolitana

A Nivel Partido
ReddeConectorasPrincipales —Troncales-existentes yproyectadas

a. ReddeConectorasSecundariasexistentes yproyectadas

TITULOVII -REGULACIONPORZONAS
CAPITULO2.ZonasEspeciales
A. BIENESCONPROTECCIONPATRIMONIAL
Competencia.

ARTICULO 134: Se declara de interés publico preservar el patrimonio cultural, por su
contribucion a la calidad ambiental y al mantenimiento de la memoria colectiva. El D.E.
planificarayllevaradacabolasacciones,proyectosyprogramasparticularizados,referidos a la
proteccidn patrimonial, en todas las zonas, edificios, lugares u objetos que las normas
contenidas en el presente Codigo determinen.

ARTICULO 135: Los lugares, edificios u objetos considerados por estas normas de valor
paisajistico, historico, arquitectonico, simbdlico o ambiental obliga a todos los habitantes a
ordenarsusconductasenfunciondesuproteccion,comoasitambiéndeaquelloselementos
contextuales que contribuyen a su valoracion.

Organo de Aplicacion.

ARTICULO136:LaSubsecretariadePlaneamientoUrbano,atravésdelasDirecciones que
ella designe, se constituyeen Autoridad de Aplicacién (A.A.) de la presente normativa,
debiendo consultar a la Agencia Ambiental en los casos del patrimonio eco- ambiental,
paleontoldgico y arqueoldgico.

ARTICULO137:LaA. A tieneasucargolaformulacioneimplementaciondetodaslas
normasdeproteccionpatrimonialyambiental,contodaslasatribucionesquelasnormas
contenidas en el presente Codigo asi prescriban.



LaA.A. elaboraraypondraenmarchaprogramasdeactuacion,cuyosbeneficiosincidanen la
proteccion del patrimonio, generando sinergias que alienten a la iniciativa privada.
Dichosprogramastendranencuentalossiguientesaspectos:

« Programasquecomprendanlarehabilitaciontotaloparcialdesitios yedificios
existentes, y de obras nuevas.

« Programasdeconservaciondeedificiosdealtovalorpatrimonialquecomprendan su
rehabilitacion y puesta en valor, pudiendo asegurar la perpetuacion de los
resultadosmediantelaadquisiciony/o afectaciondeldominio.Elpresentecasose
limitara a los edificios catalogados con proteccion integral que sean priorizados y
que presenten situacion de riesgo patrimonial.

« Programas de mejora ambiental del espacio publico, proteccion del paisaje natural,
terrestre, lacustre o fluvial, o para la defensa de la flora, fauna y el equilibrio
ecoldgico, no podran ser dedicados a usos que impliquen transformacion de su
destinoonaturalezaolesionenelvalorespecificodeloquesequiereproteger.Solo se
admitiran edificaciones aisladas, para usos de equipamiento e infraestructura
imprescindible, para el funcionamiento de las actividades propias del sector.

ARTICULO138:LaA. A .brindaraasesoramientoalosinteresadosconlafinalidaddeque
puedan llevar a cabo mejores préacticas sobre el patrimonio que se busca proteger. El
asesoramiento consistira en la realizacion de un Manual de Intervenciones, donde se
buscara la tipificacion de las alternativas posibles para la ampliacion, adecuacién y puesta
en valor de los tipos arquitecténicos identificados, Cartillas de asesoramiento por rubros,
sistemas de informacion integrados y programas de capacitacion.

BienesdelnterésPatrimonial.

ARTICULO 139:Los espacios y bienes sujetos a obligacion de proteger seran declarados
comotalesdentrodelRegistroUnicodeBienesdeValorPatrimonialrespectivo,elaborado por la
Autoridad de Aplicacion y aprobado por el Concejo Deliberante.
EsteRegistroconstituyeuninstrumentoderegulacionurbanisticaparalosedificioscon necesidad
de proteccion patrimonial y de particularizacion de la normativa especifica, respecto de la
calificacion asignada. A traves del mismo se definiran los niveles de proteccion que
correspondan a los bienes definidos como patrimoniales.

Criteriosde valoracion.

ARTICULO140:Loscriteriosdevaloraciondebenconsiderarseenfunciondelospropios
elementos a proteger, del analisis del contexto urbano y de los objetivos de planeamiento
para el area.

Loscriteriosdevaloracion autilizarparalacatalogacion seran:

a. "Valorurbanistico:cualidadesreferidasalacapacidaddeenriquecerelpaisaje
urbano o el espacio publico.

b. Valorarquitectonico:cualidadesdeestilo,composicion,materiales,coherencia
tipoldgica u otras cualidades relevantes.



c. Valorhistorico-cultural:cualidadtestimonialdeunaorganizaciénsocialoforma de
vida que configura la memoria historica colectiva.

d. Valorsingular:caracteristicasirreproduciblesodecalidadencuantoaaspectos
técnico-constructivos o al disefio de edificios o sitios.

e. Valoreco-ambiental:arquitecturasustentable,pordisefiodeestructurasy/o
materiales empleados en la construccidn que reduzcan el uso de energias no
renovables en el largo plazo.

AreasdeValor Patrimonial

ARTICULO 141:(Texto segun Ordenanza 12079)La A.A. analizara aquellas areas que a
través de estudios particularizados resulten homogéneas, en cuanto a morfologia, caracter
y/oprocesodeconfiguracionhistorica,conelfindeconsolidarlosatributosquelashacen
emblemaéticas y significativas para la comunidad en su conjunto y articular acciones en
procura de su conservacion. Para la aprobacion de cualquier intervencion en las areas de
valor patrimonial, debera solicitarse factibilidad de Proyecto ante las Direcciones
Municipales pertinentes conforme lo establece el Decreto 1592/08. Declaranse Zonas de
Preservacion Patrimonial a los siguientes sectores urbanos:

- MeridianoV-(Z.P.P.MV)laquequedardcomprendidaporlasparcelasfrentistas
correspondientes a la calle 71 entre 16 y 18 y la calle 17 entre 70 y 71.

- Diagonal80entre44 y50,parcelasfrentistasdeambasmargenes;Calle49entre6 y7, frentes
numeros impares, Manzana comprendida por calles 54, 2 y Boulevard 53 y Plazoleta
del Libano; Avenida 53 entre 2 y 6, nUmeros impares.

-."Humedal del Arroyo EIl Pescado™ cuya valoracién patrimonial obedece a cuestiones
ambientales, recreativas y educativas. La zona afectada estara definida por el cauce
propiamente dicho, sus afluentes principales y su humedal, mas una franja paralela de
margendel50metrosadicionales.Ladelimitaciéngeograficaespecificarespondealaley
Provincial 12.247, en su Articulo 1°. Declarase Paisaje Protegido de Interés Provincial a la
Cuenca del Arroyo El Pescado, desde su nacimiento en el partido de La Plata, entre las
calles 612 y la Ruta Provincial 36, hasta su desembocadura en el Rio de La Plata, entre el
Balneario Bagliardi y el Balneario Municipal de La Balandra en el partido de Berisso. En
relacion a los limites que delimitaran el area protegida, area donde no se podran realizar
construcciones que afecten el sector protegido, estan definidos desde la Ruta 36, por calle
90hastal67,poréstahastacalle602,por éstahastacalle152,por éstahastacalle625,por ésta hasta
calle 143, por ésta hasta calle 637, por ésta hasta calle 137, por ésta hasta calle 650, por
ésta hasta calle 30, por ésta hasta calle 659, por ésta hasta Ruta 11. En éste, construcciones
que pretendan realizarse deberan responder a las actividades descriptas y
sussectoresanexosydeservicioscorrespondientes,siendosuevaluacionfinalconsiderada y
aprobada por el Concejo Deliberante. Asimismo, el poligono delimitado por las calles 659,
7,670y 22, area con consolidacion de viviendas, al formar parte de un sector con riesgo
de inundacion, estara afectado por limitaciones constructivas que seran analizadas a


https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12079.pdf

travésdeestudiosparticularizadosporlasareasdependientesdelasSecretariasde Obras y
Servicios Publicos y Planeamiento Urbano.

ARTICULO 142: EI D.E. a través de las areas correspondientes confeccionara el listado
detodoslosbienesincluidosenestaszonasconsuspropiasvaloraciones ylocomunicaraa cada
uno de los titulares de dominio de las parcelas afectadas en un plazo no mayor a 12 meses.

ARTICULO 143: El D.E. podraautorizar intervenciones en parcelas incluidas en las
ZonasdePreservacionPatrimonialsiemprequesepresentenestudiosparticularizados
debidamente fundamentados y que las justifiquen.

ProtecciénEdilicia

ARTICULO144:Serefierealosnivelesdeprotecciéndeloconstruidoenlasparcelas.Se
estableceran niveles particulares de proteccion e intervencion para los inmuebles sujetos a
registro. En toda catalogacion se establecerd el dictado de los niveles particulares de
proteccion e intervencion.

Cualquierpropietariodeuninmueblequeposeavalorpatrimonial,oficialmentereconocido o no,
podra requerir su catalogacion y niveles de proteccion de considerarse que el mismo
presente valores que sean necesarios proteger.

NivelesdeProteccionEdilicia
ARTICULO145:Sedefinenlossiguientesnivelesdeproteccionedilicia:

a. Proteccionintegral: Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de
interésespecialcuyovalordeordenhistéricoy/oarquitectonicoloshaconstituido en
hitos urbanos, que los hace merecedores de una proteccion integral. Protege la
totalidad de cada edificio conservando todas sus caracteristicas, arquitecténicas y
sus formas de ocupacion del espacio.

b. ProteccionEstructural:Seencuentranafectadosaestenivelaquellosedificiosque por
su valor historico, arquitectonico, urbanistico o simbélico caracterizan su entorno o
califican un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad.
Protege el exterior del edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su
forma de articulacion y ocupacion del espacio, permitiendo modificaciones que no
alteren su tipologia de origen.

c. Proteccion Contextual: Se encuentran afectados a este nivel los edificios cuyo
valorreconocidoeseldeconstituirlareferenciaformalyculturaldelarea,justificar y dar
sentido al conjunto. Protege la imagen caracteristica del area previniendo
actuaciones contradictorias en el tejido y la morfologia.

d. ProteccionCautelar:Consisteenlaconservaciondelaspropiedadesquesehallan
aledafias a las de proteccion integral y/o estructural y cuya intervencion podria
alterar significativamente los valores de los bienes alcanzados por estas
protecciones.



RégimendelosBienesInventariados

ARTICULO146:Losbienescatalogadosquedansujetosalrégimendepreservacionquea
continuacion se detalla:

a. Loscambiosdeusospermitidosseranparciales,admitiéndoseséloelresidencial,
equipamiento administrativo, cultural, social o comercial, conforme estudio
particularizado y siempre que contribuyan a la auto-sustentabilidad del bien.

b. El permiso de demolicion de un bien catalogado, sea parcial o total, debera ser
solicitado por el interesado, acompafando un informe técnico que justifique la
peticidnantelaDirecciéndeObrasParticularesquienautorizaralaaccion,previo
informe de la Direccion de Planeamiento Urbano.

c. Elrequerimientoporelsolicitantenoloautorizaaefectuartrabajoalgunosobreel bien,
hasta tanto se expida la autoridad competente.

d. Si un bien hubiera sido demolido sin el permiso correspondiente, la nueva
intervenciontendralosindicadoresurbanisticosquelefueronotorgadosaledificio pre-
existente.

Establécesequetodas las violaciones o transgresiones ala presente Ordenanzasobrebienes
catalogados de Interés Patrimonial, que sean debida y fehacientemente constatadas por el
Departamento Ejecutivo, implicaran restriccion al dominio del inmueble afectado, la que
deberdsercomunicadaporelDepartamentoEjecutivoalRegistrodelaPropiedadinmueble de la
Provincia de Buenos Aires, para que conste en toda transmision de dominio.

1. Considérasefaltagrave,ademésdelademolicionsin permisoindicadaenel inciso
d) de la presente Ordenanza, haber realizado cualquier tipo de intervencion edilicia
en los bienes catalogados de Interés Patrimonial, que requiriendo previa
autorizacion municipal, ésta no hubiera sido gestionada con anterioridad. Dando
lugar en cualquiera de estos casos a la imposicion de la restriccion de Indicadores
Urbanisticos,demaneratalquelanuevaintervenciontendracomotopemaximolos
indicadoresurbanisticosqueteniaeledificiooriginalmentecatalogado,nopudiendo
superar el FOS maximo de la zona
2. LasRestriccionesdelndicadoresUrbanisticosqueseimponganaunapropiedadpor
aplicacion de la presente norma ymodificatorias o por trasgresiones indicadas en el
apartado 1 de la presente, se comunicaran al Registro de la Propiedad Inmueble de
la Provincia de Buenos Aires, con especificacion de:
A. Norma trasgredida.
B. IndicadoresUrbanisticosquesefijanparalapropiedad:FOS,FOT,
Densidad, CUF, Altura Méaxima, Niveles.

EllevantamientodeestasrestriccionesseharanporexclusivaautorizaciéndelConcejo Deliberante.
ARTICULO147:Siexistierapeligroinminentedederrumbequepudieraocasionardafios a las

personas o0 a las cosas, la A.A. intimara al propietario a realizar las obras que considere
necesarias para su conservacion, evitando demoliciones innecesarias. La



intimacionespecificaratipodeobraarealizaryplazoparaejecutarla,bajoapercibimiento de
realizarla el Municipio a costo y cargo del propietario.

ARTICULO 148: La A.A. ser reservara la aprobacion de incorporacion de carteleras,
marquesinas y/ocualquierotroelementoquemodifiquelaimagenexteriordelosedificios, no
permitiendo inclusiones que perjudiquen la conservacion o lectura del bien catalogado.

En caso de existir carteleras, toldos y marquesinas dispuestas en infraccion a las
condiciones precedentes, dentro del plazo de seis (6) meses a contar de la aprobacion del
Registro Unico de Bienes Patrimoniales, se debera proceder al retiro de las mismas, bajo
apercibimientoderealizarlostrabajoselmunicipioacosto ycargodel propietario.Encaso
denoefectuarsedichostrabajoselMunicipiosereservadelderechoderetirarlossinningun tipo de
reclamo.

ARTICULO149:Noseadmitiralataladeespeciesarboreasbajoningunacircunstancia sin
autorizacion del D.E.. Seraadmitida la excepcion cuando el propietario del inmueble

considere que la existencia del mismo le produce un perjuicio, debiendo demostrarlo
fehacientemente mediante la intervencion de Escribano Publico o Agente Municipal

autorizado, y aludir a razones de seguridad para efectuar dicha tala.

Elcausantedelaperdidadeunaespeciearbdreasinelrespectivopermiso,estaraobligadoa sustituirlo
por otro ejemplar de la misma especie, o el que la Direccion de Espacios Verde determing, en
el mismo lugar y por cinco (5) ejemplares que el D.E. indique por tipo de especie y lugar de
emplazamiento.

ARTICULO150:

Estaran a cargo de la A.A. las acciones e intervenciones para la conservacion y
preservacion del patrimonio en areasde dominio municipalyuso publico tales como: la
restituciondepérgolas,fuentes,mobiliariourbano,especiesforestales,asicomotodootro
elemento conformador de los espacios mencionados, la proteccion paisajistica de los
entornos de interés y cualquier actuacion en los mismos, incluyendo plantaciones y
reforestaciones.

DelProcedimientoparalaAprobacion delasIntervenciones.

ARTICULO151: Todaintervencionarealizarseenalgunodelosbienescatalogadosse ajustara al
siguiente procedimiento:

1. ElinteresadodeberapresentarantelaDirecciondeObrasParticularesparasu
aprobacion la siguiente documentacion:
a. Memoriatécnicadel tipode intervencion.
b. PlanoMunicipalconformeaesta memoria.
c. Memoriatécnicadelosaspectosrelevantesdeledificioexistente,silos
hubiera, considerando los siguientes tépicos: Aspectos Funcionales,
Aspectos Morfoldgicos (Fachada y volumetriapropios del edificio y



referidoasuimplantacién),Aspectostecnoldgicosyconstructivos,Estado de
Conservacion general del edificio, Plano de antecedentes si lo hubiera,
Plano de localizacion de especies forestales y/o espacios verdes de valor.
2. Laaprobacion de la intervencion estara a cargo de la Direccion de Obras
Particulares y debera otorgarse en un plazo maximo de 30 dias desde que las
actuacionesseencuentranenestadopararesolver,unavezexpedidalaDireccionde
Planeamiento Urbano.

ElIRegistroUnico deBienes Patrimoniales

ARTICULO 152: A La A.A. elaborara un Registro Unico de Bienes Patrimoniales que
debera ser objeto de aprobacion final en la forma prevista en la presente, en un plazo no
mayor adoce (12) meses contados desde la aprobacion de esta Ordenanza. Durante el
tiempoquedemandeestatarea—auncuandoseexcedaelplazo-,elMunicipiosereservara el
derecho de otorgar la aprobacion de lo propuesto por el propietario.

ARTICULO 153:El Registro Unico de Bienes Patrimoniales es el instrumento de
regulaciénurbanisticaparalosbienessujetosapreservacionpatrimonial ydecalificacion
particularizada de su estatuto urbanistico, debiendo contener:

o Losindicadoresurbanisticos,laslimitacionesalvolumendefinitivasyusos
permitidos para cada uno de los bienes patrimoniales inventariados.

« Gradosdeproteccion yconsecuentesmodosdeintervencionpermitidosconforme las
siguientes pautas:

« Categorizaciondelbienconformesuinterésespecifico.

« Posibilidaddemodificacionexteriortotaloparcialdeledificio.Enestecasodebera
detallarse el tipo de modificacion a realizarse.

« Posibilidaddemodificacioninteriortotaloparcialdeledificio.Enestecasodebera
detallarse el tipo de modificacion a realizarse.

» PosibilidaddecambiodeUso,determinandocuélessonlosadmitidosparacada bien
conforme su categorizacion.

« Determinaciondelestadodeconservaciondelbienincluyendolasacciones
preventivas y/o correctivas para suconservacion.

ARTICULO 154:Al concluir la etapa de elaboracion del Registro Unico de Bienes
Patrimoniales, las Direcciones Planeamiento Urbano y Obras Particulares deberan
comunicar de su contenido y efectos a todos los propietarios de los bienes inmuebles
alcanzados, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes. Posteriormente se
implementara un Registro de Oposicion por un periodo de sesenta (60) dias habiles
administrativos, contados a partir del dia siguiente al vencimiento del termino fijado para
las comunicaciones mencionadas a fin de que los interesados soliciten la recategorizacion,
y/o desafectacion de bienes o cualquier otra modificacion a introducir en el Registro Unico
de Bienes Patrimoniales. Todas las proposiciones, solicitudes y objeciones planteadas
deberanserresueltasenformaexpresaporelD.E.dentrodelossesentadias(60)habilesde
presentadas por el propietario.



ARTICULO 155:Cerrado el Registro de Oposicion, el D.E. elevara al Concejo
Deliberante,enunplazodetreinta(30)diashabiles,laPropuestadePreservacionparasu
aprobacion final.

Controles

ARTICULO 156: Losbienes enlistados en el Registro Unico de Bienes Patrimoniales
quedan sujetos a inspeccionesperiddicas a realizarse por la Direccién de Obras
Particularesafindegarantizarlosparametrosdeconservacionoportunamenteinformados.

Incentivos

ARTICULO 157 (Texto segtn Ordenanza 10896): A fin de proveer los medios para la
adecuada proteccion del patrimonio arquitecténico catalogado actualmente y a futuro
distinguidoenelRegistroUnicodeBienesPatrimonialesqueseelaboresegunlodispuesto en el
Acrticulo 152° y también para proteger eventualmente piezas arquitectonicas de comprobada
jerarquia histérica que pudieran ser afectadas por obras a erigirse en predios ubicados en su
entorno, seran de aplicacion las siguientes herramientas:

a. Desgravaciontotaldelastasasqueseanaplicablesacadabienconformesu
Identificacion Catastral y Nimero de Partida;

b. Autorizaciondetraslados deindicadoresurbanisticosycapacidades constructivas
dehastael100%delcontenidodisponiblequeselimiteenelbienquesepretende
preservar o en aquel que se estime por cercania, sin alteracion de las alturas de
referencia propias del/los predios al/los cual/les se trasladen.

c. LasDireccionesdePreservaciondelPatrimonio,ObrasParticularesyPlaneamiento
Urbano brindaran asesoramiento técnico especializado para adecuar los proyectos
que se presenten a evaluacién, emitiendo informes circunstanciados y disponiendo
para ello de un término no superior a los 10 dias en cada una de tales
intervenciones. Posteriormente, la Subsecretaria de Planeamiento Urbano dictaréla
resolucion vinculante que sera agregada al expedientillo de obra.

d. Los organismos de aplicacion podran otorgar premios y/o compensaciones
urbanisticascitadasenlapresenteOrdenanzaenconsonanciaconloprescriptoenel
Articulo 83° del Decreto-Ley N° 8912/77 y sus decretos reglamentarios y
modificatorios.

ElDepartamentoEjecutivo,atravésdelosorganismocorrespondientes,arbitraratodaslas
medidas conducentes a fin de impedir la distorsion, destruccion o demolicion de los
"Bienes Catalogados" por el Decreto N° 1579/06 o el que en lo sucesivo lo reemplace,
generando acciones tendientes a evitar la pérdida irreversible y/o modificacion de tales
bienes.

Asimismonoseautorizarandemoliciones,ampliaciones,cambiosdeuso y/orefaccionesen
edificaciones cuya data original sea anterior al afio 1930 inclusive, independientemente de
su localizacion, sin la conformidad previa de la Direccidn de Preservacion Patrimonial u
oficina que la reemplace.

Todocambio ointervencion sobrelos mismosdeberaseraprobado pornorma o acto
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emanadodeautoridadcompetente, precedidodeestudiostécnicossuficientesydictamen del
Consejo Unico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO158:Desgravacionesimpositivasparalostitularesdeedificioscatalogados que
podran significar un porcentual de reduccion de las contribuciones de tasas por
conservacion de via publica, a propuesta de la Autoridad de Aplicacion.

Las intervenciones realizadas deberan cumplir con las especificaciones exigidas en cada
caso. La exencion perdera vigencia si no se mantiene el edificio en buen estado de
conservacion.Losporcentualesdereduccion yplazosdevigencia,serandeterminadospor la
A.A. de acuerdo con los siguientes criterios:

Niveldeproteccidn:cuantomayorseaelniveldeproteccionmayorseralaproporciona desgravar.
Cuantiadelaintervencién:cuantomayorsealacuantiadelaintervencion,mayorserala proporcion a
desgravar.

Usos:seprivilegiaranaquellosedificiosquetengandestinadoalusoresidencialmasdel 70
%,aquellosdeinterés socialocomunitarioyotrosqueresultendebeneficioparaelarea.

ARTICULO 159: Desgravacion total de los Derechos de Construccion de los edificios
catalogados,respectodelasmejorasqueserealicenenlosedificiosconvalorpatrimonial.

ARTICULO 160 (Texto sequn Ordenanza 10896): El/los propietario/s de inmueble/s
catalogado/spodranprocederalaTransferenciadelaCapacidad Constructivaremanentede la/las
parcela/s en que se emplace/n el/los edificio/s catalogado/s, segun las disposiciones
consignadas en el presente articulo.
Dichatransferenciadecapacidadsereservaencabezadel/lostitular/esdeldominiodelbien
catalogado con el caracter de un crédito que constara inscripto a su nombre en el Registro
PublicoEspecialdeCapacidadConstructivaTransferible(RPECCT).Elcréditoporreserva de
capacidad constructiva podra ser cedido en todo o en parte, segun las previsiones del Titulo
IV de la Seccion 111 del Libro 11 del Cédigo Civil, mientras no se hubiese agotado.
ElDepartamentoEjecutivoanalizardlapuestaenusodelaTransferenciadelaCapacidad
Constructiva (TCC), previendo que:

La TCC consiste en la venta de privilegios de la construccion de propietarios de una zona
"emisora" que no puede ejercer el potencial de construccion por la prohibicion a
demolicion de edificios de valor patrimonial. Los privilegios, en superficie yrendimientos
podran ser adquiridos por propietarios de una zona "receptora”, que requieren una
autorizacion del Departamento Ejecutivo para alcanzar una potencialidad de construccion
mayor a la que originalmente les autoriza la normativa urbanistica. La Autoridad de
Aplicacion designada por el Departamento Ejecutivo autorizarala transaccion mediante el
sistema contractual que determine y asegure que una parte se destine a la restauracion del
edificio de valor patrimonial, otraparte a su mantenimiento yotraparte a la renovacion de
las &reas publicas que lo rodean. La TCC se constituira en una venta entre particulares
sujetaaquelosrecursosseapliquenauninterescolectivoyalrescatedelPatrimoniodela Ciudad.
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El precio de venta referido a las superficies a ser vendidas sera dictaminado por una
comisiondeavaltosdebienes.Elcriterioqueseadoptardsebasaenelcélculosiguiente:

a. Secuantificalasuperficiequepuedeemitireledificiodevalorpatrimonial
(superficieconstruidamaximapermitidamenos superficie construidareal)

b. Se divide entre el coeficiente de utilizacion del suelo de la zona receptora -que
especificalasuperficieconstruiblerespectodelasuperficiedelterreno-,conlocual se
obtiene la superficie del suelo que se necesita para albergar la superficie de
construccién permitida.

c. Semultiplicaporelpreciodesueloalquecomercialmentesevendenlosterrenosde la zona
receptora.

d. El 25% del pago seréa reservado por el Departamento Ejecutivo para que se lo
apliguealarestauraciondelespaciopublicogeneralolindantealedificioobjetode la
transaccion.

Latransferenciadepotencialidaddeconstruccionquepodriaotorgarsenodebesuperarlos
indicadores maximos admitidos por el Decreto Ley N° 8912/77.

B. AREASDE ARROYOSY BANADOS.

Sectoranegabledelareaurbana-Sectoresdeproteccidndearroyosybafiadosde areas
complementariay rural

ARTICULO 161: El conjunto de parcelas anegables, ademéas de las limitaciones y
requisitosestablecidosparacadazona,tendranlassiguienteslimitacionesespeciales:

a. -Limitacionesa losUsosdel Suelo:

Nopodraninstalarseindustriasquedescarguenefluentesliquidosacualquier tipo
de cuerpo receptor sin tratamiento previo.

Las industrias localizadas en dichas parcelas, que en alguno de sus procesos
generen emisiones de efluentes liquidos que requieran tratamiento previo a su
vertido, dentro del término de seis meses contados a partir de la publicacion del
presenteenelBoletinMunicipal,deberanpresentarlasiguientedocumentacion:

1. CertificadodeAptitudAmbientalemitidoporlaautoridadprovincial
competente en el marco de lo establecido por la Ley 11459.

2. CertificadodeAprobacionotorgadoporlaautoridadprovincialcompetente
sobrela conduccion yvuelco delos liquidos efluentes aun cuerpo receptor
superficial.

Lasindustriasinstaladasoainstalarseendichasparcelasnopodrantratary/o
disponer residuos sélidos, liquidos o semisélidos en el suelo o subsuelo en forma
transitoria ni permanente.

b. -LimitacionesalParcelamiento:



Las parcelas de origen, cuando cuenten con todos los servicios
esenciales,podransersubdivididasenparcelasconunasuperficieminimade
1.800 m2., frente minimo de 30m., y relacién frente/fondo igual o mayor a
1/2.

En las parcelas de superficie mayor o igual a 2 ha, donde aun no se han
conformado manzanas, se deslindaran de las restricciones del presente
articuloalasmanzanasqueresultendelproyectodeltrazadovialyquenose
encuentren afectadas por la zona de maximo riesgo de inundacion. Estas
podran subdividirse en parcelas que respeten las dimensiones minimas
establecidas para cada zona de acuerdo con lo regulado por los art. 230° a
269°, mientras que sobre las manzanas afectadas por la zona de maximo
riesgo de inundacion deberén respetarse los minimos establecidos en el inc.

delpresentearticulo.Amboscasosrequeriraninformepreviodela

Direccion de Planeamiento.

c.-Limitacionesalvolumenedilicio:
Ocupacion: Los factoresdeocupaciéntendranlossiguienteslimites:

F.0.S.méaximo:0,3
F.O.T.méaximo: 0,5

Podranadosarseviviendasentresi,inicamenteformandopares,conuna
superficie maxima de 120 m2 cubiertos cada vivienda.

Lacotadeniveldepisointeriordelaedificacion,deberaserde0,40m
superior a la cota de nivel de la parcela.

En parcelas superiores a 300 m2 se podré alterar la cota natural del
terrenomedianterellenohastaenun70%delasuperficietotaldelaparcela, de la
cual solo el 40% podra estar impermeabilizada.

(Texto segun Ordenanza 10896)Queda prohibida la construccién de
taludes, muros de contencion, y/o cualquier otro elemento que pudiera
impedir el libre escurrimiento del agua. Excepto cuando tales obras sean
consecuenciadeunestudiohidraulicoaportadoporelrecurrenteyaprobado por
la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires;

Los ejes divisorios, tanto el de la Linea Municipal como el de los ejes
medianeros, permitiran el libre escurrimiento, pudiendo realizarse de
alambretejido,cercovivo,rejas.Sualturamaximaserade2,00metros.

Retiros:

1. RetirolateraldeEjesMedianeros:Elretirodelaedificaciondelos
EjesMedianeroslateralesenparcelasentremedianeras,dependera del
ancho de la parcela:

- EnlasParcelasdeanchomenoral2metroslaedificacioncubierta podra
apoyarse en uno de los ejes medianeros laterales, debiendo dejar un
retiro minimo de 2.00 metros del eje medianero lateral
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opuesto.Asimismopodranedificarseconstruccionessemicubiertas,
siempre que los soportes verticales no conformen muros de ancho
superior a 0,30 metros sobre el eje medianero. En Parcelas
preexistentes,deanchomenoral2.00metros,serdexigidoelretiro lateral
en los casos en que la Parcela tenga la superficie minima requerida
para la zona de pertenencia.

- EnlasParcelasdeanchoigualomayoral2,00metrosydehasta 15,00
metros, laedificacion cubierta podraapoyarseen uno delos
ejesmedianeroslaterales,debiendodejarunretirominimode3,00

metros del eje medianero lateral opuesto.

- En las Parcelas deancho mayor a 15 metros, la edificacion cubierta
debedejartodoelperimetrolibreyconunadistanciaminimade3,00 metros
a ambos ejes medianeros.

- En todas las parcelas de ancho igual o mayor a12,00 metros, las
construcciones semicubiertas podran apoyarse sobre ambos ejes
medianeros laterales con las siguientes condiciones: un ancho
méaximode4,00metrosmedidodesdeelejemedianero,unaaltura

maxima de 3,00 metros, que los soportes verticales no conformen
muros de ancho superior a 0.30 sobre el eje medianero.

1. Retirosentreedificacionesenlamismaparcela:ladistanciaminima
entre edificaciones en la misma parcela sera de 3 metros.

2. Laslimitacionesdispuestasenlosapartadosl.a.,b.yc.1.,c.2,c.3 y c.4,
deberan registrarse en los planos desubdivision yen los planos de
obras sujetos a aprobacion.”

(Texto incorporado por Ordenanza 10896)EI Departamento Ejecutivo podra disminuir o
dejarsinefectolaobligacionderetiroslateralessiemprequelacondiciéndelaparcela yel proyecto
arquitectonico asi lo justifiquen. Las pautas para evaluar estas circunstancias estaran
debidamente fundamentadas en causales tales como dimensiones exiguas, geometrias
irregulares, preexistencias consolidadas en predios linderos, factores de consolidacion
volumeétrica, condiciones de asoleamiento ytodo otro factor que propenda a una mejor
resolucion de disefio

ARTICULO 162: Una vez ejecutadas las obras de saneamiento sectorial, previo informe
de la Direccion de Hidraulica municipal, y estudio particularizado, con intervencion y
dictamendelaDirecciondePlaneamiento,seresolvera,pudiendolevantarlaslimitaciones a fin
de poder disponer libremente de los indicadores de la zona de pertenencia.-

C. ZONASDERECUPERACIONTERRITORIAL.

ARTICULO 163:Las parcelas correspondientes a las Zonas de Recuperacion Territorial
determinadasenelPlano2queformapartedelapresente ytodaotraparcelaquetengauna
excavacion que supere el horizonte de los suelos decapitados determinada a partir de la
realizacion delrelevamiento de las cavas, estaran condicionadas a las siguientes acciones de
acondicionamiento:
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- accionesdeacondicionamientofisico-natural
- accionesdeacondicionamientofuncionaltotaloparcial.

AccionesdeAcondicionamientoFisico-Natural.

ARTICULO164:EID.E.podraintimaraloalostitularesdedominiodelospredioscon cavas, los
quetendran un plazo maximo de 3 meses, contados a partir de que hayan sido debidamente
notificados, para presentar ante la Subsecretaria de Planeamiento Urbano y ante la Agencia
Ambiental, un Proyecto y su correspondiente Plan de Trabajos de Acondicionamiento
fisico-natural para su aprobacion.

ARTICULO165:ConelProyectodeAcondicionamientofisico-naturaldelospredios,se
presentaran los estudios necesarios, confeccionados por profesional idoneo en la materia,
como asi también la propuesta de acciones concretas de acondicionamiento del predio.
Dichaselaboracionesparaelacondicionamientodeestosprediosdeberacontarcon dictamen
previo de la Agencia Ambiental

El Proyecto de Acondicionamiento presentado, tendrd como plazo méximo para su
ejecucién24mesesacontardelaaprobaciondelmismoydeberagarantizarlarealizacion de las
siguientes acciones:

1. efectuar las tareas de relleno necesarias para superar la cota de nivel freatico,
indicandoeltipo,origenyvolumendelmaterialderellenoutilizado.Dichastareas seran
evaluadas y controladas por la autoridad de aplicacion.

2. tratamiento de la superficie de la cava suavizando la pendiente del predio hasta
alcanzarungradienteinferioralos45°,comoasitambiéndotardecoberturavegetal a la
cava en proceso de recuperacion.

En todos los casos las dependencias con competencia en la materia podran ordenar la
realizacion de tareas complementarias tales como programas de forestacion, obras de
drenajequepermitanelescurrimientodelaguadelluvia,construcciondecercoperimetral de
seguridad, colocacién de sefializacion preventiva adecuada y visible, y toda otra tarea
gueconsiderenecesariaalosefectosdegarantizarelacondicionamientofisico-naturaldel predio
afectado. Dichos programas complementarios para el acondicionamiento de cavas debera
contar con dictamen previo del Departamento Ejecutivo

ARTICULO 166:La falta de presentacion del Proyecto y su correspondiente Plan de
Trabajosentiempo yforma,comosufaltadematerializaciénenlosplazosaprobados,dara derecho
al Departamento Ejecutivo a realizar y/o finalizar los trabajos a costo y cargo del
propietario o a requerir la expropiacion del bien, sin perjuicio de la multa que se le pueda
aplicar con motivo del incumplimiento.

ARTICULO 167:El incumplimiento de lo establecido en los articulos precedentes sera
penalizadoconlaaplicaciondeunamultaporpartedelDepartamentoEjecutivoconforme a lo
siguiente:

1. Lospropietariosdeprediosquehubieranrealizadolaexplotaciondelmismoconla
correspondiente autorizacionmunicipal, seran pasibles de una multa igual al 50%



delvalordelatierrapromediodelazonaporm2,multiplicadoporlasuperficie total del
predio.

2. Lospropietariosdeprediosquehubieranrealizadolaexplotaciéndelmismosinla
autorizacion correspondiente, seran pasibles de una multa igual al 100% del valor
de la tierra promedio de la zona por m2, multiplicado por la superficie total del
predio. El valor de la tierra promedio de la zona por m2. Sera el fijado por los
Tasadores Oficiales del Banco Municipal de La Plata.

AccionesdeRecuperacidonfuncionaltotaloparcial

ARTICULO 168:Los propietarios de parcelas ubicadas en zonas de recuperacion
territorial, que propongan una intervencion o materializacion de uso en la misma, deberén
presentar ante la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano un proyecto que
contemplelassiguientesaccionesderecuperaciénfuncional,parcialototal, pudiendoental caso
asignarseles los indicadores urbanisticos correspondientes.

ARTICULO 169:La Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano y las
dependenciasconcompetenciaenlamateriaaprobaranelproyecto,dondesedetermineel grado de
recuperacion del predio de acuerdo a las acciones propuestas, las que pueden consistir en:

- viviendasdebajadensidad(tnicamenteenZonas Residenciales)

- centros comerciales

- centrosrecreativosydeportivos

- equipamientos de interés comunitario.

- otrosusosquemantengancoherenciaconelcaracterdelazonaenlaqueseinsertanlas parcelas
a intervenir.

-.proyectosespeciales.

Entodos loscasos deberan:

Jerarquizarselasviasdeaccesoalospredios,conelobjetodeincorporarlasgradualmentea la trama
urbana.

Dotaralosprediosrecuperadosqueasilorequieranenrelacionaluso,delosservicios esenciales de
infraestructura con que cuenta el area urbanizada adyacente.

Afectar como minimo el 10% de la superficie del predio a espacio verde, ademas de
cumplimentarconlasdisposicionesrelativasalascesionescorrespondientesdelpredio, para
espacio verdey reservas fiscales de uso publico.

DebiendoelConcejoDeliberanteotorgarlaautorizaciondefinitivaparalaintervencion solicitada.

ARTICULO170(Textosegun Ordenanzal0896):ElDepartamentoEjecutivootorgaréla
FactibilidadTécnico-Urbanisticayprocederaacaracterizarlasparcelascomozonaespecial
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de prevalente interés comunitario, fijandose los plazos de ejecucion de las obras, la
asignaciondeusos,tipodeparcelamiento,indicadoresurbanisticosydemaslimitaciones que
correspondan en cada caso Yy segun se trate de recuperacion total o parcial. En tales casos
se deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 83° del Decreto — Ley 8912/77.

ARTICULO171:Transcurridoelplazootorgadoparalagjecuciondelproyectoaprobado, sin
que se hubiere dado inicio a las obras, caducara de pleno derecho y por el solo vencimiento
del plazo el certificado de Factibilidad Tecnico Urbanistico, quedando las parcelas con los
indicadores urbanisticos de la zona de recuperacion territorial.

Elcumplimientoparcialdelostrabajosenelplazofijadoparalaejecucidéndelatotalidad
delproyecto,daraderechoalDepartamentoEjecutivoafijarnuevosplazosoaordenarla
demoliciondeloconstruido,quedandolasparcelasconlosindicadoresurbanisticosdela  zona
de recuperacion territorial

ARTICULO 172: De darse los supuestos contemplados en los articulos precedentes, de
presentarelpropietarioelmismoounnuevoproyectoderecuperacion,deberdpresentarla
totalidaddeladocumentacionpertinenteparaobtenerunnuevoCertificadodeFactibilidad Técnico
Urbanistica.

D. ZONASDEUSOSESPECIFICOS

ARTICULO173: LaszonasdeUsosEspecificos sonaquellasenlasqueselocalizanusos
singulares o propios que no siguen la ldgicadel ordenamiento del area ala quepertenecen,
yque estaOrdenanzaafectaconcaracterdeexclusivo.Sonlasdestinadasalalocalizacion de usos
relativos al transporte, las comunicaciones, la regulacion del combustible gaseoso, la
produccion y/o transmision de Energia y el agua potable, la defensa, la seguridad,
determinadosequipamientosreferidosalaasistenciasocial,sanitaria,educacion,recreativa y
deportiva.

ARTICULO174:QuedancomprendidosenlacategoriadeUsosEspecificoslosquese
incluyen en la siguiente clasificacion:

1. Transporte:
Estacionesdeferrocarrilytierrasdedominio y/ojurisdicciondeFerrocarriles Nacionales y
Provinciales.

Aeropuerto.
Terminaldedmnibus de mediaylargadistancia.

2. Defensa:

Batallon601
Regimiento7



3. Seguridad:
Carceles

Unidadn® 1LisandroOlmos(197y 52)
Unidadn®8deMujeresLosHornos.(149e/70y71) Unidad n° 9
La Plata. (76 e/ 9y 10)
Unidadn®101.N.S.MelchorRomero.(520y176) Unidad
n° 12 Gorina (501 y Vias del F.F. C.C:) Unidad n° 17
Lisandro Olmos (197 e/ 49 y 50).

Unidad n° 22 HGAM Lisandro Olmos (51 y
196)Unidadn®25Valetudinarios-
LisandroOlmos.(52y192) Unidad n°® 26 Med. Seg.
Lisandro Olmos. (52 y 192)
Unidadn®29Alta.Seg.MelchorRomero.(520e/179y183)

Servicio penitenciario

Jefatura
Escuelade Cadetes

4. Fanebres:
Cementerio Municipal
5. Producciéneinfraestructura
PlantadeTratamiento de Depuracionde CloacasdeRinguelet.”
DelasIntervencionesenZonasdeUsos Especificos.
ARTICULO 175: Toda intervencion que implique desafectacion como ZONA DE USO
ESPECIFICO y/oconsecuentecambiodeusoeindicadores,deberaseraprobada mediante
decreto del D.E.
Asimismo toda intervencion que se realice en el poligono comprendido porlascalleso
prolongacion de las trazas de las calles 604, 30, 637 y 2 -en torno a la zona de uso
especificodel AeropuertoLaPlata-,deberacumplimentarloestablecidoporlalLeyl17.285
”CodigoAeronauticodelaRepublicaArgentina”,normasinternacionales—Anexol4dela

OrganizaciéndeAviacionCivillnternacional(OACI) - yanexosconcordantesquerijanla
materia.”

Aprovechamientourbanisticodelas zonasdeusosespecificos.
ARTICULO 176: En las zonas de Usos Especificos comprendidas por los predios:

jurisdicciondelENABIEF,Aeropuertos, Terminalesdemediaylargadistancia,Plantasde
Produccion de energia, de tratamiento de efluentes industriales, de depuracién de liquidos



cloacales,seprohibetodotipodesubdivisionyseasignanlossiguientesindicadores urbanisticos:

F.0.5=0.06
F.O.T.=0.1

ARTICULO177:Paraelrestodelosbienessituadosenlazonadeusosespecificos,se adoptaran los
indicadores urbanisticos de las zonas con las que limitan.

ARTICULO 178: Si el predio limita con mas de una zona, adoptara los indicadores
urbanisticosdeaquellaenlaguehansidoasignadoslosindicadoresdemenorvalor,a excepcion de
aquellos que limitan con una zona corredor, caso en que adoptara los indicadores de ésta.

E-ZONASDE ESPARCIMIENTO

ARTICULO 178: Las Zonas de Esparcimiento son aquellas destinadas ala actividad
recreativaociosaoactivaconelequipamientoadecuadoadichosusos,pudiendoestar
ubicada en cualquiera de las areas.

ARTICULO180:QuedancomprendidosenlacategoriadeZonasdeEsparcimientolos que se
incluyen en la siguiente clasificacion:

EspaciosVerdesRecreativosDeportivosydeEducaciéon Ambiental:

o PaseodelBosque

o ParqueEcoldgico Municipal

« Republicadelos NifiosyClubes adyacentes
« EstadioCiudaddelLaPlata

o Estancia Chica

o CountryClubEstudiantes de LaPlata

e AeroclubLa Plata

El Departamento Ejecutivo por via reglamentaria, mediante un relevamiento, incluira
dentro de las Zonas de Esparcimiento a Clubes deportivos y recreativos, Areas deportivas
recreativasdelosColegiosProfesionalesCampingsycamposdeportivosdeSindicatosy/o
Mutuales cuya superficie sea igual o superior a 2 Has. Los predios con este tipo de uso
seran identificados por su nomenclatura catastral.

ARTICULO181:LasintervencionesarealizarseenelPaseodelBosque,deberanser presentadas
ante la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano para evaluar, elevando informe
al D.E. para su aprobacién.

ARTICULO 181°bis:(Incorporado por Ordenanza 12149)La Zona de Parque Lineal
Inundable, regulada como una Zona de Esparcimiento Especial, comprende &mbitos
territorialesalaveradelosArroyosdestinadosalaactividadrecreativa,ociosaoactivacon



https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12149.pdf

elequipamientoadecuadoadichosusos,pudiendoestarlocalizadosencualquieradelas areas

TITULOVII-INTERVENCIONESYPROCEDIMIENTOSDEAPROBACION
CAPITULO 1: CLASIFICACION DE LAS INTERVENCIONES

ARTICULO182:Alosefectosdeestablecerlosprocedimientosdeaprobaciondelas
intervencionesqueregulala presenteOrdenanza,selasclasificadelasiguiente forma:

PROYECTOSDEURBANIZACIONYSUBDIVISION

CONJUNTOS DE VIVIENDAS
PARQUEINDUSTRIALYTODAOTRAFORMADEAGRUPACIONINDUSTRIAL
PROYECTOS PARTICULARES Y ESPECIALES

LOTESOCIAL

Las intervenciones que no queden comprendidas en la clasificacion precedente y que
contengan actividades que requieran de Certificado de Factibilidad de Localizacién, de
acuerdoaloestablecidoenelCapituloLimitacionesyRequisitosalosUsos,seregularan por el
procedimiento establecido en el Capitulo 2 del presente Titulo 22 Parte (Operativa) como:

“Proyectos no comprendidos en la clasificacion de las intervenciones”.”

ProyectosdeUrbanizacion ySubdivision

ARTICULO 183: Se considerara Proyecto de Urbanizacion y Subdivision a todo
emprendimientourbanisticoqueselocaliceenzonasdel AreaUrbana yComplementaria.

ARTICULO184: LosProyectosdeUrbanizacion seclasificanendoscategorias:

a. ProyectodeUrbanizacionySubdivision
Comprendelosemprendimientosquesoloprevénelenglobamientoosubdivision
deparcelas,manzanasobloques,encuadradosenlasexigenciasqueestablezcala
presente norma para la zona de pertenencia.

b. ProyectodeUrbanizacion,SubdivisionyEdificacion
Comprende los casos de subdivision en que ademas se materialice la edificacion
cuyo destino sea equipamiento, comercio, servicio, vivienda u otro uso permitido
paralazona.Incluyeloscasosenquelaedificacionserealiceenparteoentodaslas parcelas
resultantes del emprendimiento

ARTICULO 185: Se considera Conjunto de Viviendas a todo agrupamiento habitacional
siemprequeseverifiquenlassiguientescondiciones:queelnimerodeunidadesseaigualo mayor a
45y que se desarrolle en un area igual o mayor a 15.000 m2 netos de superficie.

Club decampo



ARTICULO186:SeentiendeporClubdeCampoocomplejorecreativoresidencialaun area
territorial de extension limitada que no conforme un nucleo urbano y que redna las
siguientes caracteristicas basicas:

EstélocalizadaenlaszonasdeClubesdeCampodelareaRuraldelimitadasenlapresente ordenanza y
las que autoriza la Ley 8912.
Unapartedelamismaseencuentreequipadaparalapracticadeactividadesdeportivas, sociales o
culturales en pleno contacto con la naturaleza.
Laparterestanteseencuentreacondicionadaparalaconstrucciondeviviendasdeuso transitorio.

El &rea comun de esparcimiento y el area de viviendas deben guardar una mutua e
indisolublerelacionfuncionalyjuridica,quelasconvierteenuntodoinescindible.Eluso

recreativo del area comun de esparcimiento no podra ser modificado, pero podran
reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podra subdividirse dicha area ni

enajenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el area de viviendas.

Cementerioprivado

ARTICULO187:SeconsideraCementerioPrivadoalosserviciosflinebresengrandes predios
privados, destinados a inhumaciones, exhumaciones, reduccion de restos y/o cremaciones,
con las actividades complementarias que admita la presente ordenanza.

Actividadesextractivas de suelos

ARTICULO188:Seconsideranactividadesextractivasdesuelosalosdestapes, desmontes,
excavaciones y movimientos de tierra o suelo.

ProyectosParticularesy Especiales

ARTICULO 189 (Texto sequn Ordenanza 10896) : Son considerados Proyectos
Particulares yEspecialeslosemprendimientosqueporsugranmagnitud,especificidad y/o
complejidaddeusoseimpacto,requierendeunaregulacionparticular,quedandoincluidos dentro
de esta categoria los siguientes casos, siendo el siguiente listado meramente enunciativo.
Queda facultado el D.E. a establecer indicadores urbanisticos y otras condiciones
morfologicas y/o volumétricas acordes a la caracteristica y escala del emprendimiento, que
ofrezca una solucion con caracteristicas relevantes que requieran de un miramiento
particular. Considéranse incluidos en esta condicion los siguientes usos y destinos:

SEGURIDAD:CARCEL/PRESIDIO/UNIDAD CORRECCIONAL
PLANTADEPRODUCCION,ALMACENAMIENTOYDISTRIBUCIONDEAGUAY
ENERGIA

INFRAESTRUCTURADESERVICIOSENAREAURBANA

PLANTA TRATAMIENTO DE RESIDUOS URBANOS
PLANTADETRATAMIENTOY/ODISPOSICIONDEEFLUENTESYLODOS
CLOACALES

PLANTADETRATAMIENTOY/ODISPOSICIONDERESIDUOSY EFLUENTES


https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf

PELIGROSOSOESPECIALES
TERMINALESOESTACIONESDETRANSPORTEPUBLICO
AEROPUERTOS

AUTODROMOS

ESTADIOSPARALAPRACTICAS DEPORTIVAS
CENTROSCOMERCIALESDEGRANESCALAYCOMPLEJIDAD GRANJAS
ECOLOGICAS

COMPLEJOSTURISTICOSYHOTELEROS
ACTIVIDADESADMINISTRATIVASGUBERNAMENTALES
ACTIVIDADES HIPICAS EN GENERAL

ARTICULO190:FacultasealDEafacilitareldesarrollodePROYECTOSESPECIALES
queseelaborendesdela esferaestatal,privadao mixta.Estosemprendimientosdeberanser
propuestos en zonas de articulacion, de esparcimiento, de recuperacion territorial, de usos
especificos y otras que -por sus caracteristicas fisicas, de superficie, ubicacion y de
estimulo-propendanaundesarrolloeficaz ysuperadordeloinstrumentadoporlanorma.A tales
efectos se podran establecer indicadores urbanisticos y demas condiciones referidas a
equipamiento urbano propias de la caracteristica y escala del proyecto, requiriendo
autorizacion previa del Concejo Deliberante.

ARTICULO191:Lote Social

Definiese como lote social a toda Parcela de dimensiones tales que garanticen el espacio
minimonecesarioparaproyectarunaviviendaunifamiliar,compatibleconelgrupoquela
compone, en areas urbanas y complementarias o adyacentes a una de ellas y que pueden
admitir una edificacion deinterés social con condiciones de habitabilidad propias de la
historia de planes de urbanizaciones populares exitosas, propendiendo al arraigo de las
personasocupantesalnivelceroyalafianzamientodelaidentidadbarrialconelbeneficio y
fortalecimiento del derecho a la tierra.

Solo se autorizaré el loteo social cuando la tierra a subdividir en parcelas de tales
dimensiones sea propiedad del estado nacional, provincial y/o municipal con destino a
vivienda unifamiliar. A su vez el estado municipal podra autorizar la subdivision en este
tipo de parcelas cuando la titularidad de la tierra pertenezca a sindicatos, cooperativas,
colegiosprofesionaleseinstitucionesdebienpublicosiemprequesemantengaeldestino antes
mencionado.

Tales parcelas, resultado de la division de la tierra por el régimen que regula la Direccion
de Geodesia del la Provincia de Buenos Aires, propenderan al desaliento del recurso de
subdivisidnatravésdelalLeyNacional13.512dePropiedadHorizontal,atenuandodeeste
modoelperniciosoaugedelasdivisionesilegales quesepromuevenirregularmenteconla
comercializacion de partes indivisas u ocupaciones clandestinas.

La Municipalidad mediante Ordenanza, podra declarar a estas zonas como de provision
prioritariadeservicios yequipamientocomunitario,conformeloestableceelincisoldel art. 84
del Decreto ley 8912.



Elestandardelosserviciosasuministrarporlasentidadespromotorasestaradefinido y fiscalizado
por el municipio, pudiendo admitirse parametros particulares en virtud del proyecto y de la
condicion que detente la zona de implantacion del mismo.

Creaseelareadeasesoramientoparaviviendassocialesdenominada“Departamentode Vivienda
Social”.

A. Losbeneficiariosdelserviciodeldepartamentoseranaquellosqueposean:

1. Terrenos cuya escritura haya sido otorgada o se encuentre en tramite
avanzadoatravesdelprogramadeescriturassocialesdelaprovinciade

Buenos Aires;

Terrenosdenominadoslotessociales;

Todopropietario queposeaunudnico lote o Unico inmueble;

queelrequerimientodeviviendalnicaaconstruirnosuperelos75mz2 yque estén

comprendidas en las categorias C, D, o E de las Planillas de Reajuste

Inmobiliario de Catastro Provincial;

5. TerrenosubicadosenelPartidodeLaPlataencualquieradesuszonasa
excepcion de las comprendidas en el casco fundacional.

B. Las funcionesdelDepartamentoestarancomprendidasen:

1. Asesorarenlarealizaciéndelproyecto,ampliaciény/oremodelaciondela
vivienda Unica dentro de las normas establecidas en el presente codigo.

2. Asesorarentécnicasconstructivasquegaranticenlaintegridadestructuraly la
sustentabilidad del proyecto, dentro de la normativa vigente.

3. Asesoramientoenlacuantificacion ydeterminaciondematerialesausaren el
proyecto.

4. Asesoramientoenlaorientaciéndeldesarrollodelostramitesparala
legalizacion del proyecto.

C. Los beneficiariosque hayan sido asesorados por el “Departamento de Vivienda de
Social”,tendranunplazoméaximode2(dos)afiosparacompletarlalegalizacionde su
situacion ante la Direccion de Obras Particulares.

D. Los beneficiarios quedaran exentos depagar los Derechos deConstruccion yen
caso de no regularizarsu vivienda, en el lapso establecido precedentemente,
deberanpagarlasmultascorrespondientes ylosderechosdeconstruccionguele
fueron eximidos oportunamente.

E. El4%delarecaudacionanualdelosderechosdeConstrucciénquedaranafectados para el
financiamiento de dicho Departamento.

N

CAPITULO3-IMPACTO AMBIENTAL
EvaluaciondelmpactoAmbiental

ARTICULO192:SeentiendeporEvaluaciéndelmpactoAmbiental (EIA),aldocumento
constituidoporelconjuntodeestudiosyprocedimientostécnicosycientificosdestinadosa
identificar, interpretar, valorar y comunicar las consecuencias o efectos de acciones o
proyectos publicos o privados, asi como de prevenir y mitigar aquellos impactos que



puedancausarperjuicioalequilibrioecoldgico,almantenimientodelacalidaddevida ya la
preservacion de los recursos naturales y patrimonio cultural.

CategorizaciondelasEvaluacionesdelmpacto Ambiental

ARTICULO 193: A los efectos de establecer exigencias acordes al impacto de cada
emprendimiento,lasEvaluacionesdelmpactoAmbientalsecontemplarandentrodela siguiente
categorizacion:

o De alto impacto: Comprendera a todos aquellos emprendimientos cuya puesta en
funcionamientoy/ocontinuidad,impliqueunrelevanteefectosobrelacotidianeidad de
las personas o el medio ambiente circundante.

o De mediano impacto: Comprendera a todos aquellos emprendimientos que
pudieran,potencialocircunstancialmente,producirunimpactoambientalde
relevancia.

o De bajo impacto: Comprendera a aquellos emprendimientos que sin ser
consideradosenformaexhaustivaenlapresenteordenanza,porcircunstancias
especiales, o a pedir de los ciudadanos, merezcan su inclusion puntual en un
proceso de EIA.

PARTE2:SECCIONOPERATIVA

TITULOIII-PARCELAMIENTOYSUBDIVISIONDELSUELO,CARGAS PUBLICAS Y
PROVISION DE SERVICIOS

Cesiones.

ARTICULO 194: Las cesiones de superficies con destino a prolongacion de calles,
espacios verdes publicos, areas de proteccion de planicies de inundacion de arroyos,
reservasdeusopublico y/oequipamientocomunitarioindustrial,seranatitulogratuito ya favor
del Municipio.

SECCIONA.CARGASPUBLICAS-CESIONES.
CesiondeEspaciosdeUsoPublicos:PlazasyParquesPublicosyReservasdeUso Publico.

ARTICULO 195: En las zonas del Area Urbana y del Area Complementaria (zonas
residencialesextraurbanas),cuandosegenerennuevosbloquesomanzanas,ocuandose
materialice el uso urbano del suelo conforme a lo admitido en el plan de ordenamiento,
seran consideradas “creaciones y/0 ampliaciones de nucleos urbanos, areas y zonas
residenciales extraurbanas”, asi como las de “reestructuraciones dentro del area urbana”,
debiendocederenformagratuitaafavordelmunicipiolassuperficiesdestinadasaespacios verdes
de uso publico yreservas para localizacion de equipamiento comunitario, segin la



siguiente Tabla 1, més lo que resulte por el trazado de las calles y ochavas a ceder de
acuerdoalproyectodeUrbanizacion,respectivamenteconformealoestablecidoenelart. 56° del
Decreto Ley 8912/77:

“ARTICULOS56°.-Alcrearoampliarnucleosurbanos,areasyzonas,lospropietarios de los
predios involucrados deberan ceder gratuitamente al Estado provincial las superficies
destinadas a espacios circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la
localizacién de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos
gue a continuacion se indican:

Ennuevoscentrosde Poblacion |Areaverde ReservaUso Publico

Hasta 60.000 habitantes 6m2/hab.(minimol hab.) |3 m2/hab.

(SeradeterminadoporelM.O.P.mediante
estudio especial

Masde60.000 hab.

Enampliacionesdeareasurbanas.

dehasta 2.000habitantes 3,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab.
de3.001 a 4.000 hab. 4,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1,5 m2/hab.
Masde5.000 hab. >6m2/hab. 2 m2/hab.

En reestructuraciones dentro del area urbana: Rigen los mismos indices del caso
anterior,sinsuperareldiez(10)porcientodelasuperficieasubdividirparaareas verdes y el
cuatro (4) por ciento para reservas de uso publico.

Cuando se efectua el calculo de las cesiones se debe aplicar la Tabla 1 detallada
precedentemente en el cual se visualizan la cantidad de habitantes a alojar, es decir que se
midelaintensidaddeocupacion-densidadpoblacional-,estableceestandaresfijosmedidos en
metros cuadrados por habitante (m2/hab.), siendo la misma la correspondiente a los
espacios edificables, es decir libre de los Espacios Circulatorios, Ochavas yEspacios
Verdesde Uso Publicos.

Lasuperficiecorrespondienteadichascesionesseraequivalentealaestablecidaenel Art.
56delDecreto-Ley8912/77ysuDecretoReglamentario1549/83,conformelodescribela tabla 1,
siendo sus topes respectivamente del 10% con destino a Espacio Verde de Uso Publico y
del 4% de Reservas para la Localizacion de EquipamientoComunitario.

Cuando se trate de macizos o bloques ya constituidos con nomenclatura catastral de
manzana,nocorresponderalaprovisiondeserviciosnilacesiondeEspaciosVerdesde Uso
Publico y Reservas para Localizacion de Equipamiento Comunitaria.

En la materializacion del Uso del Suelo, conforme a lo admitido en el plan de
ordenamiento,cuandosepresentenparasuaprobacionPlanosdeObraconProyectos
Urbanisticos de Conjunto y/o Proyectos de Conjunto de Viviendas -que constituyen



generalmente Complejos Urbanisticos sobre parcelas que posteriormente se someteran al
Régimen de Propiedad Horizontal (Ley 13512)- no se los exceptuara del cumplimiento de
lascesionesobligatoriasygratuitasalFisco.Estascesionesdeberanefectuarsepreviamente a la
aprobacion definitiva del Proyecto Urbanistico mediante Planos de Obra. No procederan
tales cesiones cuando se trate de modificaciones en Planos de Obra correspondientes a
emprendimientos urbanisticos ya sometidos al citado Régimen de Propiedad Horizontal.

Cuando la superficie de la parcela a subdividir se encuentre en un Area Rural y/o Area
Complementaria -excepto zonas residenciales extraurbanas-, y se mantengan el uso
genérico de dichas &reas de manera tal que no impliquen cambio de uso de la tierra, no
seranexigidaslascesionesurbanisticas.EnlosPlanosdeMensurayDivisiondedichas areas,
debera constar en el rubro restricciones la siguiente nota: “En oportunidad de dividirse
la parcela, parcela de manzana y/o manzana (segun su designacion catastral) debera
cederse........ m2 de Espacio Verde de Uso Publico, y .......cccceeneeee. m2deReservapara
LocalizaciondeEquipamientoComunitario,lascircunstanciasindicadasdeberanconstar en
toda futura promocion de venta, boleto de compra-venta y en todas las escrituras
traslativasdedominio”.

ARTICULO 196: Mientras no se materialice el uso al que fue destinada la superficie
cedida,el/lospropietario/sdelasparcelasresultantespodranhacerusodeellanopudiendo
erigirenlamismaconstruccionesdecaracterpermanente.Cuandoloconsidereoportuno y
conveniente el Departamento Ejecutivo podré efectivizar el uso asignado a las porciones
cedidas, no reconociéndose a favor de los vecinos ocupantes ningudn tipo de derecho sobre
las mismas.

LoestablecidoenelpresenteArticulodeberaconstarenlosplanosdedivisionymensura y en las
escrituras traslativas de dominio que surjan de esta modificacion parcelaria.

ARTICULO 197: La ubicacion de los espacios verdes y reservas de uso plblico sera
determinada por el D.E., a través de la Direccidn de Planeamiento Urbano, quien podra
decidir su agrupamiento a fin de conformar un parque. Cuando la parcela a subdividir o0 a
materializarelusourbano,estéubicadasimultaneamenteenlasareasruralyurbana,orural y
complementaria, la superficie a ceder correspondiente a espacio verde publico y reserva de
uso publico se calculara y se ubicara sobre la superficie de la parcela perteneciente al Area
Urbana. Cuando la sumatoria de las superficies a ceder con destino a espacios verdes de
uso publico y reservas de uso publico, sea inferior a la superficie de la parcela minima de
la zona, la cesidn no sera exigida. Cuando la superficie de la reserva para localizacion
comunitariaseainferioralaparcelaminimaexigidaparalazona,deberaunificarselaconla
correspondiente a espacio verde de uso publico y cederla para estos fines.

ARTICULO 198: Créase un Fondo Especial para el Plan Anual de Espacios Publicos
(construccion y reparacion de del patrimonio edificado, plazas, parques, veredas,
equipamientoymobiliariourbano,etc.)conlosingresosprovenientesdelarecaudaciénpor
derechos de construccion, de urbanizacion, de compensacion porreasignacion de espacios
publicos,deconstrucciones y/oproyectosespeciales ytodaaquellatasaquesegenerarepor
plusvalias que se obtengan en virtud de subdivisiones y/o construcciones especiales.



CesiénenZonaslndustriales.

ARTICULO 199: En las zonas industriales cuando se subdividan predios se debera ceder
el cinco por ciento (5 %) de la superficie total a subdividir (libre de calles y ochavas), con
destinoareservaparalocalizaciondeequipamientocomunitarioeindustrial,ademéasdelas
cesiones de calles que correspondiere. Si la superficie de la reserva resultara menor a la de
la parcela minima de la zona, la cesion no sera exigida.

ARTICULO 200: Mientras no se materialice el uso al que fue destinada la superficie
cedida, y/o no tenga acceso desde la via publica, el/los propietario/s de las parcelas
resultantes podran hacer uso de ella no pudiendo erigir en la misma construcciones de
caracter permanente. Cuando lo considere oportuno y conveniente el Departamento
Ejecutivo podra efectivizar el uso asignado a las porciones cedidas, no reconociéndose a
favordelosvecinosocupantesninguntipodederechosobrelasmismas.Loestablecidoen el
presente articulo debera constar en los planos de divisién y mensura y en las escrituras
traslativas de dominio que surjan de esta modificacion parcelaria.

CesidondeCalles.

ARTICULO 201: En toda materializacion del uso (Art. 2 Decreto 1549/83), seré
obligatoria la cesion de la superficie de la parcela correspondiente a la prolongacién o
ensanche de las vias de circulacion troncales, que permita la continuidad de la trama
circulatoriaenestascategoriasviales,silaparcelaaintervenirseubicaraenel AreaUrbana y la
continuidad de la red vial principal si dicha parcela se ubicara en el resto del Partido.
Cuandosetratedecesiénparaampliaciéndecalle, lalineadefrentedelasparcelasdebera retirarse
hasta una distancia del eje de la via publica igual a la mitad del ancho fijado para
lamisma.Enloscasosenqueelejenoseencuentreperfectamentedeterminado,setomara como tal
el eje de la zona de camino, previa consulta Direccidn de Catastro.

ARTICULO202:ElDepartamentoEjecutivoatravésdelaDirecciondePlaneamiento resolvera
mediante estudio particularizado la traza de:

CallesdeAccesoDomiciliarioocallesinternasdeenclave.
CallesdeTransitoVehicularRestringido
CallesPeatonalesyEspeciales
Ciclovias—bicicletasymotocicletas-

Callescolectoras (acompafianviasdecirculacion rapida).

®oo0 o

ARTICULO 203: Cuando la superficie cedida destinada a calle no tenga acceso desde la
via publica su apertura se hara efectiva cuando el Departamento Ejecutivo lo considere
oportuno y conveniente. Hasta tanto ello acontezca el/los propietario/s de las parcelas
resultantes podran hacer uso de ella no pudiendo erigir en la misma construcciones de
caracterpermanente.Loestablecidoenelpresentearticulodeberaconstarenlosplanosde division
y mensura y en las escrituras traslativas de dominio que surjan de esta modificacion
parcelaria.

Excepciones.



ARTICULO204(TextoseglinOrdenanzal0896): Podranadmitirseexcepcionesala cesion de
calles, en los siguientes casos:

a. EnelAreaUrbana:Cuandolaprolongaciondelatrazanorespondaalacuadricula original
y/o resulta de la prolongacion de tramas circulatorias originadas por
amanzanamientosnotipicos;siemprequesuaperturasobrelaparcelaasubdividir,
pudieradarlugaramanzanasdedimensionesinferioresalasminimasestablecidas para
la zona y se encuentre garantizada la conectividad del sector mediante las calles
existentes.

b. EntodoelPartido:Cuandosobrelaparcelaexistanoseproponganedificaciones
destinadas a usos dominantes para la zona y que por sus exigencias de
funcionamiento u otras razones fundadas en causales validas asi lo justifiquen.

Lasexcepcionesprevistasenlosincisosa)yb)deberansertratadasmedianteestudio particularizado
a cargo de la Direccion de Planeamiento Urbano.

Dichos tratamientos deberan asegurar la correcta estructuracion fisico funcional del
territorio afectado, constituir una solucion correcta desde el punto de vista urbanistico,
contribuiralinteréscomunitarioyresultarcompatiblesydecorrectoencuadreenelmarco de la
politica y accionar municipal.

Paraelcasoprevistoen elincisob)queimpliqueasuvezunaintervencion encuadradaen algunos de
los supuestos previstos en la Parte 1, Titulo VIII, Capitulo 1 de la presente
Ordenanza,deberaexigirseunacompensacion y/ocontraprestaciénurbanisticaatravésde
obrasvinculadas conelinteréspublico,acordealarentabilidad econémicaquesurjadela excepcion
que se le otorga.

ARTICULO 205: La ubicacion de los espacios verdes y reservas de uso publico sera
determinadaporelD.E.,atravésdelaSubsecretariadePlaneamiento yDesarrolloUrbano, previo
informe de la Direccion de Planeamiento, quien podra decidir su agrupamiento a fin de
conformar un parque dnico.

AfindeincrementarlasAreasdeEspaciosVerdesdeUsoPublicoylasAreasdeReservas para
Equipamiento Comunitario, en los Planos de Urbanizacion de la tierra, la Municipalidad
podra permutar a los propietarios, las parcelas y/o parte de las parcelas originadas por el
mismo, por otros bienes de similares caracteristicas que permitan satisfacer de mejor forma
el destino establecido.

El destino de los Espacios Verdes de Uso Publico constituidos como bienes del dominio
Municipal, no podra desafectarse para ser transferidos parcial o totalmente a entidades o
personasprivadas,salvoelcasodepermutaporotrosbienesdesimilarescaracteristicasque 1o
conformen de manera més relevante.

ARTICULO 206: Cuando la parcela a subdividir o a materializar el uso urbano, esté
ubicada simultaneamente en las areas rural y urbana, o rural y complementaria, la
superficie a ceder correspondiente a espacio verde publico y reserva de uso publico se
calcularayseubicaraconformelodeterminenlosorganismosdelDepartamentoEjecutivo.
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ARTICULO 207: Mientras no se materialice el uso al que fue destinada la superficie
cedida, y/o no tenga acceso desde la via publica, el/los propietario/s de las parcelas
resultantes podran hacer uso de ella no pudiendo erigir en la misma construcciones de
caracter permanente. Cuando lo considere oportuno y conveniente el Departamento
Ejecutivopodréefectivizarelusoasignadoalasporcionescedidas,noreconociéndosea favor de
los vecinos ocupantes ningun tipo de derecho sobre las mismas.

Loestablecidoenelpresentearticulodeberéconstarenlosplanosdedivisionymensura y en las
escrituras traslativas de dominio que surjan de esta modificacion parcelaria.

SECCIONB.PROVISIONDE SERVICIOS.
Provisiondelserviciodepavimentosy/otratamientode calles.

ARTICULO 208: El servicio de pavimento y/o tratamiento de calles debera permitir
condiciones minimas de transitabilidad, las que seran exigidas por el Departamento
Ejecutivo a través de la Direccion de Obras y Proyectos con las especificaciones técnicas
correspondientes (paquete estructural, terminacion superficial, obras de desague, etc.) de
acuerdoalrolquetengalaviaenlaEstructuraVialdelPartidoconformeloestablecidoen los
Capitulos 1y 2 del Titulo VI de la presente Ordenanza, y teniendo en cuenta las
caracteristicas del servicio existente en el sector y la densidad potencial de poblacion
admitida en la zona.

ARTICULO209:Sedistinguenlossiguientestiposdepavimentosy/otratamientosde calles:

o Tratamiento de calle con materiales tales como suelo seleccionado y calcareo con
abovedado ynivelacioncorrespondientes ylaejecuciéndezanjasuotrasobrasque
permitan el escurrimiento de las aguas.

» Carpetaasfalticaconlaejecuciondezanjas,alcantarilladouotrasobrasdedesagiies que se
consideren necesarias para el sector y acorde a la nueva urbanizacion o
emprendimiento.

« Hormigonsincordénconlaejecucidondezanjas,alcantarilladouotrasobrasde
desagtie que se consideren necesarias para el sector y acorde a la nueva
urbanizacion o emprendimiento.

« Asfaltocon cordoncunetacon las obrasde desagliecorrespondientes.

e Hormigonconcordon cunetaconlasobrasdedesaguie correspondientes.

a. Cuandosetratedecallesaceder,lacargadelaprovisiondelserviciodepavimentos y/o
tratamiento de calles se impondra al urbanizador.

b. Cuandosetratedecallescedidas yabiertasalusopublico,lacargaestaraencabeza del
municipio.

c. Cuandosetratedecallesabiertasalusopublico ynocedidas,lacargadeproveerel servicio
sera del urbanizador, siempre que el mismo subdivida o construya mas de dos
unidades funcionales.

ServiciosdelnfraestructuraEsencialesenAreaUrbana.



ARTICULO210:Seconsideranserviciosdeinfraestructuraesencialesparaelareaurbana: En
zonas con densidad neta superior a 150 hab/ha: Agua corriente, cloacas, pavimentos, energia
eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y desagties pluviales.

En zonas con densidad neta inferior o igual a 150 hab/ha: Agua corriente; alumbrado
publicoyenergiaeléctricadomiciliaria;pavimentosydesaguespluvialesdeacuerdoalas
caracteristicas de cada caso.

ServiciosEsencialesenZonaslIndustriales.

ARTICULO 211: Se consideran infraestructura de servicios esenciales para las zonas
industriales:Gastipoindustrial,desaguespluviales,desaglesindustriales,energiaeléctrica
trifasica, alumbrado publico, agua corriente, pavimentos.

Restriccionessegunelgrado deprovisiondeservicios.

ARTICULO212:Enparcelasdel AreaUrbanaquecarezcandeaguacorriente  ycloacas, s6lo
se permitirala construccién por parcela deuna unidad locativa, tratese de vivienda u otro
uso compatible con lo admitido en la zona.

ARTICULO213:Paraviaspertenecientesalaredvialjerarquizada,serequeriraeltipode

tratamiento en cuanto a composicion estructural, materiales y resistencia que corresponda
en funcion de su rango Yy tipo de transporte y/o carga. Las caracteristicas técnicas seran de
estricto cumplimiento yespecificadas en cada caso por la autoridad municipal competente.

ARTICULO214:Alosefectosdelcumplimientodelaprovisiondeservicios,sedebera aplicar
lo siguiente:

Enbloquesacrearse:enloscasosqueseexijan,losserviciosdeberanhallarsesobreunode los lados
del bloque.

En parcelas a crearse: los servicios seran exigidos sobre el frente de las mismas.
Pavimentos:cuandoseaexigidoeltratamientoy/opavimentodelascalles,tambiénse podra
requerirsu vinculacion con la red troncal pavimentada del partido.

ARTICULO215:Losserviciosexigidosparadarlugaralacreaciondebloquesyparcelas indicados
en la presente norma deberan ser aprobados por autoridad competente.

ARTICULO216:LosrecaudosquedeberanreunirlosCertificadosdeFactibilidaddelos
servicios de infraestructura, seran determinados mediante decreto reglamentario.

ElDepartamentoEjecutivopodraformularunconveniomarcoconlasempresas y/oentes
prestadores de servicios para el otorgamiento de los Certificados de Factibilidad de los
servicios de infraestructura.

Interdicciones



ARTICULO 217: Impuesta la obligatoriedad de obras a realizar para aprobar el proyecto
desubdivisidn,sepodrapermitirlaaprobaciondelplanoestableciendounainterdiccion.La
interdiccion puede ser fraccionada en etapas y debera constar en el rubro Restricciones del
plano de mensura. La Subsecretaria de Planeamiento, o la Direccion que esta indique,
determinara las condiciones que deberan cumplimentar los interesados a fin de proceder -
con posterioridad a la recepcion de las obras por parte del organismo que la Municipalidad
determine- a certificar de levantamiento de la interdiccion.

ARTICULO 218: Los establecimientos que para su funcionamiento requieran
combinacionesdeactividadesdiferentes,deberancumplimentarcontodaslaslimitaciones y los
requisitos exigidos para cada uso en particular. Con respecto de las superficies exigidas, la
misma se calculard como sumatoria de los minimos dispuestos para cada actividad
propuesta, pudiendo, en el caso que asi lo consideren las dependencias técnicas, adecuarse
o0 reducirse las mismas a las superficie correspondiente a la actividad de mayor
requerimiento.”

Disposicionescomunesparalosdistintosusos:
1. Construcciones Preexistentes.

Seadmitiralalocalizaciondeusosdeunaescalamayoralosadmitidosenuna zona,
siempre que se verifique la existencia de las cuatro situaciones que a continuacion
se detallan:

a. cuandolaactividadseencuentraexpresamenteadmitidaenlazonaen
cuestion pero con una escala menor,

b. setratedeconstruccionespreexistentescondeplanodeobraintervenidopor
autoridad competente.

c. no se encuentren clasificados por la presente Ordenanza como usos con
actividadesincomodasy/opeligrosas,niseencuentrenalcanzadosporla Ley
Provincial. 12.573,

d. cuenten con informe favorable de los organismos competentes, prestando
especialatencioncuandosetratedelocalizacionesenenclavesresidenciales.

EID.E.deberadictarelcorrespondienteactoadministrativoautorizandola
construccion, pudiendo solicitar compensacion urbanistica si lo considere
conveniente.

Seadmitiralalocalizaciéndeactividadesquenocumplimentenconlatotalidad de las
superficies requeridas para deposito, estacionamiento y modulos de carga y
descarga, cuando:

a. setratedeconstruccionespreexistentescondeplanodeobraintervenido por
autoridad competente.
b. setrate debienes conprobado valor patrimonial.



c. Encualquieradeloscasosdeberacontarconinformefavorabledelos
organismos competentes
2. RequisitosdeEstacionamientoyCargayDescargaengeneral.

Se admitira la localizacién de actividades admitidas en una zona que no
cumplimentenlassuperficiesminimasrequeridasparaEstacionamientosyCargay
Descarga cuando se trate de:

a. Parcelas cuyoanchosea menoroigualal2metros o,

b. susuperficiemenor oiguala 200m2. o,

c. parcelasirregularesenlasquenopudierainscribirseunrectangulocuyo
ancho sea mayor a 12 metros y su superficie mayor a 200 m2.

Noquedanalcanzadosporelpresentelassuperficiesminimasrequeridasparaeluso Equipos

Moviles, las cuales deberan cumplimentarse en todos los casos.
Enloscasosenqueelrequisitodeestacionamientoseresuelvacomosuperficie

cubierta, la misma no sera computable como superficie cubierta total para

determinarlaescaladelemprendimiento.”

SECCIONC.PLANIFICACIONDELOSESPACIOS VERDES.

ARTICULO 219: EID.E. através de la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano
y la Agencia Ambiental, deberd elaborar un Plan Anual de Espacios Verdes para
todoelPartido,queserdelevadoalConcejoDeliberanteparasuaprobacion.EIPlandebera
contemplar a las planicies de inundacion de los arroyos como areas a proteger y como
espacios verdes. La Municipalidad fomentara la creacién de nuevos espacios verdes en
tierras fiscales de dominio nacional, provincial o comunal autorizandose al D.E. a realizar
las gestiones inherentes para lograr la obtencion por parte de los organismos pertinentes de
la titularidad dominial a favor del municipio.

ARTICULO 220: EI DEpodraestablecer los porcentajes definidos en la Ley8912 parala
determinacion de los espacios verdes yequipamiento comunitarioen aquellas parcelas que
han sido alcanzadas por nuevas zonificaciones y que no han iniciado los tramites para su
urbanizacion. La ubicacion de dichos espacios sera definida mediante croquis que realizara
la Direccion de Catastro en conjunto con la Direccidn de Planeamiento. Para las cesiones
surgidas en aprobaciones de planos de mensura tanto el D.E. como el requirente podran
solicitar la reubicacion de dichas superficies a ceder o peticionar su adquisicion. En ambos
casos la resultante sera afectada al Plan Anual de Espacios Verdes. La Direccion de
Catastro deberd mantener un banco de datos actualizado con la estadisticade la cantidad de
subdivisiones realizadas y respectivas cesiones, remitiendo semestralmenteel informe
detalladodelmismoalaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrolloUrbanoyala Agencia
Ambiental, a fin de facilitar la operatoria que se defina en el Plan Anual de Espacios
Verdes.

ComisionAsesoradelArboladoPublico



ARTICULO221:EID.E.crearaunaComisionAsesoradel ArboladoPublico,paraqueen
conjunto con la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano y la Agencia
Ambiental, presten apoyo a la difusion del conocimiento, concientizacion y todo aquello
que contribuya al desarrollo del plan de arbolado. Dicha Comision se integrara con
representantes del Concejo Deliberante, vecinos que manifiesten interés sobre el tema,
representantes de instituciones y profesionales en la materia.

TITULOIV -USOSDEL SUELO

I- CLASIFICACION,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL
USO HABITACIONAL

ARTICULO222:ElusoHabitacionalcomprendeactividadesdestinadasalalojamiento
permanente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas.

a. ViviendaUnifamiliar:usohabitacionaldestinadoalalojamientodeunapersonao
grupo familiar en forma estable, en una unidad funcional de tipo residencial.
Requisitos y limitaciones:

o Encualquieradelaszonasdondeseadmitaelusohabitacional yaincuando no
cumpla con los indicadores urbanisticos ylimitaciones establecidos en la
misma, se permitira la construccion de una vivienda unifamiliar por parcela
con el numero de dormitorios que corresponda a las necesidades del ndcleo
familiar de su titular sin superar el Factor de Ocupacion del Suelo —F.O.S.-
maximo de 0.6 establecido por el Decreto Ley 8912/77 en su Articulo 46°.”

b. ViviendaUnifamiliarAgrupada:usohabitacionaldefinidoporelCddigode
Edificacion.

c. Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de personas o
grupos familiares en forma estable, en dos 0 mas unidades funcionales de tipo
residencialreguladosbajoelrégimendePropiedadHorizontal. Compartenaccesos,
circulacion interna de distribucion y servicios de infraestructura.
Requisitosylimitaciones:

o Estacionamiento minimo: un box (espacio de estacionamiento para un
vehiculo)cadadosUnidadesFuncionales,debiendorespetarunasuperficie
minima de 12,5 m2 por cada unidad funcional y no inferior a 3,50 m2 por
habitante. Podra admitirse una superficie total menor a la resultante de
calcular 12,5 m2 por UF, cuando por caracteristicas de proyecto o
utilizaciondetecnologiasalternativassereduzcalamisma,sindisminuirla
cantidad minima de boxes exigidos.

d. Vivienda Comunitaria: uso habitacional destinado al alojamiento depersonas en
formaestableconservicioseinstalacionescomunesyrégimenderelacioninterna
comunitario.
Incluyeresidenciasdenifios,jovenes,madres,discapacitados,estudiantesy
comunidades religiosas.

Requisitosylimitaciones:



o Estacionamientominimo:cantidaddemodulosequivalentesalasuperficie que
resulte de considerar 3,5 m2. de superficie de estacionamiento por
habitante. (1 modulo = 25 m2.)

o Cargaydescarga:unmodulode28m2.cadal.000m2.desuperficie
cubierta total y un modulo como minimo.

ViviendaT ransitoria:usohabitacionaldestinadoalalojamientocircunstancialde
personas sin régimen comun de relacion interna.

-e.1) Hoteles (Texto sequn Ordenanza 10896):establecimientos destinados al
alberguedepersonas,incluyehotelesentodassuscategorias,apart-hotel,pensiones,
hospedajes, hotel rural.

Requisitosylimitaciones:

o Estacionamiento minimo: un modulo cada 4 unidades de habitacién (1
modulo=25m2)Quedandoprohibidoelestacionamientoporencimadel nivel
+ 0.00 metros.
ElDepartamentoEjecutivopodraconvalidarpropuestasqueincluyan
estacionamiento en cualquier planta hasta + 1.50 metros, cuando las
condicionesdeingreso,egreso,perturbacionluminicaysonorauotra caracteristica
que hace a tal uso, estén resueltas satisfactoriamente”.

o Cargaydescarga:unmodulode28m2cadal.000m2desuperficiecubierta total y
un moédulo como minimo.

-e.2) Moteles: establecimientos destinados al albergue de personas en transito,
vinculadosalasviasdecomunicacidndecaracterregionaldefinidasenlapresente norma.<
Requisitosylimitaciones:
PodranlocalizarsetnicamentesobrelasviascaracterizadaspertenecientesalaRed
Regional y Metropolitana segun la estructura vial definida por la presente norma.

Distanciasminimas:1Km.respectodelaZona IndustrialExclusiva.
Estacionamientominimo:unmadduloporcadaunidaddehabitacion. (1
modulo =25 m2.)

o Cargaydescarga:unmodulode28m2.cadal.000m2.desuperficie
cubierta total y un mdédulo como minimo.”

-e.3)Hotelesporhoras:establecimientosdestinadosaalojamientodepersonaspor lapsos
inferiores a 24 horas y que se hallen exentos de cumplir la obligacion de registrar
documentos de identidad en el libro de registro de pasajeros.

Requisitosy limitaciones:

Requiere“FactibilidaddeLocalizacion”.
Exclusividaddeluso:Usoexclusivoporparcela.

o Estacionamientominimo:unmaodulocubiertoporcadaunidadde
habitacion. (1 médulo = 25 m2.)

o Cargaydescarga:unmodulode28m?2.cadal.000m2.desup.cubierta total y
un modulo como minimo.
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o Distancias minimas: Doscientos (200) metros radiales respecto de
establecimientoseducativos,residenciasdemenores,deequipamientos
religiosospreexistentesydeestablecimientossimilares yaautorizados.

o Habitaciones:superficieminima:10m2.yladomenor2,70m.,excluyendo
placards. Cada habitacion contara con bafio privado.

o Serviciosesenciales:deberadotarsedeaguapotableyadecuadaeliminacion de
excretas garantizando la no contaminacion de la fuente de aprovechamiento
de agua. Los sistemas a instalarse deberén contar con la aprobacion de los
organismos provinciales competentes en la materia.

o Cerramientoperimetral:todoslosestablecimientosdeberan contarconcerco
queimpidalavisibilidaddesdelaviapublicadeunaalturaminimade2m. y cumplir
con los previsto en el Cédigo de Edificacion,Seccion
Decimoséptima.”

f. ViviendaTemporaria:usoresidencialdestinadoaalojamientotemporalde
personas o0 grupos de personas con servicios e instalaciones comunes.

-f.1)Casaderetiros:comprendehastaunaunidadfuncionaldetipohabitacionalen predios
destinados a desarrollar retiros espirituales y actividades relacionadas.
Requisitosylimitaciones:

o Superficieméaximadelasparcelas:
EnzonaR/SR,SubcentrosRurales,1ha.oparceladesuperficieigualo inferior a la
manzana de la zona.

En zona C/RU, Reserva Urbana, 2 has.
EnzonasR/CC,ClubesdeCampo,4has.
EnzonaR/RI,Rurallntensiva,4has.ylnicamentecuandosetratede terrenos no
aptos para el cultivo.

-f.2) Clubes de campo: érea territorial de extension limitada que no conforme un
nacleourbano yretnalascaracteristicasestablecidasenlaley8912ysusnormas
reglamentarias.

Requisitosylimitaciones:

o RequiereFactibilidaddeLocalizacionydemasrequisitosestablecidosenel
Decreto-Ley 8912 y normas reglamentarias.

I1- CLASIFICACION,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL
USO COMERCIAL.

ARTICULO 223: (Texto segtn Ordenanza 12199) El uso Comercial comprende
actividades de intercambio, exposicion, venta y/o reventa con destino a cualquier otro
sector de actividad, sin que medie la transformacion de materias primas, productos
intermedios o productos finales. El D.E podra autorizar la radicacion y habilitacion de
comercios minoristas de caracter cotidiano y/o esencial en areas no estipuladas en la
normativageneralenaquelloscasosenlosqueladensidadpoblacional yladistanciaalas
centralidadesurbanasmas cercanasseatalquesignifiqueunperjuicio para sus habitantes.
a. Comerciosminoristasdecomestiblesyarticulosasociados:comprendeestablecimientos
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comerciales destinados a la exposicion y reventa de productos comestibles y articulos
asociados dispuestos en un mismo o diferentes locales. Incluye casas de comidas,
heladerias,panaderias,fabricadepastasfrescas,asicomolascategoriascomerciointegral,
autoservicio, supermercado e hipermercado.
Microypequefiaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperal
0s 1000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Localescomerciales:Superficieminimal6m?2.
- Deposito:minimo10%odela superficiecubiertatotalcuando superelos 150m2.
- Carga ydescarga: unmdédulo de 28m2 cuando superelos 300 m2de superficiecubierta.
- Distanciasrespectode establecimientoshabilitadosdelmismotipo.
- CertificadodeAptitudTécnica Comercial.
- Distanciasrespectodeestablecimientoshabilitadosdelmismotipo,cuandosetratede
actividades comerciales combinadas.
- Enlazonacomprendidaporlascalles6allde44a54:sinlimitacionesdedistancia entre
comercios.
- En el radio comprendido por las calles 122 a 137 de 82 a 520: 200 metros radiales
respectodeuncomerciohabilitadooconfactibilidaddelocalizacionentramiteuotorgada.
- Fueradelradiocomprendidoenelincisob):300metrosradialesconfactibilidadde
localizacion en trdmite u otorgada.
Demedianaescala:establecimientoscuyasuperficiedeexposiciényventanosup
era los 2.500 m2.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.
- Distanciasminimas:200metrosradialesrespectodeotroestablecimientodelmismo tipo.
- Deposito:minimo10%delasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmoédulo de28m2cada500m2desuperficie cubiertatotal.
- Estacionamiento:un modulocada50m2desuperficiecubierta(lmédulo=25m2).
Grandessuperficiescomerciales:establecimientosconunasuperficiedeexposici
ony venta supera los 1.800 m2.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizaciénconEvaluaciondelmpacto Ambiental.
Los hipermercados no podran radicarse dentro del espacio delimitado por el poligono
constituido por la calle 609, la Ruta Nacional N° 2, y los limites de los Partidos de
Ensenada, Berazategui, Florencia Varela, San Vicente, Coronel Brandsen y el limite del
partido de Berisso. Establécese unicamente como zona factible de habilitacion para la
radicaciondehipermercados,elrestodelterritoriodelpartidodeLaPlatanocomprendido en el
poligono antes delimitado.
No se emitiran certificados de radicacion de hipermercados sobre avenidas y rutas de
accesoysalidadelaciudadpertenecientesaviasRegionalesoRegionalesMetropolitanas.
- Deposito:minimo20%odelasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmoédulo de28m2cada500m2desuperficie cubiertatotal.
- Estacionamiento: un médulo cada 25 m2 de superficie cubierta total. (1 modulo = 25
m2.).Enlazonalimitadaporlascalles122a31 yde72a32,seaceptardunmodulocada 50m2 de
superficie cubierta total (1 modulo= 25m2).
b. Comercios minoristas en general: comprende establecimientos comerciales de rubros
diferentesosimilares,dispuestosenunmismolocal,conformandogaleriascomercialeso



centrosdegranescalashopping”,cuyaactividadprincipalnosealaexposiciényventade
comestibles. Los de mediana ygran escala admiten servicios asociados al uso comercial y
equipamientos culturales (cines, teatros).
Microescala
ypequefaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalno supera los
1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Localescomerciales:Superficieminimal6m2.
- Deposito:minimo10%odela superficiecubiertatotalcuando superelos 150m2.
- Carga ydescarga:un médulode 28m2 cuandosuperelos300 m2de superficiecubierta.
- CertificadodeAptitudTécnica Comercial.
Demedianaescala:establecimientoscuyasuperficiedeexposicidnyventanosupe
ra los 2.500 m2.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.
- Deposito:minimo10%delasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmoédulode28m?2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun modulo
como minimo.
- Estacionamiento:unmodulocadal00m2desuperficiecubierta (lmodulo= 25m2.)
Degranescalay/ograndessuperficiescomerciales:establecimientoscon
una superficie de exposicion y venta supera los 2.500 m2.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizaciénconEvaluaciondelmpacto Ambiental.
- Depo6sito:minimo20%delasuperficie cubierta.
- Cargaydescarga:un médulode28m?2cada500m2desuperficie cubiertatotal.
- Estacionamiento:unmddulocada50m2de superficie cubiertatotal.(Imddulo=25 m2.)
- SuregulacidnseregiraporOrdenanzaparticular,sancionadaporelConcejoDeliberante.
c. Comerciosmayoristasengeneral:comprendeestablecimientoscomercialesdestinadosa la
exposicion yventa al por mayor con depositos y/o distribucion de productos dispuestos en
un mismo o diferentes locales.
Depequefiaescala:Establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos1.0
00 m2.
Requisitosylimitaciones:
a. Localescomerciales:Superficieminimalémz2. Paraelambiente comercial.
b. Cargaydescarga: un modulode 28 m2 como minimo.
Demedianaygranescala: establecimientoscuyasuperficiecubiertatotal nosuperalos
2.500 m2
Requisitosylimitaciones:
c. RequiereFactibilidaddeLocalizacion
d. Carga ydescarga:un modulo de28 m2 cada300 m2 desuperficiecubierta total
e. Estacionamiento:unmodulo cadal00m2 desuperficiecubierta. (Imodulo =25 m2).
Grandessuperficiescomerciales:establecimientosconunasuperficiecubierta
total mayor a 2.500 m2.
Requisitosylimitaciones:
f. RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpacto Ambiental.
g. Cargaydescarga: unmodulo de 28 m2cada300 m2de superficiecubierta total.
h. Estacionamiento:unmddulocada50m2 desuperficie cubiertatotal.(Imodulo =25m2)
i. Suregulacionseregira porOrdenanzaparticular,sancionadaporelConcejo Deliberante.



d. Comercio minorista y/o mayorista incomodo y/o peligroso: Presentan riesgos de
contaminacion, molestias y/o peligro. Comprende establecimientos destinados a la
exposicion, venta y/o reventa de productos y objetos, incluyendo aquellos con playas de
acopio al aire libre, cuando por sus caracteristicas y/o magnitud puedan resultar
incompatibles con otros usos. Incluye cualquiera de las categorias comerciales antes
enunciadascuandosetratedeventadeproductoscombustibles,inflamables,explosivosy/o
toxicos.

Requisitosylimitaciones:

j. RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpacto Ambiental.

k. Distanciasminimas:200metrosradialesrespectodeestablecimientoseducativosy
sanitarios.

I. Cargaydescarga:unmodulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun médulo
como minimo.

ARTICULO224°.-(TextosegunOrdenanzal2199)Dadalaparticularidaddelazonayla
significacion de preexistencias deuso yedilicias en la misma, el Departamento Ejecutivo,
dentro del marco de la normativa vigente, autorizarapropuestas tendientes a instalarareas
comerciales, deportivas y culturales, de mediana ygran escala, en la franja delimitada por
las calles 19 a 28 y de 32 a 526.

I11- CLASIFICACION,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL
USO EQUIPAMIENTO.

ARTICULO 225:(Texto segun Ordenanza 12199) El uso Equipamiento comprende al
conjuntodeactividadesdestinadasasatisfacerlasnecesidadessociales yculturalesensus distintas
formas, la atencion social y la vida de relacion.
a. Ensefianza e Investigacion: uso de equipamiento destinado a la formacion, ensefianza o
investigacion en sus distintos grados o especialidades. Comprende establecimientos de
ensefianzaeinvestigaciénentodassuscategoriasubicadosenpredioscuyasuperficietotal no
supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano.
Tambiéncomprendeestablecimientosenprediosdehastal0.000m2.desuperficie,cuando se
trate de sectores urbanos en los que ain no se han conformado las manzanas.
Requisitosylimitaciones:
- Paracualquier categoria, se requerira "Factibilidad de Localizacién"con Evaluacion de
ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5.000m2ocuandose trate de
establecimientos con laboratorios o centros de investigacion con manejo de animales o
materiales contaminantes o de presunta peligrosidad.
- Distanciasminimas:seestablecen120metrosradialesrespectoaestacionesdeservicio,
comerciosincomodos y/opeligrososeindustriascategorias2y3preexistentes,cuandola
superficie destinada a ensefianza supere los 200 m2 y cuando la matricula supere los 50
alumnos por turno.
Educacionlnicial:IncluyeJardinesMaternales,Pree

scolar. Requisitos y limitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacioncuandosusuperficiecubiertatotalesmayora
600m2.
Paracualquiercategoriaserequeriralnscripciénenelregistrodeactividadeseducativas
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dependiente de la Direccion de Educacidn antes de otorgarse la habilitacion
correspondiente.Lasactividadesqueresultaranfiscalizadaspororganismosprovinciales
deberan gestionar factibilidad ante estos organismos.

EducacidnBaésica: IncluyeEducaciénGeneralBasicayEscuelasespec
iales (Nifios, Jovenes y Adultos con discapacidad).

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidadde Localizacion

- Distanciasminimas:200metrosradialesrespectodeotroestablecimientodeEducacion
Basica.

- Estacionamiento:1m2cada7.5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento(1
modulo=25m2.).Quedanexceptuadosdeésterequisitoaquellosestablecimientosque
requieran 5 0 menos maédulos.

EducacionComplementaria:IncluyeEducacionSecundariaBéasica,Escu
elase Institutos especializados (academias de oficios, de idiomas,
artisticas).

EducacionSecundaria
Basica Requisitos y
limitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.

- Estacionamiento:1m2cada7,5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento.(1
modulo = 25 m2). Quedan exceptuados de este requisito aquellos establecimientos que
requieran 5 0 menos maédulos.

Academiaselnstitutosespecializados(oficios,idiomas,artistic
as). Requisitos y limitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacioncuandolasuperficiedestinadaaensefianzasupera los
600 m2 y/o cuando la matricula supera los 50 alumnos por turno.

- Estacionamiento:1m2cada7.5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento(1
modulo=25m2).Quedanexceptuadosdeésterequisitoaquellosestablecimientosque
requieran 5 0 menos médulos.

- Sedeberancumplimentarlosrequisitosdispuestosporlanormativavigenteparacada
actividad,asicomotodosaquellosrequisitosrelacionadosacondicionesdeseguridady
habitabilidad.

EducacionSuperiorelnvestigacién:IncluyeNivelTerciario,NivelUniversita
rioy Centros Cientifico-Tecnoldgicos.

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacioncuandosusuperficiecubiertatotalesmayora
600m2.

- Estacionamiento:1m2cada5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento.(1
modulo =25 m2.)

Establecimientos de Ensefianza e Investigacion en grandes predios:
comprende
cualquieradelosestablecimientoscontenidosenlascategoriasanteriorescuandol
0s mismos se ubiquen en predios cuya superficie supera los 10.000 m2.

- RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpactoAmbiental.

- Estacionamiento:1m2cada5m2desuperficiecubiertatotaldelestablecimiento.(1

modulo = 25 m2.)

- Suregulaciénse regiraporOrdenanzaparticular,sancionadaporelConcejoDeliberante.

b. Sanitario: uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos y/o
quirurgicos, con o sin alojamiento de personas. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi
comoestablecimientossininternaciontalescomosalasdeprimerosauxilios,consultorios,



laboratorios, centros de diagndstico y tratamiento, y centros de salud mental y atencion
psiquiatrica.Ademasdedichosestablecimientos,incluyelocalesdestinadosalaatencion de
animales
Requisitosylimitaciones:
- Paralosestablecimientosconinternacion y/oprestacionquirdrgicaseexigiraeluso
exclusivo por parcela, admitiéndose Gnicamente vivienda para personal.
- Distanciasminimasparaestablecimientosconinternaciondepacientes:120metros
radiales respecto de Estaciones de Servicio.
- Estacionamiento para unidades moviles. Podran exceptuarse laboratorios o consultorios
guenocuentenconinstalacionesparatratamientodepacientes.Noquedanalcanzadospor el
presente las superficies minimas requeridas para el uso Equipos Moviles del
Equipamiento Sanitario, las cuales deberan cumplimentarse en todos los casos.
- Residuos solidos hospitalarios, patoldgicos y no patolégicos: el recorrido del transporte
hasta su destino final no podra realizarse por calles de acceso domiciliario y conectoras
secundarias,deacuerdoalaclasificaciondeviasestablecidaporlapresentenorma.Encaso de
imposibilidad deberé establecerse el recorrido mas directo por ellas hasta las vias
principales.
- Para cualquier categoria se requerira Inscripcion en el registro de actividades sanitarias
dependiente de la Direccion de Salud antes de otorgarse la habilitacién correspondiente.
Lasactividadesqueresultaranfiscalizadaspororganismosprovincialesdeberangestionar
factibilidad ante estos organismos.
Depequefiaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos1.0
00 m2.
Requisitosylimitaciones:
- EstacionamientoparaUnidades Moviles:un modulo de28 m2 como minimo.
- CertificadodeAptitudTécnica Comercial.
Demedianaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos2.5
00 m2.
Incluyeestablecimientosmonosypolivalentesconysininternaciénentodossusnivelesde
complejidad.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.
- Estacionamiento:unmoédulocada300m2desuperficiecubiertatotal.(1mddulo=
25m2.)
- EstacionamientoparaUnidadesMoviles:unmddulode28m2porcada500m2de
superficie cubierta total y un modulo como minimo.
- Carga ydescarga:unmodulode28m2comominimo,cuandosetratede establecimientos con
internacion.
De gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a
2.500 m2.
Incluyeestablecimientosmonosypolivalentesconysininternaciénentodossusnivelesde
complejidad.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.Serequerird"FactibilidaddeLocalizacion™con
Evaluaciéonde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2.
- Estacionamiento:unmodulocada300m2desuperficiecubiertatotal. (1 modulo=
25m2.)



- EstacionamientoparaUnidadesMaviles:unmodulode28m2porcadal.000m2de
superficie cubierta total y tres moédulos como minimo.
- Cargaydescarga:dosmodulosde28m2como minimo.
Equiposmoviles:comprendelocalesdestinadosabasesdeunidades moviles.
Incluyeserviciosdeambulancias,emergenciasmédicasytrasladoprogramadodepacientes en
situacion critica de salud.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.
- Superficiemaximadelpredioafectadoporlaactividad2.500 m2.
- EstacionamientoparaUnidadesMdviles:unmddulode28m2porcadaunidadconque cuente
el servicio.
Atenciondeanimales
Depeguefiaescala:comprendeestablecimientoscuyasuperficiecubiertatota
Ino supera los 600m2. Incluye consultorios veterinarios para pequefios
animales. Requisitos y limitaciones:
-CertificadodeAptitudTécnica Comercial.
Demedianaygranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertaessuperiora6
00 m2.
Ademasdelosenumeradosenlacategoriaanteriorincluyeguarderiadeanimales destinadas al
cuidado, albergue y adiestramiento de animales.
Requisitosylimitaciones:
-SerequeriraFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpactoAmbientalcuando su
superficie total (libre y cubierta) sea mayor a 2.500 m2.
Studs:establecimientosdestinadosalcuidadoypreparaciondecaballosdeS.
P.C (Sangre Pura de Carrera).
Requisitosylimitaciones:
- No podréan localizarse dentro del area urbana, excepto cuando formen parte de proyectos
integrales constituyendo una villa hipica, debiendo ser aprobados por Ordenanza. A tales
efectos, el Instituto Provincial de Loteria y Casinos de la Provincia de Buenos Aires
dispondra de un plazo méximo de 6 meses contados a partir de la promulgacion de la
presente para elevar a consideracion del Concejo Deliberante el Plan Integral de
ConstrucciondelaVillaHipicadentrodelPrediodelHipddromodelaCiudaddeLaPlata. De no
cumplirse lo enunciado precedentemente, la Provincia compensara por cada mes de mora
en arribar a la solucion el monto equivalente a la suma que percibe mensualmente segun la
Ley de Turf 13.253, Articulo 7° del TITULO II.
c. SocialyDeportivo:usodeequipamientodestinadoaactividadesculturalesyderelacion, a
través de la pertenencia a un grupo o sociedad, asi como a la practica, ensefianza o
exhibicion o ejercicios de cultura fisica, con o sin asistencia de espectadores.
Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de fomento, agrupacionestradicionalistas
y otras organizaciones intermedias asi como asociaciones y centros
recreativosdeentidadespublicasyprivadas,gimnasios,piscinasycanchasdetenis,paddle,
basquet, voley.
Equipamiento,requisitosylimitaciones:
- Sedeberacumplimentarconlosrequisitosylimitaciones generalesdel uso.
- Paracualquiercategoriaserequerirainscripcionenelregistrodeactividadessociales y
deportivas dependiente de la Direccion de Deportes antes de otorgarse la habilitacion
correspondiente.Lasactividadesqueresultarenfiscalizadaspororganismosprovinciales



deberangestionarfactibilidadanteestos organismos.
- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de
publico y que signifiquen espectaculos en vivo con participacion real y directa de
intérpretes,espectaculosmusicalesy/odanzas,requerirantratamientoyacondicionamiento
acustico y de seguridad.
Equipamiento social y deportivo de pequefia escala: comprende actividades
a desarrollarseenlocalescubiertosoalairelibreen
predioscuyasuperficietotalnosupera los 2.500 m2.
Equipamiento social y deportivo de mediana y gran escala: comprende
actividades a
desarrollarseenlocalescubiertosoalairelibreenpredioscuyasuperficietotalnosuperala
superficie de la manzana tipo del sector urbano a localizarse. También comprende
establecimientos en predios de hasta 10.000 m2. de superficie cuando se trate de
sectores urbanos en los que aun no se han conformado las manzanas.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidadde Localizacion.
- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5000m2serequerirdEvaluacionde
Impacto Ambiental.
- Estacionamiento:unmaodulocada500m2desuperficiedeprediodestinadoalaactividad y no
menos de 2,5 m2 de estacionamiento por espectador. (1 modulo= 25m2.)
Equipamiento social y deportivo en grandes predios: comprende
actividades a
desarrollarseenlocalescubiertosoalairelibreenpredioscuyasuperficietotalnogueda
comprendida en las categorias anteriores.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddelLocalizacion.
- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5000m2serequerirdEvaluacionde
Impacto Ambiental.
- Estacionamiento:unmodulocada500m2desuperficiedeprediodestinadoalaactividad y no
menos de 2,5 m2. de estacionamiento por espectador. (1 médulo= 25m2.).
Equipamiento social y deportivo con actividades incomodas y/o
peligrosas:
Presentanriesgosdemolestiasy/opeligroacausadesuextension,afluenciamasivade
publico o requerir el complemento de animales, vehiculos.
Incluyeestadios,hipddromos,kartddromos,autédromos,aeroclubes,poligonodetiro, campos
de golf.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpacto Ambiental.
- Suregulacidnseregiraporordenanzaparticular,sancionadaporelConcejoDeliberante.
Requisitos y limitaciones particulares para Poligonos de Tiro cerrados y actividades
analogas:
Elusodeberaserexclusivoen laparcela aafectar.
- Localizacion:Nopodranlocalizarseenningunadelaszonaspertenecientesal Area
Urbana, pudiendo admitirse dicha actividad dnicamente en las siguientes zonas:
C/IM-AreaComplementaria,Zonalndustrial Mixta,
C/CS-AreaComplementaria,ZonaCorredorde Servicio,
- Distancias minimas: debera mantenerse 200 m radiales a Areas Urbanas y a Zonas de
ReservaUrbanadel AreaComplementaria,asicomoaestacionesdeservicio,depdsitosde
materiales explosivos o combustibles, duetos de combustibles, establecimientos de salud,
educacion, religiosos y otros establecimientos de afluencia masiva que el Departamento



Ejecutivomedianteinformeparticularconsidere incompatibles.
- Superficieminimadelos prediosa afectarala actividad 2.500 m2.
- Requisitos Técnico-Constructivos: las edificaciones deberan respetar una distancia
minimadelOmetrosrespectodeejesmedianeros,defondo ydecualquierparcelalindera.
Dichosespaciosdeberan acondicionarsecomofuellesforestados yresolver lademandade
estacionamiento del publico afluente. Visto lo establecido por la normativa nacional, las
habilitaciones municipales que se otorguen quedaran condicionadas a la obtencion de la
correspondiente habilitacién expedida por la autoridad de aplicacion nacional (Ministerio
de Defensa).
Deberarespetarseenuntodolodispuestoporel”ManualEntidadesde Tiro"RENAR 2001, del
Registro Nacional de Armas del Ministerio de Defensa de la Nacion.
- Asimismo,lasentidadesdedicadasalaactividad,deberancumplimentarlodispuestopor la
Ley Nacional de Armas y Explosivos 20.429.
d. Cultural:usodeequipamientodestinadoalaproduccion,conservacion ydifusionde
bienes culturales, asi como a la transmision de comunicaciones en presencia de
espectadores.
RequisitosyLimitaciones:
- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de
publico y que signifiquen espectaculos (en vivo) con participacion real y directa de
intérpretes,espectaculosmusicalesy/odanzas,requerirdntratamientoyacondicionamiento
acustico y de seguridad instrumentacion de Registro de Oposicion
- Para cualquier categoria se requerira Inscripcion en el registro de actividades culturales
dependientedela Direccion deCulturadela Municipalidad de LaPlata antes de otorgarse
lahabilitacioncorrespondiente.Lasactividadesqueresultaranfiscalizadaspororganismos
provinciales deberan gestionar factibilidad ante estos organismos.
Equipamientoculturaldepequefiaescala(TextoseginOrdenanzaN°10.8
96): establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 600 m2.
Incluyemuseos,bibliotecas,archivos,salasdeexposiciones,centrosculturalesy recreativos.
- CertificadodeAptitudTécnicaComercial.
Equipamiento, requisitos y limitaciones:
- CertificadodeAptitudTécnica Comercial.
- Sedeberacumplimentarconlosrequisitosylimitaciones generalesdeluso;
- Paracualquiercategoriaserequerirainscripcionenelregistrodeactividadessociales y
deportivas dependiente de la Direccion de Deportes antes de otorgarse la habilitacion
correspondiente.Lasactividadesqueresultarenfiscalizadaspororganismosprovinciales
deberan gestionar factibilidad ante estos organismos.
- Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de
publico y que signifiquen espectaculos en vivo con participacion real y directa de
intérpretes,espectaculosmusicalesy/odanzas,requerirantratamientoyacondicionamiento
acustico y de seguridad.
Equipamientoculturaldemedianaescala:establecimientoscuyasuperficiecubi
erta total no supera los 2.500 m2.
Ademasdelosenumeradosenlacategoriaanteriorincluyecines,teatros,salasde espectaculos.
Equipamiento,requisitosylimitaciones:
- Sedeberacumplimentarconlosrequisitosylimitaciones generalesdeluso;



- Paracualquiercategoriaserequerirainscripcionenelregistrodeactividadessociales y
deportivas dependiente de la Direccion de Deportes antes de otorgarse la habilitacion
correspondiente.Lasactividadesqueresultarenfiscalizadaspororganismosprovinciales
deberén gestionar factibilidad ante estos organismos.
- Aguellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de
publico y que signifiquen espectaculos en vivo con participacion real y directa de
intérpretes,espectaculosmusicalesy/odanzas,requerirantratamientoyacondicionamiento
acustico y de seguridad.
Equipamientoculturaldegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatota
les superior a los 2.500 m2.
- Requiere Factibilidad de Localizacion. Se requerira Factibilidad de Localizacion con
Evaluaciénde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5.000 m2.
- Estacionamiento:nomenosdelm2deestacionamientoporespectador.(1mddulo=
25m2).
Equipamiento cultural con actividades incomodas: Presentan riesgos de
molestias y/o
peligroacausadesuextension,afluenciamasivadepublicosorequerirelcomplementode
animales, medios mecéanicos.
Incluyeprediosferiales,autocines,parquesrecreativosydediversiones,circos yparques
zooldgicos, asi como establecimientos no agricolas que cuenten con animales vivos de
fauna silvestre en cautiverio o semicautiverio.
Requisitosylimitaciones:
- SerequeriraFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpactoAmbiental.
- Nosepermitelalocalizaciondeparquesdediversionesnicircosenprediosdedominio privado.
e. Religioso:usodeequipamientodestinadoapracticascomunitariasdecultosreligiososy a las
actividades directamente relacionadas.
Incluyetemplos,capillas,sedesreligiosas,asicomoseminarios,conventos, monasterios.
Equipamientoreligiosodepequefiaymedianaescala:establecimientoscuyasuperf
icie cubierta total no supera los 2.500 m2.
Equipamientoreligiosodegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertat
otal es superior a 2.500 m2.
Requisitosylimitaciones:

- Requiere Factibilidad de Localizacion. Se requerira Factibilidad de Localizacion con
Evaluacidonde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora5.000 m2

e IV-CLASIFICACION,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULAR
DEL USO SERVICIOS.

ARTICULO226:(TextosegunOrdenanzal2199)ElusoServicioscomprendealconjunto de
actividades destinadas a servicios con prestacion directa o a través de intermediarios
incluyendo los servicios publicos y los privados en sus distintas escalas.

a. Basicos y Generales: usos destinados a la prestacion de servicios basicos y
complementarios del uso habitacional, asi como servicios de caracter general.
Incluyeserviciostalescomoreparacionesengeneral tintoreriasylavaderosderopa,
alquilerdevideos,cerrajerias,estafetaspostales,peluquerias,farmacias,asicomooficinas
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engeneral,agenciasdeviajesyturismo,inmobiliarias,alquilerdevehiculos.
Requisitos y limitaciones:
Aquellos establecimientos que requieran unidades moviles para prestar servicios a
domiciliodeberancontarconelespaciodeestacionamientocorrespondientedentrodel predio en
el que se desarrolla la actividad.
Serviciosbéasicosygeneralesdepequefiaescalaymedianaescala:establecimien
tos cuya superficie cubierta total no supera los 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Locales:Superficieminimalém2.
- Deposito:minimo10%delasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmodulode28m2cuandosuperelos250m2desuperficiecubierta total.
- CertificadodeAptitudTécnica Comercial.
Serviciosbasicosygeneralesdegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubie
rta total supera los 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Requiere Factibilidad de Localizacion. Se requerira Factibilidad de Localizacion con
Evaluacidonde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayoral.800 m2.
- Deposito:minimo10%delasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmoédulode28m?2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun modulo
como minimo.
- Estacionamiento:unmaddulocadal00m2desuperficie cubierta (Imédulo= 25m2.).
b. Centrales:usodeserviciosquecomprendesedesdeadministraciones,organismosy/o
entidades publicas o privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la
prestacion de servicios bancarios o financieros, asi como sedes y delegaciones de
administraciones publicas en sus diferentes niveles, consejos profesionales, sedes
gremiales.
Servicioscentralesdepequefiaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertat
otal no supera los 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Locales:superficieminima30m2
- Podrapresentarsel2m2localcomercialparaaquellosubicadossobrelaviapublicaocon
conformacién de galeria comercial, y/o con planos registrados con anterioridad a la
presente norma.
- CertificadodeAptitudTécnica Comercial
- Estacionamiento:unmoédulocadal00m2desuperficie cubiertatotal.
Servicioscentralesdemedianaygranescala:establecimientoscuyasuperficiecubie
rta total es superior a 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Requiere Factibilidad de Localizacion. Se requerira Factibilidad de Localizacion con
Evaluaciéonde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2.
- Estacionamiento:unmodulocadal00m2desuperficiecubiertatotal.(1modulo=25 m2.)
c. Recreativos:usodeserviciosdestinadoaactividadesdeocio,relacionsocialy
actividades asociadas. Incluye bares, confiterias, restaurantes.



Depequefiaescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertatotalnosupera
los 600m2.
Requisitosylimitaciones:
- Deposito:minimo10% delasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmodulode28m?2.Cuandosuperelos250m2desuperficiecubierta total.

De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es
superior a
600m2,asicomoestablecimientos,cualquieraseasusuperficiecubierta,destinadosabares
con manifestaciones artisticas, salones y casas de fiestas, salas de juegos, salas de
juegos electronicos, bingos.

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.

- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500m2serequerirdEvaluacionde
Impacto Ambiental.

- Losbaresconmanifestacionesartisticas,salonesycasasdefiestas,salasdejuegos,salas de
juegos electrénicos o bingos, requieren tratamiento y acondicionamiento acustico yde
seguridad y la realizacion de un Registro de Oposicion previo al otorgamiento del
Certificado de Factibilidad de Localizacion.

- Deposito:minimo10%odelasuperficiecubierta total.

- Carga ydescarga:unmodulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotalyno menos
de un modulo.

- Estacionamiento:fueradelaszonasUEF,UC1requierennomenosdeunmddulocada20 m2 de
superficie cubierta total.

ServiciosRecreativosconactividadesincomodas: Incluyeconfiteriasbaila
bles, discotecas.

Requisitosylimitaciones:

- RequierelarealizaciondeunRegistrodeOposicidnprevioalotorgamientodel
Certificado de Factibilidad de Localizacion.

- Distanciaminimaparaestablecimientosdepequefia, medianaygranescala:200metros
radiales respecto de equipamientos de salud de mediana y gran escala, y de
establecimientos de servicios funebres.

- Requierentratamientoyacondicionamiento acusticoydeseguridad.

Servicios Recreativos con actividades incomodas de pequefia escala:
establecimientoscuyasuperficiecubiertadtilnosuperalos200m2,unavezdescontadala
superficie de depdsitos, bafios, cocinas, interior de barras, pasillos y guardarropas.
Requisitos y limitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.

- Distanciasminimas:enparcelassobreCorredoresde AccesoPrincipal100metros

respecto de establecimientos recreativos con actividades incomodas.

- Deposito:minimo10%odelasuperficiecubierta total.

- Carga ydescarga:unmodulode28m?2cuandosuperelos300m2 desuperficiecubierta total.

- Estacionamiento:fueradelaszonasUEFyUC1,requierennomenosdeunmaodulocada 10 m2

de superficie cubierta total (1 modulo = 25 m2.). Cuando no pudiera resolverse dentro del

propio predio debera disponerse el estacionamiento a no mas de 200 metros de distancia

del establecimiento, medidos entre los puntos mas cercanos de ambos predios.
ServiciosRecreativosconactividadesincomodasdemedianaygranescala:



establecimientoscuyasuperficiecubiertaltilessuperiora200m2.
Requisitos y limitaciones:
- RequiereFactibilidaddeLocalizacion.
- Cuandosusuperficiecubiertatotalseamayoral.000m2serequerirdEvaluacionde
Impacto Ambiental.
- Deposito:minimo10%delasuperficiecubierta total.
- Carga ydescarga:unmodulode28m?2cada500m2desuperficiecubiertatotalyun modulo
como minimo.
- Estacionamiento:requierennomenosdeunmodulocadalsm2desuperficiecubierta total
(1 médulo= 25m2).
- Retirosminimos:losestablecidosparalazonaalocalizarse ynomenosde2(dos)metros de
lineas medianeras y 5 (cinco) metros de linea Municipal con parquizacion del espacio
libre.
d. Funebres:usodestinadoalfuncionamientodeserviciosfunerarios,casasvelatorias,
cementerios y actividades relacionadas.
- EstacionamientoparaUnidadesMdviles:unmddulode28m2porcadaunidadconque cuente
el servicio.
- Distanciaminima:300metrosradialesrespectodeestablecimientossanitariosdemediana y
gran escala, asi como de otros servicios funebres y 150 metros de establecimientos
educativos reconocidos por autoridad competente.
Serviciosfunebresdepequefiaymedianaescala:establecimientoscuyasuperf
icie cubierta total no supera los 1.000 m2.
Serviciosfunebresdegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertat
otal supera los 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- Requiere Factibilidad de Localizacion. Se requerira Factibilidad de Localizacion con
Evaluacidonde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2.
- Estacionamiento:nomenosdeunmddulocada50m2desuperficiecubiertatotal (1
maodulo= 25m2).
Serviciosfunebresengrandespredios:comprendeactividadesadesarrollars
een locales cubiertos o al aire libre en predios mayores de 10.000 m2.
Incluyecementeriosycementeriosparques. Requisitos
y limitaciones:
- RequiereReservadeLocalizacionconEvaluacionde ImpactoAmbiental.
Seestableceuntotalde100hectareascomosuperficiemaximadestinadaenelpartidoa este tipo
de emprendimientos.
- SuregulaciénregiraporOrdenanza particular.
e. Seguridad:usodeserviciosdestinadoalasactividadespropiasdeladefensayseguridad del
Estado y de la proteccion a ciudadanos y bienes.
Serviciosdeseguridaddepequeiiaymedianaescala:establecimientoscuyasuperfi
cie cubierta total no supera los 1.000 m2.
Incluyecomisarias,destacamentosyotrasdependenciaspoliciales,cuartelesdebomberoso
defensa civil.
Requisitosylimitaciones:
-Estacionamiento:paratodosloscasosseestablececomominimounmddulode25m2 cada
100m2 de superficie cubierta total. (1 modulo = 25m2.).



Serviciosdeseguridaddegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertasup
era los 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
- RequiereFactibilidadTécnica.SerequeriraFactibilidadTécnicaconEvaluacionde
Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2.
- Estacionamiento:paratodosloscasosseestablececomominimounmodulode25m2 cada
100m2 de superficie cubierta total. (1 mdédulo = 25m2).
Serviciosdeseguridadconactividadesincomodasy/opeligrosas:Presentanriesgo
sde molestias y/o peligro a causa de su extension, de las actividades que
desarrollan, por requerir el complemento de vehiculos especiales.
Incluyeunidadescorreccionales,otrasdependenciasycarceles.
Requisitos y limitaciones:
- RequiereFactibilidadTécnicaconEvaluaciondelmpacto Ambiental.
f. Serviciosdelautomotor:usodeserviciosdestinadoalmantenimiento,reparacion y
atencion del parque automotor publico y privado.
Requisitosylimitaciones:
- EIDepartamentoEjecutivopodrarequerirtratamientoparticularrespectodelaresolucion de
accesos y egresos vehiculares al predio.
TalleresMecanicos.
Paratodos los casos:
- Los talleres mecanicos querealicen venta, instalacién, revision, modificacion, desmontaje
0 baja de equipos de GNC para vehiculos automotores, ademas de la presente norma, seran
reguladosporlaResoluciénN°3196/05,lanormaTécnicaNAG-408delENARGAS -olas
normasquerijanensureemplazo-yporlanormativamunicipalquereguleespecificamente en la
materia.
- Accesos:sedeberaasegurarunaccesodirecto yexclusivodesdelalineamunicipal,deun ancho
minimo librede2,50 metros, debidamente demarcado yprovisto de piso sélido para el
movimiento vehicular.
- RequisitosTécnico-Constructivos:lasactividadespropiasdeestosestablecimientosse
deberén realizar dentro de los locales cerrados.
Deberan poseer, como minimo, una unidad sanitaria construida de acuerdo a lo indicado
porelCédigodeConstrucciénvigente.Cuandolacantidaddeoperariossupereelnimero de
cinco (5) por turno y/o hubiere personal de ambos sexos, sera exigible la existencia de
unidades sanitarias adicionales, como asi también vestuarios para cada sexo separados de
los bafios, de una superficie minima de 0,75 m2 por persona, con un lado inferior a 1,50
metros, provistos de guardarropas individuales.
Cuandolaparcelaafectadaincluyaviviendaytaller,sedeberancumplimentarlos siguientes
recaudos:
1. Accesosindependientesparaeltalleryparala vivienda;
2. Cuando existieran patios a los cuales ventilen locales de la vivienda y el taller, los
mismos deberan ser independizados mediante la construccién de muros divisorios de
mamposteria,de0,15mdeespesor y2metrosdealturacomominimo.Estasituacionsélo
seraadmitidasi los patios resultantes cumplen con las medidas minimas establecidas para
iluminar y ventilar los locales respectivos.
3. Sepodraadmitir,enloscasosenqueeltitulardeltallerhabitelavivienda,lavinculacién entre
ambas propiedades a traves de una puerta ciega.
Talleresmecanicosdepequefiaescalaymenorcomplejidad:establecimientoscuya



superficiecubiertatotalnosuperalos1.000m2.Incluyeestablecimientosdestinadosala atencion de
vehiculos de pequefio y mediano porte.
Alosfinesdesulocalizaciényenloscasosquesucomplejidad,escala,potenciainstalada y
cantidad de personal ocupado asi lo permitan, podran homologarse a "Industrias 1 de
pequefia escala™, exceptocuandosetratedelaszonasUC1(BloqueCentral),UC2 yU/R1 en las
que no seran admitidos.
Aquellos establecimientos de pequefia escala y menor complejidad que desarrollen
actividades de mecénica como servicio complementario a una actividad comercial
dominante selocalizaran yevaluaran conformelo regulado paraesta ultima actividad,
exceptocuandosetratedelaszonasUC1(BloqueCentral),UC2 yU/R1enlasqueno seran
admitidos.
Loestablecidoenelparrafoprecedentenoesaplicablealoslocalesquecomercializan equipos o
articulos de GNC.
Deberancontarconunareadestinadaaexposicionyventadelosproductosvinculadaala via
publica que no podra ser inferior al 10% de la superficie total afectada a la actividad,
pudiendo, Gnicamente, prestar el servicio de colocacién y reparacién de los articulos
comercializados en el local de venta.
Talleresmecénicosdemedianaygranescalaymayorcomplejidad:establecimie
ntos cuya superficie cubierta total es superior a los 1.000 m2 o establecimientos
de cualquier superficie destinados a la atencion de vehiculos de gran porte.
Requisitosylimitaciones:
-Requieren  FactibilidaddeLocalizacién.Serequerira  FactibilidaddeLocalizaciéncon
Evaluacidonde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2.
Lavaderos.
Loslavaderosseclasificanen:
Lavaderosdepequefiaescala:establecimientosdestinadosexclusivamenteallavad
ode automdviles, en predios cuya superficie total no supera los 1.000 m2.
Lavaderos de mediana y gran escala: establecimientos destinados al lavado
de
automaviles,camionetas,camiones,0mnibusyotrosvehiculospesados,enpredioscu
ya superficie total supera los 1.000 m2.
Requisitosylimitaciones:
-RequierenFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpactoAmbiental,ysu regulacién
sera establecida por via reglamentaria.
Playasdeestacionamientodeusopublicoycocheras:establecimientosdestin
ados exclusivamente al estacionamiento de automoviles.
Requisitosylimitaciones:
- RequierenFactibilidaddeLocalizacion.
- Parcelas: No se permitira su localizacion en parcelas en las que se hubieran efectuado
demolicionesnoautorizadasosinladeclaraciondedestinocorrespondiente.Enlosbienes
catalogados en los Articulos 275° y 276° de esta Ordenanza, podran habilitarse en la
medida que no impliquen una modificacién sustancial del bien.
- Cantidadméaxima: unestablecimiento porcarademanzana.
- Mddulosdeestacionamiento:seestablececomovalorminimodelmddulo,unasuperficie de 25
m2 la que incluye el lugar para estacionar propiamente dicho y los espacios necesarios
para la circulacion.
- AutorizaciondeFuncionamiento:lascorrespondientesautorizacionesdefuncionamiento



tendrancaracterprecario,debiendo,porlotanto,lospermisionarioscomprometerseacesar en sus
funciones cuando el Departamento Ejecutivo asi lo requiera, en apoyo de las necesidades
de implementar en el sector medidas de transito y/o cuando se adviertan distorsiones
incompatibles con los propositos fijados en los planes y programas sobre la materia.
Soloseotorgaranautorizacionesdefuncionamientoconcaracterdefinitivo,cuandosetrate de
edificios destinados a cocheras, con un numero minimo de 30 vehiculos y presenten
especial cuidado en la resolucion arquitectonica del establecimiento.
RequisitosTécnico-Constructivos:

Las actividadessedesarrollaranenprediostotalmentecerradosperimetralmente,pormuros
ocercasopacasfijas,dealturasuficientecomoparaevitarmolestiasalos linderosoalavia publica,
debiendo recomponer la linea municipal con un plano de cierre de altura
noinferioraunnivelde3m,afindeno generarvaciosenlamorfologiaurbana,quealterenla
conformacién de lamanzanacompacta. Asimismo, podran incorporar al frente un local con
destino a actividad comercial a fin de generar actividades que alimenten la dinamica del
area central cuyas caracteristicas constructivas se determinaran por via reglamentaria. En
caso de poseer algun tipo de techo precario tipo parasoles, estos deben integrarse a la
estética del lugar y poseer estructuras fijas o rebatibles. Por sobre las dimensiones minimas
establecidas se exigiragueel espacio paraestacionamiento previsto asegure el libreingreso y
egreso de los vehiculos, sin que ello implique la movilizacion de ningun otro rodado. La
espera de los automotores debe ser resuelta dentro de la parcela, prohibiéndose esperas
fuera del predio.

- Accesos: se admitiraun solo acceso vehicular por parcela ycomo méximo dos (entrada y
salida) cuando la parcela presente una medida sobre linea municipal igual o mayor a 20 m.
El cortede corddn correspondiente admitirdun ancho de hasta 2.40 m. por cada uno de los
mismos. En todos los accesos y sobre la linea municipal deberan instalarse elementos de
prevencion, seguridad y advertencia al peaton acerca de la finalidad de aquellos y su uso
para desplazamiento de vehiculos. Dichos elementos deberan ser sefiales perfectamente
visibles, basada en dispositivos de aviso de tipo luminoso y sonoro (seméaforos,
campanillas,luzintermitente,carteles).Deberadiferenciarseelaccesovehiculardelacceso
peatonal demarcando este con un ancho minimo de 0.70 m.

- Requerimientos de los médulos de Carga y Descarga: los modulos exigidos para cada
caso deberan estar resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal manera que no
afecten el transito en la via publica y aseguren la facilidad de maniobras y espera del
vehiculo. Dichos espacios deberan resultar facilmente identificables desde la via publica
vinculadadirectamenteconlospuntosdeaccesodeledificio yresueltodetalmaneraque no
interfieran la circulacion peatonal.

- Disposiciontransitoria:Plazodeadaptacion. Losestablecimientosexistentesdeberan
adaptarse al nuevo ordenamiento en el lapso de 6 meses.

Estacionesde Servicio.

Son estaciones de servicio del automotor de combustibles liquidos, gas
natural comprimido (GNC) y mixtas. Rige para las Estaciones de Servicio lo
establecido en la
Ordenanzal0.250.Podraadmitirsesulocalizacioneinstalacionaunadistanciamenorde
quinientos(500)metros-medidosmedianteunalinearectaimaginariaentreloslimitesde
parcelamaspréximos-deotra yaautorizadacuandoexistancondicionesdetrazadovialo
de transito que justifiquen dicha implantacién. El DE evaluard mediante estudio
particularizado dichas circunstancias, pudiendo autorizar mediante Resolucion en
el



expedienteelproyectoqueasilojustifique.Estaparticularidadseharaextensivaalos predios
ubicados en zonas industriales y rurales.
g. TransporteyComunicacion:deserviciosdestinadoaactividadescuyofinprincipalesel
transporte de personas u objetos.
Incluyeagenciasderemises,agenciasderadio-llamado,receptoriasdellamadas,agencias de
taxi-flet, mudadoras, empresas de transporte.
Requisitosylimitaciones:
- En todos los casos el Departamento Ejecutivo podra requerir tratamiento particular
respectodelaresoluciéndeaccesos yegresosvehicularesalpredio.Enzonasdelarea urbana
no se admitiran establecimientos que utilicen vehiculos de porte superior a 4
Toneladas.
- Estacionamiento para Unidades Mdviles: no menos de cuatro médulos por
establecimiento. (1 modulo = 25 m2). Segun las caracteristicas de la via en cuestion,
lazonadelocalizacionyelnimerodevehiculoshabilitados,seefectuaraunestudioparticular a fin
de determinar el estacionamiento requerido para cada caso. Las agencias de remises quedan
reguladas por lo dispuesto especificamente en el inciso correspondiente.
Agenciasderemises:transportediferencial
yparticulardepersonasconosinequipajes en vehiculos especialmente habilitados.
Requisitosylimitaciones:
- RequierenFactibilidaddeLocalizacion.
Noseautorizaralalocalizaciondeagenciasderemisesaunadistancia menora600m.de una
agencia habilitada o con factibilidad de habilitacion otorgada por la Direccion de
Transporte.
- RequisitosTécnico-Constructivos:
Local de espera y administracion de 16 m2 de superficie minima, con vidriera comercial
(minimo3m2)ybafio.Nopodraestarubicadoenunradioinferiora200mdeunaparada de taxis
habilitada.
Espacioparaestacionamientodelosvehiculosenesperadetomarservicio,localizadoenla misma
parcela que el local de administracién o parcela lindera adyacente a ella, comunicado
internamente y en forma directa con dicho local.
Lasuperficieminimadestinadaaestacionamientoserade125m2,conunanchominimo8 my con
acceso directo y exclusivo desde la via pablica. EI ancho minimo se mediréa considerando
exclusivamenteespaciosquenoseencuentrenocupadospor construcciones, es decir que los
ocho metros fijados al efecto deben ser especificamente destinados al estacionamiento.-
Tanto el local como el estacionamiento deberan ser destinados exclusivamente al uso
comercialespecifico,noadmitiéndoseparatalusolosqueseancompartidosconvivienda familiar,
ni aquellos en que se desarrolle otra actividad de cualquier naturaleza.
El cerramiento perimetral de frente del referido espacio de estacionamiento debera ser de
mamposteria, ycontarconunportondeacceso yegresoconunanchonomenora2,50m y una
altura minima de 2,00 m. En todos los casos se debera colocar la sefializacion de entrada y
salida de vehiculos y caseta para extinguidor de incendios. -
Serviciosdetransportedepequefiaymedianaescala:establecimientoscuyasuperfi
cie cubierta total no supera los 600 m2.
Serviciosdetransportedegranescala:establecimientoscuyasuperficiecubiertasup
era los 600 m2.
Requisitosylimitaciones:



-Requieren  FactibilidaddeLocalizacion.Serequerira  FactibilidaddeLocalizacioncon
Evaluacionde ImpactoAmbientalcuandosusuperficiecubiertatotalseamayora2.500 m2.

Servicios de transporte con actividades incomodas: Presentan riesgos
de
contaminacion,molestiasy/opeligroacausadelosproductosquetransportan,des
u extension, impacto en el medio a localizarse.

Incluyeterminalesdelineasdetransportecolectivolocal,estacionesferroviarias, terminales
dedmnibus decorta, demedia ylarga distancia, centros detrasbordo, aeropuertos,
helipuertos, playas de guarda de vehiculos afectados al transporte y recoleccion de
residuos.

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidadTécnicaconEvaluaciondelmpacto Ambiental.

h. Depdsitos:usodeserviciosdestinadoaactividadescuyofinprincipaleselalmacenajede
articulos y productos, se clasifican conforme a la escala del establecimiento, destino del
almacenaje y grado de molestia o riesgo. Aquellos depositos de caracter complementario y
asociados directamente a una actividad comercial dominante se regularadn conforme a lo
establecido para el uso comercial, no quedando alcanzado por la clasificacion, requisitos y
limitaciones establecidos en el presente articulo.

Requisitosylimitaciones:

- Carga yDescarga:unmddulode28m2cada500m2desuperficiecubiertatotal yno menos

de un modulo por establecimiento.

- Enzonasdelareaurbananoseadmitiranestablecimientosqueutilicenvehiculos

superiores a 4 Toneladas.

Depositos 1: Locales cuya superficie cubierta total no supera los 1.000 m2 y
que en virtud de las caracteristicas de los articules a almacenar no genere ningun
tipo de perturbacién al entorno. Los articulos aalmacenar deben albergarseen
locales cubiertos y
cerrados,noquedandocomprendidosenestacategoriaaquellosquecuentenconplayasd
e acopio o deposito de materiales al aire libre.

Depositos2:Locales cuyasuperficiecubiertatotalnosuperalos2.500mz2.
Admitealmacenajedearticulosparaelequipamientourbanoocomercial,pudiendogenerar en
pequefia magnitud y de manera controlada, ruidos, polvos y olores.
Requisitosylimitaciones:

-Requieren FactibilidaddeLocalizacion.

Depdsitos 3: Locales cuya superficie cubierta total supera los 2.500 m2, o
aquellos
establecimientosque,independientementedesusuperficiecubierta,registrensustanc
ias que ofrezcan ciertos riesgos para la poblacion o puedan generar focos de
infeccion y/o proliferacidn de insectos o roedores.

Requisitosylimitaciones:
-RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpacto Ambiental.

Depdsitos peligrosos: Establecimientos regulados por la Ordenanza
General 80 y Normas de fabricaciones militares, asi como aquellos
establecimientos que,
independientementedesusuperficiecubierta,registrenexistenciadeliquidosagresiv
0s, contaminantes, productos inflamables o productos explosivos.

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpacto Ambiental.

I. ServiciosIndustrialesy/oProductivos:usodeserviciosdestinadoaalbergaractividades
complementarias de los usos productivo industrial o agrario u otros.



Incluyelaboratoriosdeanalisisindustrialesyambientales,lavadointeriordevehiculos- tanque,
lavaderos industriales y otros servicios relacionados siempre que no queden alcanzadas por la
regulacién industrial provincial.

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidaddeLocalizacionconEvaluaciondelmpacto Ambiental.

j. Infraestructuras:usodeserviciosdestinadoalossistemasdeproduccion,almacenamiento y
distribucion de agua y energia, de comunicacion y de evacuacion de residuos que
constituyen la infraestructura de las areas urbana, complementaria y rural.
Incluyeantenas,estacionesycentralestransmisorasdetelefonia,television,yradio;plantas
distribuidoras y/o de almacenamiento (energia, agua, gas), plantas depuradoras de liquidos
cloacales, planta de almacenamiento y/o tratamiento y/o disposicion de residuos sélidos
urbanos.

Noquedanincluidasenestacategorialasplantasdetratamientoderesiduos y/oefluentes
peligrosos por encontrarse alcanzados por la Ley Provincial 11.459 de Radicacion
Industrial.

Requisitosylimitaciones:

- RequiereFactibilidadTécnicaconEvaluaciondelmpacto Ambiental.

- Planta depuradora de liquidos cloacales: A fin de determinar la localizacion de planta/s
depuradora/s de liquidos cloacales dentro del Partido, el Departamento Ejecutivo debera
elevarunproyectoconladelimitaciéndezonas.Atalefectoenelplazode12meses,con
intervencion de los organos pertinentes (Direccidn Provincial de Hidraulica y empresas
prestatarias de servicios), se elaborara un proyecto de Ordenanza.

k. Servicios de ruta: uso deservicio vinculado aservicios del automotor o paradores con
actividadesgastrondmicascomplementariasalocalizarsesobreparcelasfrentistasarutas del
Area Rural y a Corredores de Servicio a la Produccion -C/CS- del Area
Complementaria. Deberan cumplimentar con los requisitos dispuestos por la normativa
vigente para cada actividad, asi como todos aquellos requisitos constructivos, viales yla
ejecucion de calles colectoras que los organismos competentes definan para cada caso.

Cuandolasuperficieafectadasuperelos10.000m2,requeriraOrdenanzaparticular sancionada por
el Concejo Deliberante.

V- CLASIFICACION,LIMITACIONESYREQUISITOSENPARTICULARDEL
USO PRODUCTIVO.

ARTICULO227:Comprendelosusosdestinadosalaproducciénuobtenciondematerias primas y
a la produccion de bienes, equipos y servicios industriales.

a. Industrial:usoproductivodestinadoaactividadesdeelaboraciony/o
transformacion de materias primas ybienes; pueden tener actividades
complementarias de almacenamiento de productos.
Quedanexceptuadosdeesteusopanaderias,heladerias yfabricasdepastas,cuando se
trate de establecimientos de escala barrial y todo lo que alli se elabore sea para
venta directa al publico en el mismo. Las mismas se regularan segun lo dispuesto
para eluso comercial.



La LeyProvincial 11.459 ysus normas reglamentarias seran de aplicacion para la
radicacion territorial, ampliacion y habilitacion de todos los establecimientos
industriales instalados o que se instalen en el Partido de La Plata, requiriéndose
“EvaluaciondeImpactoAmbiental”’enloscasosqueasiloestablezcadichal.eyy sus
normas reglamentarias.

Requisitosylimitaciones:

o Distancias minimas: Las industrias categorizadas como “3” no podran
instalarse a una distancia menor de 200 mts. respecto de establecimientos
preexistentes destinados a educacion, salud y esparcimiento y de sectores
dondeexistausoresidencialconsolidado.Estadistanciasemediraentrelos dos
puntos mas proximos de las respectivas parcelas.

o Estacionamiento:unmoduloporcadal00m2.desuperficiecubiertadel
establecimiento y/o un médulo cada cuatro operarios, computandose un
minimo de 25 m2. por médulo.

o Cargay Descarga: para la superficie destinada a carga y descarga se
requeriraunmodulo(28m2.)porcada200m2desuperficiecubiertadel
establecimiento.

ElDepartamentoEjecutivopodraincrementarlassuperficiesdestinadasa
estacionamiento y carga y descarga, cuando la demanda de la actividad
propuesta asi lo requiera.

o Accesos: sobre vias pertenecientes a la Red Regional, Regional
Metropolitana, Rutas Nacionales y Provinciales, debera cumplir con
condicionesdeseguridadreferidasalaccesoyegresodevehiculosycontar con
los visados correspondientes de la Direccién de Vialidad Provincial

Industrias dePrimera Categoria: incluye aquellos establecimientos quese
consideraninocuosporquesufuncionamientonoconstituyeriesgoomolestiaala
seguridad, salubridad e higiene de la poblacion, ni ocasiona dafios a sus bienes
materiales ni al medio ambiente. Aquellos establecimientos que se consideran
inocuos, resultaran admitidos en zonas de uso dominante residencial y todas
aquellas dentro del casco urbano fundacional cuando cumplan con al menos dos
condiciones segun detalle:

a. Los establecimientos pertenecientes a la primera categoria que empleen
menosdecinco(5)personascomodotaciontotal,incluyendoatodaslas
categorias laborales y a los propietarios,

b. Losestablecimientospertenecientesalaprimeracategoriaquedispongande una
capacidad de generacion inferior a los quince (15) HP, si bien deberan
ajustarse a las exigencias de la ley 11459

c. Losestablecimientospertenecientesalaprimeracategoriaqueatentoal
Nivel de Complejidad Ambiental (NCA) que resulten con Efluentes y
residuos(ER)nosuperioralTipol.Decretoreglamentario1741/96ley
11459

d. Los establecimientos pertenecientes a la primera categoria que atento al
NiveldeComplejidadAmbiental(NCA)queresultenconriesgoambiental



(RA)nosuperiordosunidadesderiesgo.Decretoreglamentariol741/96ley 11459

En todos los casos que no se cumpla la condicion a) o b), no deberan incluirse
establecimientosquedesarrollenunprocesoproductivocontinuo,limitandopara esta
categoria como banda horaria el limite de 6 a 20 hs.

Requieren“InformedeZonificacion”y“Certificadode AptitudAmbiental Simplificado”.

Los establecimientos pertenecientes a la primera categoria que empleen menos de
cinco(5)personascomodotaciontotal,incluyendoatodaslascategoriaslaborales y a los
propietarios, y que dispongan de una capacidad de generacion inferior a los quince
(15) HP, si bien deberan ajustarse a las exigencias de la ley 11459, estaran
exceptuadas de obtener la previa Aptitud Ambiental y podrén solicitar la
habilitacion industrial con sélo brindar un informe bajo declaracion jurada de las
condiciones de su ubicacién y caracteristicas de su funcionamiento en orden a no
afectar al medio ambiente, al personal y a la poblacion debiendo en el termino de
180 dias contar con certificado de aptitud ambiental simplificado, tramitado ante la
Agencia Ambiental MLP.

IndustriasdeSegundaCategoria:incluyeaguellosestablecimientosquese
consideran incomodos porque su funcionamiento constituye una molestia para la
salubridad ehigienedela poblacion u ocasiona dafios alos bienes materiales yal
medio ambiente.

Requieren“InformedeZonificacion”’y*“Certificadode AptitudAmbiental’con
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Industrias de Tercera Categoria: incluye aquellos establecimientos que se
consideran peligrosos porque su funcionamiento constituye un riesgo para la
seguridad,salubridadehigienedelapoblaciénuocasionadafiosgravesalosbienes y al
medio ambiente.

Requieren“InformedeZonificaciony*“Certificadode AptitudAmbiental’con
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Parques Industriales: Incluye parques industriales, sectores industriales
planificados, poligonos industriales y toda otra forma de agrupacién industrial.
Requieren“InformedeZonificacion”y*“Certificadode Aptitud Ambiental ’con
Evaluacién de Impacto Ambiental.

PrecintosIndustriales:Paratodosaquellosestablecimientosindustrialesque se
encontraren radicados en zonas no aptas y a fin de adecuar y controlar
convenientemente su funcionamiento con la normativa productiva y ambiental
vigente, el D.E. elevara al H.C.D., cuando en ese marco lo considere oportuno y
conveniente el correspondiente proyecto, para la consideracion del Precinto
Industrial correspondiente, sin perjuicio de exigir paralelamente el cumplimiento



estrictodelplexonormativoaplicable,enparticularley11459 ydecreto reglamentario
1741/96.

b. Agropecuario:usoproductivodestinadoaactividadestalescomoagriculturaintensiva y

C.

extensiva, horticultura, silvicultura, acuicultura, ganaderia y otras asociadas o
complementarias. Incluye produccién floricola, fruticola, apicola, granjas, avicola y
otros criaderos.
Loscriaderosqueincluyanmatanzayfaenadeanimalesdeberanclasificarsecomo
establecimientos industriales segun lo dispuesto por la normativa provincial.

Agropecuariolntensivo:comprendeexplotacionesdetipoagropecuarioen
parcelas menores a 30 ha.

AgropecuarioExtensivo:comprendeexplotacionesdetipoagropecuarioen
parcelas no menores a las 30 ha.

Entodousoagropecuario,cuandoseconstruyaninvernaderosparalaproteccionde la
produccién fruti-horticola, estos deberan serdeclarados mediante croquis ante la
D.O.P. adjuntando a los mismos, constancia de intervencion ante la A.D.A.,
organismoquerequeriradlascondicionesminimasparaelescurrimientodelasaguas
conforme a los estudios hidraulicos y geoldgicos pertinentes. El vertido de agua de
origen pluvial hacia las redes de drenajes existentes debera ser autorizado por parte
de la A.D.A. en el marco de la LEY 12257 y su decreto reglamentario. Asi mismo
este organismo sera quien otorgaréa el correspondiente permiso de uso del recurso
hidrico subterraneo. En todos los casos queda absolutamente prohibida la
evacuaciondeaguasobrelinderos ycallespublicas.LaD.O.P.podréfijarindicador
F.O.S.méaximoparalalocalizaciondeestas estructuras.

Extractivo: comprende actividades de extraccion de suelo y subsuelo consolidado
naturalmente,destapes,desmontes,excavacionesylastareasdemovimientodetierrao suelo
en general, tales como relleno, compactacion y terraplenamiento.
Requisitosylimitaciones:

o Solopodranautorizarseactividadesextractivasdesuelosprevioestudiodel
agotamiento de las explotaciones existentes, tanto para ampliacion de las
mismas como para nuevas explotaciones.

o Sidelestudiodeagotamientodelasexplotacionesexistentessedesprendiera la
demanda de nuevas explotaciones, el Departamento Ejecutivo elaborara un
Estudio para la delimitacion de zonas para la localizacion de este tipo de
actividad dentro del Area Rural Extensiva y a no menos de 5 km. de zonas
urbanas, para su posterior aprobacion a través del Concejo Deliberante.

o Unavezdefinidalazonadeadmision,lasactividadesextractivasdeberan
cumplimentar:

EvaluaciéndelmpactoAmbiental.
Superficies:en ningincaso podrasuperarselas 5 has. desuperficie.



o Profundidad: Mé&xima 9 metros. En todos los casos, las explotaciones
deberanrespetarunaseparacionminimade3metrosentreelpisodelacava y el
nivel freatico méaximo.

o Distanciasminimas:ladistanciadeseparacion minimaentrecavasserade
1.000 metros. En las zonas aledafas a rutas nacionales y provinciales y
avenidasdeaccesonopodranserocupadasporcavashastaunadistanciade 200
metros respecto del limite del dominio publico.

TITULOV-OCUPACIONDELSUELOYDELESPACIOLIBRE.
ELIMINACION DE BARRERAS URBANISTICAS.

ARTICULO228:ElDepartamentoEjecutivopropenderaenlaconstruccionderampasen las
veredas, plazas, paseos publicos y areas de acceso a edificios publicos de proveer los
medios destinados a facilitar la transitabilidad y acceso de personas con distinto grado de
discapacidad para la ambulacion.

ARTICULO 229: Laconstruccion de las rampas en las veredas, plazas, paseos plblicos y
areas de acceso a edificios publicos estaran a cargo del propio organismo titular o quien
utilice el predio. En el caso de los edificios privados, la ejecucion la realizaran los
propietariosasucosto ycargo,adecuandosealascondicionesdedisefio yespecificaciones
establecidas por el organismo municipal competente.

ARTICULO230: Lospropietariosdeedificiosprivadoscuyousoprincipalseaconsignado como
Equipamiento en el Titulo “Usos del Suelo” de la presente norma,con ingreso y egreso de
publico deberan construir las rampas para acceso de discapacitados y personas que las
necesiten en un plazo maximo de 12 meses. En los casos de incumplimiento de dicho
plazo, el Municipio podra encargarse de la ejecucion a costa del propietario responsable.

ARTICULO231:Seestablececoncaréacterobligatoriolaincorporaciondeinformacion tactil
para ciegos en refugios peatonales de paradas de colectivos, postes de paradas de
colectivos, refugios de paradas de taxis y nomencladores de calles. Dicha informacion
estara grabada en sistema Braille, y su propdsito serd optimizar la circulacién de los no
videntes en el espacio publico.

ARTICULO232:TodaobraquerealiceelMunicipio,yaseanuevaoderefaccion,deberéa incorporar

rampas e informacion tactil para ciegos en su proyecto y ejecucion, bajo los condicionantes
establecidos en los articulos precedentes.

COMPENSACIONESURBANISTICAS



Porprovisiondecocherasyedificacion dejerarquia.

ARTICULO233:Ennuevasedificacionesoadecuacionesdeedificiosemplazadosenlas zonas
UCP, UEF, UC1, UC2 y UC3, las superficies destinadas a cocheras que superen el minimo
exigido no contabilizaran para el céalculo de FOT.

Limitaciones:EImaximodenivelesaadicionarporhaberdescontadolasuperficie destinada a
cocheras es de 2 niveles.

En edificios multifamiliares que planteen un programa de jerarquia caracterizado por la
dotacion de locales de servicio, de estancia no menores a 35 m2., de dos médulos como
minimo de estacionamiento por unidad, de palieres privados, de &mbitos comunes dotados
parala actividad social desus propietarios tales como piscinas, solarios, gimnasios, saunas,
SUM vy otras condiciones de primacia y que configuren pisos o semi-pisos con una
superficiecubiertapropiaporunidadnomenoral50mz2.seranbeneficiadosconunpremio
equivalente al 30 % en FOT y Densidad y niveles sobre la altura de referencia. Estos
proyectos quedan circunscriptos a las zonas UCP, UEF, UC1 y UC2.

Porenglobamientodeparcelas.

ARTICULO 234: En nuevas edificaciones emplazadas en las zonas U/CP, UEF, UC1,
UC2 y UC3;y en directa relacion con la superficie del lote, podran incrementarse las
capacidadesconstructivasafectadasporFOTyDensidadaplicandounfactordecorreccion de
acuerdo a la férmula siguiente, cuyo maximo sera 1,7:

Factordecorreccion=1+0,7 x (Sup.Lote- 400) /500

cuyos resultadosparaalgunassuperficiesseilustranenlasiguiente planilla

Superficiedellote Factorde correccion
enm2 1+0,7(sup.lote-400)/500
400 1,00
500 1,14
600 1,28
700 1,42
800 1,56
900 1,70

Compensacionvolumétricaporlotesdetamafioreducido.



ARTICULO 235: Las parcelas de superficies reducidas podran alcanzar las alturas de
referencia fijadas parasu zona con prelacion por sobre las limitaciones establecidas por los
factores de intensidad de uso, aplicando un factor de correccion en relacion inversa con la
superficiedellote,cuyoméximoseral,7;debiendoparaelloaplicarlasiguienteférmula,:

Factordecorreccion=1+0,7x (400-Sup. Lote) /300

cuyos resultadosparaalgunassuperficiesseilustranenlasiguienteplanilla

Superficiedellote Factorde correccion
enm2 1+0,7(400-sup.lote)/300
100 1,70000
150 1,58333
200 1,46667
250 1,35000
300 1,23333
350 1,11667
400 1,00000

ZONAS PRIORITARIASDESERVICIOS.

ARTICULO236:Sedeclarazonaprioritariade provisiondeinfraestructuradeserviciosa la
zona Residencial de Promocion U/R 3 y como zona prioritaria de renovacion con
innovacion tecnolégica a la zona U/EF; U/CP, U/C1, U/C2, U/C3

INTENSIDADDE OCUPACION.
Tratamientodeconstruccionesconpermisodeobraotorgado.

ARTICULO 237: Se permitira la refaccion, ampliacion, cambio de destino y/o
modificacion de obra hasta alcanzar los indicadores urbanisticos establecidos como
maximos por esta Ordenanza de las construcciones existentes aprobadas y/o que cuenten
con permiso de obra con anterioridad a la puesta en vigencia de la misma y que por
consiguiente hayan cumplimentado con las disposiciones urbanisticas y constructivas
vigentes al momento de su tramitacion. Ello seré de aplicacion ain en los casos en que la
construcciénseencuentreexcedidaenalgunosdelosindicadores(FOS,FOT,Densidad) y/o
incumplieran con algunas de las limitaciones al volumen establecidos para la zona por la
normativa vigente (altura maxima, retiros y otros indicadores), siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a. Encasodeampliacion,lanuevasuperficienosuperela  yaconstruida,  cumplacon
laslimitacionesalvolumenactualesderetiroobligatorioyalturamaximavigentes  para
la zona y no se incremente ninguno de los indicadores ya excedidos.




b. Las obras a ejecutar mantengan o mejoren las condiciones de habitabilidad en
cuanto a ventilacion, iluminacion, asoleamiento, &ngulo de vision del cielo,
acustica,visualesexteriores,vegetacion,circulaciones,seguridad yprivacidad.

c. No se amplie la superficie de las plantas existentes cuando el volumen edilicio se
encuentreexcedidoenelFOSestablecidoparalazona.Lasuperficieaconstruiren las
plantas superiores deberd respetar dicho FOS méximo.

ARTICULO 238: En caso de obras que no hayan cumplimentado con las disposiciones
urbanisticas yconstructivasvigentesalmomentodesutramitaciénocuandoporaplicacion de la
normativa actual el volumen edilicio existente determine que la parcela haya alcanzado o
superado su capacidad edificatoria, y no se peticione su registro , sélo podran permitirse
refacciones o cambios de uso siempre y cuando se cumpla con alguna de las siguientes
condiciones:

a. Semejorenlascondicionesdehabitabilidadpreexistentes,

b. Seatenuelacondicionde losindicadores excedidos,

c. Sepropendaalcumplimientodelosparametrosurbanisticosyambientales
establecidos con carécter general en la norma.

ARTICULO239:Encasosdeviviendaunifamiliarexistentequenohayancumplimentado con
las disposiciones urbanisticas y constructivas vigentes al momento de su tramitacion y no
soliciten su registro, podra admitirse su refaccion y/o ampliacién hasta alcanzar los
indicadores urbanisticos establecidos como maximos por esta norma.

TITULOVI-ESTRUCTURAVIAL
CAPITULO 1.TRAZADO Y APERTURA DE CALLES.
Aperturade Calles.

ARTICULO240:LasnuevasviasqueseanabiertasdentrodelterritoriodelpartidodeLa Plata
deberan ser preferentemente continuacion o prolongacion de otra ya existente y mantener
su ancho (siempre que este no sea inferior a 15 m) medido de linea municipal a linea
municipal de las parcelas frentistas. La continuidad de una via solo podré ser
interrumpidaaldesembocarenotraperteneciente aunareddejerarquiaigualosuperior,o ser
interceptada por via férrea, arroyos o canales, rutas, accidentes topogréaficos y/o algun
hecho paisajistico natural o de valor histérico patrimonial. En tales casos, se requeriran
informes de los organismos municipales competentes.

ARTICULO 241: Cuando una subdivision dé lugar a la apertura de vias, el titular del
dominio deberéa colocarlas en condiciones de transitabilidad observando los estandares de
infraestructura y equipamiento que el D.E. determine para el caso, en forma previa a la
aprobaciondelasubdivisionoaliniciodelasobrasdelemprendimientourbanisticocuando el caso
lo requiera, entendiéndose por calles transitables cuando hayan sido tratadas y



abovedadasytenganaseguradoeldesagliemediantelaejecuciondelasobrasqueelcaso exija.

Enloscasosenquelaintervencion—subdivisionoedificacion-impliquelacesiondecalles, y esto
no genere una urbanizacion que supere las dos parcelas, puede contemplarse que la apertura
de las calles cedidas no se efectue en la instancia de aprobacion de dicha intervencion sino
cuando el municipio la considere necesaria por razones urbanisticas, o
cuandoseconstruyamas deunavivienda encualquieradelosprediosresultantes,ocuando se
efectlien nuevas subdivisiones, quedando la apertura —en todos los casos- a cargo de los
propietarios de los predios. Esta disposicion debera constar en el rubro “Restricciones” del
plano de subdivision y en las escrituras traslativas de dominio.”

Anchos Minimos.

ARTICUL0242:Seentiendeporanchominimodeunaviaalaminimamedidaexistente entre dos
puntos pertenecientes a las Lineas Municipales de parcelas frentistas ubicadas a ambos
lados del eje de dicha via.

ARTICULO 243: Todas las Avenidas ycalles pertenecientes a las redes de Conectoras
PrincipalesySecundarias,deberanrespetarunanchominimodetreintametros(30)para Avenidas
y dieciocho (18) metros o quince (15) metros para calles -segun el ancho del tramo
existente- o el que determine la autoridad competente al momento de realizar el proyecto de
la traza del Partido.

ARTICULO244:TodaslasviaspertenecientesalareddeCallesdeAccesoDomiciliario o
internas de Enclave dentro del territorio del partido de La Plata deberdn mantener el ancho
existente, el que no podra ser inferior a un ancho minimo de 15 metros.

ARTICULO245: AquellasviaspertenecientesalasredesdeCallesdeaccesodomiciliario o de
Calles de transito vehicular restringido que por su localizacién, longitud limitada y/o
discontinuidad respecto de la trama vial presenten caracteristicas particulares de uso,
podranvariarsuanchominimoprevioestudioparticularizadoeinformedelaSubsecretaria de
Planeamiento y Desarrollo UrbanoPor el mismo procedimiento se resolveran aquellos
casos en los que existan razones suficientemente fundadas que requieran fijar anchos
superiores.

CAPITULO2.RESTRICCIONESDECARACTERGENERAL
RetirosObligatoriosSobreViasSujetasaEnsanche.
ARTICULO 246: Se establece una restriccion al dominio para que las calles ycaminos

queacontinuacionsedetallanpuedanampliarsehastaalcanzarcomominimolosanchos que se
consignan:



a. Laavenida7:a30mts. desdela Avenida72 hasta ellimiteS.Edel Partido.

b. Lacalle 80: a 25 mts. desde la avenida 120 hasta la calle 4 y 20 mts. entre las
avenidas7 y143.Larestriccionestaimpuestaenamboscasossobrelaaceradelos
ndmeros pares.

c. Calle90: a 60 m. desde lacalle143 hasta lacalle118.

d. CaminoGral.Belgrano30m.entre524ylimitedel partido.

ARTICULO247:Lasconstruccionesaedificarenlasparcelasfrentistasalasviasquese detallan a
continuacion deberan experimentarlos siguientes retiros de frente:

a. Avda.7, de80 a90: 5 metrosyde90 hasta su terminacion: 7,5metros.>

b. Calle90desdecallel18hastaAvda.143:7,5m.ydesdeAvda.143 hastaruta
Nacional N° 2: 20 m.

c. RutanacionalN°1(Cno.Gral.Belgrano)desde 524allimitedelPdo.:5 metros.

d. RutaNacional215(Av.44)desdeAv.31hastaAv.143:5metros,ydesdeavenida 143
hasta Ruta Provincial N° 6: 2,5 metros.

e. RutaProvincialN°14(Cno.Centenario)2,50m.desdeAvda.32hastasuempalme con el
Distribuidor P. Benoit (524), 5 m. desde Avda. 520 hasta el limite del Partido.

f.  RutaPcial.N°19(Avda.Arana)entodosudesarrollo dentrodelPartido:5 m.

g. Avda.520desdeelDist.Benoithastalaavda.137;2,50m.(retirodeusosobrela linea
municipal actual). Desde 137 hasta Ruta Nac. N°2:5 m.

h. Avda. de enlace de acceso a La Plata desde su empalme con el Distribuidor P.
Benoit(calle522)hastasuinterseccionconlarotondaubicadaen7 y528:2,50m.

I. Callel55 desde 520 hasta90:7,50 m. acadalado.

ARTICUL0248:Entodosloscasoslafranjaderestricciondeparcela,comprendidaentre la linea
municipal y la linea de edificacion, debera permanecer libre de construcciones estables y
adheridas al suelo que constituyan superficies cubiertas o semicubiertas. No se admitiran
construcciones subterrdneas que no sean transitorias. Sobre el espacio de dicha
franjapodranmaterializarselosaleros,balcones yvoladizosquelapresente normapermite por
fuera de la Linea Municipal de Fachada.La superficie de dicha franja se computara como
espacio libre a los efectos de calcular el FOS y el FOT establecidos para la zona.

ARTICULO 249: A los efectos de la aplicacion de los citados retiros, se admitiran
tratamientos particularizados en las parcelas que por sus dimensiones o conformaciones
irregulares,resulteninvalidadasparasuuso.Dichostratamientosdeberanserdefinidospor
laDirecciondeCatastromedianteinformetécnicodelorganismocompetente,yresolucion de la
Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano. En ninguin caso las intervenciones en
parcelas afectadas en su capacidad edificatoria podran apartarse de lo
establecidoenelDecretolLey8912/77.”

ConstruccionesSobre FuturasProlongaciones delaTraza.
ARTICULO 250: Con el proposito de favorecer la organica estructuracion vial del

territoriocomunal ypromoverlavinculacién entrezonas yeldesarrollodelasactividades,
noseranpermitidasconstruccionessobrefuturasprolongacionesderedtroncal,excepto en



loscasosdeinterrupciondecontinuidadestablecidosenelCapitulo2“TrazadoyApertura de
Calles” del presente Titulo o en los casos en que se hubiere otorgado autorizacion a tal

efecto.

Cuandosepresentenparasuaprobacioénplanosdeobraa construir,ampliaroempadronar sobre
parcelas afectadas por restriccion por prolongacion o ensanche de calle, debera adjuntarse a
los mismos un Certificado de Deslinde y Amojonamiento, expedido por
profesionallegalmentehabilitadoparaelejerciciodelaagrimensura,enelqueconstenlas
restricciones al dominio.

ARTICULO251:Podranadmitirseexcepcionesenloestablecidoenelarticuloanterior cuando se
trate de:

a.

Trazasquenorespondenalacuadriculaoriginal y/oqueresultandelaprolongacion de
tramas circulatorias originadas por amanzanamientos no tipicos; siempre que se
encuentre garantizada la conectividad del sector mediante las calles existentes.
Cuandoexistanoseproponganedificacionesdestinadasainstalacionesqueporsus
exigencias de funcionamiento u otras razones fundadas en causales validas asi lo
justifiquen.

Las excepciones indicadas en los incisos a) y b) deberan ser consideradas mediante
estudioparticularizadoacargodelaDirecciondePlaneamiento,conlaintervencion de la
Direccion de Catastro.
Deberaasegurarseentodosloscasos,lacorrectaestructuracionfisicofuncionaldel
territorioafectado,laadecuaciondelasoluciénconferidaalinteréspublico,urbano
yambiental yalosplanes yprogramasmunicipales.Y sepodréexigir,enloscasos
encuadrados en el inciso b), una compensacion urbanistica a través de obras
vinculadas con el interés publico para el Municipio, acorde al mayor
aprovechamiento segun valores de rentabilidad econdmica que se derive de la
excepcién que ha de otorgarse. A tal efecto, previo a cualquier decision, el
Departamento Ejecutivo suscribira con el interesado, el pertinente Convenio
Urbanistico en el que se acordaran la modalidades y términos de la compensacion
por el plus valor que ha de generarse en virtud del mayor aprovechamiento del
predio de que se trate.

CAPITULO3.LIMITACIONESALOSUSOSVIALES.

ARTICUL0252:SeentiendeporUsosvinculadosalSistemaVialdelPartidoalconjunto de
actividades posibles de desarrollar sobre el espacio propio de las vias de comunicacion
integrantes de dicho sistema.

ARTICULO 253: El Departamento Ejecutivo, previo informe de la Subsecretaria de
PlaneamientoyDesarrolloUrbano,conlaintervenciondelasDireccionesdePlaneamiento,
ydeTransporte yTransito, debera realizar laestructuracion del funcionamiento del sistema
vial urbano y las normas relativas a la asignacion de usos y a la circulacion vehicular.

TransporteyCirculacion Vehicular.



ARTICULO254:S6lopodranserafectadasparalacanalizaciondeltransporteptblicode
pasajerosdemedia ylargadistancialasviascomprendidasporlasredesdeNivelRegional y las
redes de Conectoras Principales y de Conectoras Secundarias a Nivel Partido.

ARTICULO255:S6lopodranserafectadasparalacanalizaciondeltransporteautomotor de
carga las vias comprendidas por las redes de Nivel Regional y la red de Conectoras
Principales a Nivel Partido, las que seran determinadas reglamentariamente.

Estacionamientoy Cocheras.

ARTICULO 256: El Departamento Ejecutivo previo informe del organismo competente
designaralasvias ylasareasdeellasdestinadasaestacionamientodevehiculoslivianosy definira la
modalidad del uso a adoptar para cada via.

Accesoa Cocheras.

ARTICULO257:Quedaprohibidoestablecernuevosaccesosacocherasentodaslasvias
pertenecientes a la red de Calles de Transito Vehicular Restringido.

Paradasde Taxis.

ARTICULO 258: Quedaran afectadas a paradas detaxis, en los tramos quedetermine el
DepartamentoEjecutivo,lasviascomprendidasporlaReddeConectorasPrincipalesyla  Red
de Conectoras Secundarias.

EnloscasosqueseanecesarioinstalarParadasde Taxissobreviaspertenecientesalared de Calles
de Acceso Domiciliario las localizaciones deberan ser evaluadas por la Subsecretaria de
Planeamiento y Desarrollo Urbano, quien producira el informe técnico correspondiente a
partir del cual se expedira el Departamento Ejecutivo.

CargayDescargadeMercaderias.

ARTICULO 259: El Departamento Ejecutivo previo informe de la Subsecretaria de
Planeamiento yDesarrollo Urbano, determinaré el tipo de vehiculo permitido asi como los
horariosenquepodradesarrollarselacargaydescargademercaderias,debiendoconsignar las vias
de comunicacion en las que existan restricciones para efectuar la misma.

Restriccionesalalocalizacion delndustriasSobreViasespeciales.

ARTICULO260:Dentrodelafranjade120metrosdeanchoparalela ycontiguaalasvias definidas
como Conectoras Principales y de Nivel Regional de las Zonas Industriales, la implantacion
de construcciones destinadas a industrias estara ajustada a restricciones especiales que el
Departamento Ejecutivo establecera por via reglamentaria.



TITULOVII -REGULACIONPORZONAS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES DE LA OCUPACION, EL
PARCELAMIENTOYLOSUSOSADMITIDOSPARALASAREASURBANA,
COMPLEMENTARIA'Y RURAL.

A. CARACTERIZACION,DETERMINACIONDELAOCUPACIONY
PARCELAMIENTO

ARTICULO 261: Incorporase a los efectos de determinar la Caracterizacion, la
OcupacionyelparcelamientoparalasAreasUrbana, Complementaria yRuraldelPartido de La
Plata la Tabla n°1 y el Plano n° 1 (Zonificacion General), los que forman parte de la
presente Ordenanza.

Formaydimensionesde parcelas.

ARTICULO 262: Los anchos ysuperficies minimas de parcela son las quese establecen
paracadazona.Enparcelasdeesquinaseconsiderardcomoanchominimoalladomenor, medido
desde el punto de interseccion de la prolongacion de ambas lineas municipales.

ARTICUL0263:Lasparcelasdeberanserpreferentementedeformarectangular.Cuando
seproyectenparcelasirregulares,éstasdeberanadmitirlainscripciéndeunrectangulocon las
dimensiones reglamentarias para la zona, no pudiendo su frente ser inferior al ancho
establecido para la zona, debiendo cumplir ademas con el promedio ponderado de sus
anchos segun lo establecido por el inciso a) del Articulo 52° del Decreto Provincial
1549/83.”

ARTICULO 264: En las Areas Urbana y Complementaria las parcelas mantendran una
relacionentreancho yfondoquenopodréserinferiorauntercio.EnelAreaRuralserade aplicacion
lo dispuesto por el Cédigo Rural.

ARTICULO265(Textosegun Ordenanzal0896):Enlasparcelas,larelacionentreancho y
fondo no sera inferior a un tercio. Esta relacion no sera obligatoria en los casos de
subdivisién de manzana o bloques preexistentes a la puesta en vigencia del Decreto Ley
8912/77 o siempre que para alcanzar dicha relacion existan inconvenientes técnicos-
urbanisticos y/o las preexistencias naturales o edilicias. Tampoco sera exigible en las
parcelasfrentistasacursosoespejosdeaguaenlosquerijanrestriccionesestablecidaspor las
normas vigentes, nacional, provincial o municipales, de conservacién de desagiies
naturales.

1. EnlaszonasresidencialesU/R3,U/R4,U/R5,U/R6,U/R7,U/RM,UA2 yU/C6,se
permitiralasubdivisiéndebloquescuyasdimensionesseanigualesomenoresados
(2) manzanas de la zona (incluida la calle interior) creados con anterioridad a la
vigencia de la presente Ordenanza, en parcelas de las dimensiones correspondientes
alcasodecontarcontodoslosserviciosexigidosparacadazona,cuandosetratede:


https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf

a. Lotes iguales o menores a media manzana, aungque no contaren con los
serviciosesenciales,respetandolasdimensionesminimasestablecidaspara la
zona.

b. Bloques iguales o menores a dos (2) manzanas, rodeados por dos de sus
ladospormanzanasparceladasenlotesdedimensionesigualesomenoresa 20
metros de frente y 600 m2 de superficie, aungque nocontaren con los
servicios esenciales.

c. Bloquesmayoresados(2)manzanas,rodeadosparcialototalmentepordos de sus
lados con manzanas y/o parte de manzanas existentes, parceladas en lotes
de dimensiones igual o0 menores a 20 metros de frente y 600 m2 de
superficie, aunque no contaren con los servicios esenciales.

Esta division solo sera factible, si se cumple la condicién que al ceder las calles
correspondientes,inicamenteseoriginencomomaximodos(2)nuevasmanzanas,y el
resto de la superficie se destine a completar las manzanas linderas existentes
integrandolas funcionalmente al medio urbano circundante ycompletando asi el
tejido urbano disperso.- Para poder dar cumplimiento a lo establecido en los
Apartados a}, b) y c) sera requisito indispensable asegurar a todas las parcelas
creadas la dotacién de agua potable y que laeliminacion de excretas no contamine
su fuente de aprovechamiento de agua.

En las subdivisiones en Areas Urbana y Areas Complementaria (zona industrial
mixta) parcialmente dotadas de servicios, no se exigiran nuevas obras de servicios
esenciales, cuando se trate de manzanas o bloques — sin parcelar o parcialmente
parcelados — existentes con anterioridad a la Ordenanza 9231/00. Sera requisito
indispensable asegurar a todas las parcelascreadas, la dotacion de aguapotable y
guelaeliminaciondeexcretasnocontaminelafuentedeaprovechamientodeagua.

Inciso 3) Las densidadesestablecidas, en el Area Urbanarevestiran el caracter de
densidad potencial, considerandose definitiva cuando se halle concretada la
prestacion de los servicios esenciales previstos en el articulo 83 inc. a). Caso
contrario, contandose con la dotacion de servicios esenciales en forma parcial, la
densidadsereduciraalaestablecidaporel Articulo37delDecreto-Ley8912/77 es decir
150 hab./Ha, hasta tanto sean completados dichos servicios. Cualquiera seala
densidadpotencialasignadaaunazona,ensusparcelassolosepermitirasubdividir con la
densidad real que le corresponda a cada una de ellas en funcién de los servicios con
que cuentan.

ParcelasdeDimensionesInferiores.

ARTICULO266:EnelAreaUrbana:Podraadmitirselacreaciondeparcelasde dimensiones
inferiores a las establecidas para la zona respectiva, en las siguientes situaciones:
Porrazonesdeinteréspublicoy/otécnicourbanistico,siemprequesecumplimenteconlas
relaciones entredensidad ydimensiones de parcelas establecidas en el art. 52° del Decreto
Ley8912/77. En estos casos se exigira la debida fundamentacion por parte del solicitante,
la que seré analizada en forma particularizada por la Subsecretaria de Planeamiento y
Desarrollo Urbano para el otorgamiento del correspondiente Certificado de Factibilidad



Técnico-Urbanistica,previoinformedelaDireccionesdePlaneamientoUrbanoy

Catastro.-.

Para conformar el limite entre dos zonas de diferentes caracteristicas, cuando el resultado
delasubdivisiongenereunamejoraenelordenamientodelterritorio.Encasoqueellimite entre
zonas pase por el eje de una calle, se debera priorizar la cesion del area correspondiente a
dicha calle.

Paraanexarlasalotes linderos,cuandolaoperaciéntengapor objeto:

Elmejoramiento del estadoparcelario.
Sanearuntituloafectadoporunainvasiondelinderosmaterializadaporuna
construccién de dificil y costosa remocion.
Evitarqueentrelosedificiosconstruidosenloteslinderosquedenespaciosqueformen pasillos
de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de construccion.
Corregirunabajarelacionfrente-fondo,entendiendoportalalainferiorauntercio.En estos
casos el lote remanente debera mantener la superficie minima establecida para la zona.
Transferirsuperficiesentreloteslinderosparapermitirsolucionesquedesdeelpunto de
vistaurbanistico sean superiores, o equivalentes a la anterior.

Cuandosetratedeenglobamientosquepermitangenerarparcelasdedimensionesmas acordes
con las establecidas.
Generardivisionesquesecaracterizarancomo‘‘Lotesocial’enurbanizacionesqueporsus
dimensiones facilitan el acceso a la tierra de los sectores vulnerables de la sociedad,
conforme el Régimen que regula la Direccion de Geodesia del la Provincia de Buenos
Aires. Dichas dimensiones minimas seran de aplicacion cuando se trate de proyectos
urbanisticos integrales que signifiquen la construccion de las edificaciones que se
establezca en el proyecto, dotacidn de infraestructura yequipamiento comunitario para los
cuales la municipalidad mantenga la densidad establecida y fije normas especificas sobre
F.0.S., F.O.T., aspectos constructivos, ubicacion de areas verdes y libres pablicas y otras
de aplicacion para el caso. S6lo podran subdividirse manzanas o macizos existentes, sin
parcelar o parcialmente parcelados, en nuevas parcelas, cuando se asegure a éstas la
dotacion de agua potable y que la eliminacion de excretas no contamine la fuente de
aprovechamiento de agua.

ARTICULO267:EnlasAreasComplementariayRural:Podraadmitirselacreacionde parcelas
de dimensiones inferiores a las establecidas en las zonas de pertenencia de la ordenanza
9231, sin necesidad de que medie la previa delimitacion de una zona de uso especifico, en las
siguientes situaciones:

a. Para conformar el limite entre dos zonas de diferentes caracteristicas, cuando el
resultadodelasubdivisiongenereunamejoraenelordenamientodelterritorio.En caso
que el limite entre zonas pase por el eje de una calle, se debera priorizar la cesion
del area correspondiente a dicha calle.

b. Cuandolaparcelaseafecteaunusocomplementarioquelajustifiqueysecumplan las
siguientes condiciones:



Laparcelaacreartengaporobjetoposibilitarlalocalizaciondeactividadeso
equipamientos o equipamientos ligados a la infraestructura urbana o rural, o
aquellos compatibles con los usos admitidos parala zona de emplazamiento en la
Clasificacion de Usos establecidos por esta Ordenanza.

Secuenteencadacasoconunapropuestacompletaderadicaciénevaluada y
aprobada por organismos competentes tomando en cuenta el impacto de dicha
radicacion en el area circundante.

Laparcelaguesegeneretengadimensionesacordesconlosrequerimientosde las
respectivas actividades o equipamientos a radicar.

La parcela que se origine por la aplicacion de lo antes expuesto en el inciso 2.
apartadob)quedaraafectadaenformaespecificaalusoquejustificdsucreacion.

Loscasosqueseencuadrenenelinciso2apartadob)delpresentearticuloseran analizados
en forma particularizada por la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano
para el otorgamiento del correspondiente Certificado de Factibilidad Técnico-
Urbanistica, previo informe de las Direcciones de Planeamiento Urbano y Catastro.-

Paraanexarlasaloteslinderos.-cuandolaoperacion tengapor objeto:

Elmejoramientodelestadoparcelario.

Transferirsuperficiesentreloteslinderosparapermitirsolucionesquedesdeel
punto de vistaurbanistico sean superiores, o equivalentes a la anterior.

Cuandosetratedeenglobamientosquepermitangenerarparcelasde
dimensiones mas acordes con las establecidas.

(DerogadoporOrdenanzal2043)Enlasparcelaspreexistentesalapresentenorma, cuya
superficie sea igual o menor a 3 ha, y se encuentren incluidas en blogues ya
conformados, se admitira la subdivision en parcelas de superficie minima de 2500
m2,respetandolarelacionfrente-fondonoinferioral:3,cuandolasmismastengan por
objeto exclusivamente la localizacion de vivienda unifamiliar y los usos de la
zonadepertenencia.Dichacircunstanciadeberaconstarenlosplanosdemensura y
subdivision, asi como en las escrituras traslativas del dominio. Para superficies y
relaciones de parcelas distintas a las enunciadas precedentemente, el D.E. podra
resolver mediante estudio particularizado a través de Disposicion conjunta de las
areas que intervengan.

(Derogado por Ordenanza 12043) Cuando se trate de parcelas preexistentes a la
presente Ordenanza emplazadas en zona de Reserva Urbana o de loteos
preexistentes a la vigencia de la Ley 8912, cuya superficie sea mayor a 1 hay se
demuestre mediante estudio particularizado que el sector retne todas las
condiciones para adquirir los indicadores del &rea urbana proxima o adyacente, el
D.E., previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano podra resolver a
través de Decreto, la asimilacion de indicadores urbanisticos y condiciones de
parcelamientoquelecorresponderan,deacuerdoalareaurbanaaledafiaconlaque guarde
relacion.
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ARTICULO268:Seadmitiralasubdivisiondeparcelasdeesquinacuyoladomenorsea inferior
al admitido en la zona, siempre que se hayan originado con anterioridad a la
sanciondelaley8912.Lasparcelasresultantesdeberancumplirconlasuperficieminima exigida
para la zona, mejorar la relacién ancho-fondo y tener un lado no inferior al de la parcela
de origen

Ochavas.

ARTICULO 269: La traza de la ochava sera perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por las Lineas Municipales de las calles concurrentes. Cuando el angulo de
concurrenciadeambasLineasMunicipalesseamayoral35°,podraautorizarselasupresion de la
ochava.

La superficie triangular definida por la linea municipal de esquina ylas prolongaciones de
laslineasmunicipalesdelascallesconcurrentes,seraentodosloscasos,decesiongratuita
yobligatoria, formandopartedelaviapublica, yporlotantonocomputablecomoespacio
libredeedificaciondela superficiedelaparcela. Estasuperficie alosefectosdelcomputo podréa
contarse como superficie minima de la parcela esquina, el ancho (frente) sobre cada calle
se mide desde la interseccion de las prolongaciones de las lineas municipales y la medida
minima para el ancho (frente) se exige respecto de ambas calles.

ARTICULO 270: En el encuentro de calles, la proyeccion de las Lineas Municipales,
desdesuintersecciénconlaochavaalpuntodondeambasconcurren,tendratres(3)metros de
longitud.

Cotasde Nivel.

ARTICULO271:Paralaaprobaciondetodoplanodesubdivisiondeparcelas,proyectode
edificios a construir o registracion de obras construidas, debera figurar en los mismos la
cota minima de nivel de edificacion referida a eje de calle de tierra o pavimentada
perpendicular a linea municipal en correspondencia con el frente de la parcela a fin de
garantizar el escurrimiento de las aguas hacia la via publica.

AccesoalaViaPublica.

ARTICULO 272: Toda parcela debera tener acceso a la via publica. S6lo se permitira
crearparcelasinterioressinsalidaalaviapublicacuandotenganporobjetoincorporarsea una
parcela lindera y siempre que ello no represente una solucién urbanistica inconveniente.
En tal caso, la parcela remanente debera tener la superficie minima establecida para la
zona.

Restriccionessobreareasconsideradasprolongacionesde calle.

ARTICULO 273: En toda parcela, las areas consideradas prolongaciones de calle
conformealoestablecidoenel Articulo69nopodranocuparseconedificacionesde



caracterpermanente.Dicharestricciondeberafigurarenlosplanosdemensura ydivisiony en
escrituras traslativas de dominio.

ARTICULO274:EnelAreaComplementariasepermitirasubdividirenparcelastalesque las
lineas que las delimiten se efecten en correspondencia con los ejes de prolongacion de la
Red Troncal del partido. Las calles restantes se resolveran mediante estudio
particularizado, cumplimentando las dimensiones minimas establecidas para la zona.

CAPITULO2.SUBDIVISIONDELSUELO.CONDICIONESPARTICULARESDE
IMPLANTACION.

ParcelasEmplazadasenDistintasZonas.

ARTICULO275:Cuandoelpredioasubdividirestéubicadosimultaneamenteendistintas zonas,
las nuevas parcelas, bloques 0 manzanas que se conformen en su consecuencia, deberan
respetar los limites de las zonas establecidos por la presente norma, de manera de quedar
incluidas en forma integral dentro de cada una de las zonas.

ARTICULO276:Enaquellosprediosqueesténconformadosporparcelasafectadaspor
diferentes indicadores de ocupacion se adoptaran valores interpolados, En casos
particulares, y debidamente justificadosel Departamento Ejecutivo podra autorizar la
aplicacién de un valor de alguna de las zonas involucradas para la totalidad del predio u
optar por el mas conveniente de ellos para radicar un emprendimiento urbanistico.

ParcelasenZonaslIndustriales

ARTICULO 277: Para la subdivision de parcelas en zonas industriales del Area
ComplementariaoRural,deberapresentarseelCertificadode AptitudAmbientaexpedido
porlaAgenciaAmbientalqueacreditelafactibilidaddelazonaescogida,expedidoporla autoridad
competente en los términos y con los alcances de la ley 11459 de Radicacion Industrial.
CuandonosepresenteelCertificadodeAptitudAmbiental,elparcelamientominimoenlas zonas
industriales del Area Rural debera respetar las dimensiones minimas de parcelamiento
establecidas para la Zona Rural Intensiva; el parcelamiento minimo en las zonas
industriales del Area Complementaria debera respetar las dimensiones minimas de
parcelamiento establecidas para la Zona Reserva Urbana.

ARTICULO278:Lasparcelasenzonaindustrialsélopodransubdividirsecuandose provean de
los servicios esenciales.

ARTICULO 279: La afectacion al uso industrial de las parcelas de zonas industriales
exclusivas,mixtasyresidencialesmixtas,deberaconstarexpresamenteentodoslosplanos de
subdivision y mensura, asi como en las escrituras traslativas de dominio.

ARTICULO280:Cuandoserealicensubdivisionesenzonasindustrialesmixtas,debera
constarenlos planosde SubdivisionyMensurayen lasescrituras traslativasde dominio,



quesotlopodrainstalarseunaviviendaasociadaalusoindustrialencadaunadelasparcelas
resultantes.

Fraccionamientosobre Rutas.

ARTICULO 281: En las subdivisiones sobre rutas troncales nacionales y provinciales, se
deberadejarunacallecolectoraconunanchominimodeveinte(20)metros yenuntodode acuerdo
con las disposiciones viales especificas y las que en materia de ensanches y/o restricciones
establezcan los Organismos Competentes Provinciales.

CAPITULO3.AMOJONAMIENTO.

ARTICULO 282: Las parcelas y bloques que se originen como consecuencia de
operacionesdesubdivisidéndetierras,deberdnamojonarseconmaterialesaprobadosporla
autoridad municipal, de acuerdo a lo que a continuacion se indica:
Enlasesquinasdelosbloguessecolocaranmojonesdehierroomaterialreglamentarioque tengan
como minimo 20 mm. de didmetro y 50 cm. de largo.

En las esquinas de parcelas se colocaran mojones de hierro o madera (o material
reglamentario)quetengancomominimol0mm.dedidmetro y30cm.delargoo2,5cm. de lado y
30 cm. de largo, respectivamente.
Enlosbloquesyparcelasdeberancolocarselosmojonesdecotadenivel. Los

mojones deberan indicarse en los planos en forma inequivoca.

ARTICULO 283: Declarase obligatoria la presentacion del certificado de Deslinde,
Amojonamiento y Nivelacion, realizado por Profesional habilitado en el ejercicio de la
agrimensura,elcualseracontroladoporlaAutoridaddeAplicacion(A.A.)quedefinael
D.E.paralossiguientes casos:

a. Aprobaciondeplanosdeproyectosdeedificiosaconstruir,construidos,a
remodelar o ampliar.
b. Registrodeplanosdeedificios.

ARTICULO284:LaA.A.definirdAreasprioritarias ydeinterésmunicipalenlasquese solicitaran
los Certificados de deslinde, amojonamiento y nivelacion. Dichas areas seran ajustadas de
acuerdo al interés municipal.

ARTICULO285:LasmedidasdelProyectodelaobradeberanajustarsealasmedidasdel
Certificado de Deslinde Amojonamiento y Nivelacion.

DenoreflejarselasmedidasdeltituloenelCertificado,deberaprocedersealaconfeccion de plano
de mensura.

B. USOSADMITIDOSY REQUISITOS.



ARTI'CU LO286:Incorporasealosefectosdedeterminarlosusosadmitidosyrequisitos para
las Areas Urbana, Complementaria y Rural del Partido de La Plata la Tabla n° 2, la que
forma parte de la presente Ordenanza.

CAPITULO4.ZonasEspeciales.
ARTICULO 287°: (Texto sequn Ordenanza 12149) Incorporase a los efectos de

determinarlaszonasespecialesdelPartidodeLaPlata,elPlanoN°2,elquecomoAnexo forma
parte de la presente Ordenanza, que se refiere a los siguientes temas especificos:

A. ZonasdePreservacion.

B. ZonasdeRecuperacionTerritorial.
C. ZonasdeUsos Especificos.

D. ZonasdeEsparcimiento.

E. ZonasdeParqueLinealInundable.

TITULOVIII-INTERVENCIONESYPROCEDIMIENTOSDEAPROBACION
CAPITULO 2. PROCEDIMIENTOS DE APROBACION

CERTIFICADODEPREFACTIBILIDAD.FACTIBILIDADTECNICADE
PRESTACION DE SERVICIOS

ARTICULO288:

A. PREFACTIBILIDAD: Todo interesado podra gestionar estas instancias por propio
derecho o mediante apoderado que justifique su representacion,sin detentar
necesariamentelatitularidaddelprediosobreelcualsepeticionaelcertificado.Esta
condicion habilitante, valida sélo para estas etapas, no se extiende a las instancias
posteriores de aprobacion de los proyectos de arquitectura y/o subdivision.Debera
constituir domicilio en el Partido de La Plata y tendra derecho a que la autoridad
municipal competente le informe por escrito sobre las posibilidades de intervencion
en un predio. A tal fin, y ante la solicitud de un particular, la Subsecretaria de
PlaneamientoyDesarrolloUrbanootorgaraenunplazodecinco(5)diashabiles,un
Certificado de “Prefactibilidad” donde se determinen el uso admitido y las
limitaciones y requisitos a los que estara condicionada su aprobacion, de acuerdo a
lo exigido en el Titulo VIII: “INTERVENCIONES Y PROCEDIMIENTOS DE
APROBACION” segtinsu clasificacion.

B. FACTIBILIDAD TECNICA DE SERVICIOS: La Direccion de Obras Particulares
Ilevara un registro de los edificios de vivienda multifamiliar con mas de 8 plantas
y/o0 30 unidades queobtengan Permiso de Obra o Permiso Provisorio Especial.
Mensualmente, elevara la ndmina de ellos a las Empresas Prestatarias de los
ServiciosdeGas,EnergiaEléctrica yAguaCorrienteyCloacasparaquelasmismas
informen sobre la Factibilidad Técnica de su provision.
Encasoderecibirsenotificacionfehacientesobrelaimposibilidaddeprestaciondel
servicio que fuere, la D.O.P. comunicara esta circunstancia al Propietario y
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Profesionalresponsableenobra,instandoloaregularizarlasituacionantelaentidad
prestadora.
LaD.O.P.nodaraFinaldeObranihabilitaraedificiosquenocuenten-alafechade la
solicitud de la certificacidn final- con los enlaces a las redes urbanas de los servicios
antes mencionados.

Requisitosdelosproyectosdeurbanizacion y division.

ARTICULO 289: Los Proyectos de Urbanizacion y Division podran obtener un
CertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanistica,queseréextendidoporelD.E.através de la
dependencia que el mismo determine, para lo cual deberan cumplimentarse los siguientes
requisitos:

PresentarantelaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrolloUrbanolasiguiente
documentacion:

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que debera identificarse claramente al
peticionante.Sisetrataredepersonasjuridicas,deberanadjuntarladocumentacion que
acredite su constitucion, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante
para actuar en su representacion.

2. El peticionante podra actuar por si 0 mediante representante conforme a las
exigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneraldeProcedimientosN°267.

3. Plano/sdelProyectodeDivisionyMensuradebidamenteacotados, firmadospor
profesional autorizado. En el mismo, deberan cumplimentarse los siguientes
recaudos:

o cesionparalaaperturaalusopublicodecalles,quesecorrespondanconla trama
urbana existente.

o cesiondesuperficiedestinadaaEspacioVerdePublico,deconformidadcon lo
establecido por el articulo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto
Reglamentario 1549/83.

o cesiondesuperficiedestinadaaReservadeUsopublicodeacuerdoalo
establecido en el articulo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto
Reglamentario 1549/83.

o cesiondelasuperficiedetrianguloqueconformalaochavaconla
continuidad de la linea municipal.-

4. Proyectodedesaguespluvialesfirmadoporprofesionalcompetenteyaprobado e/los
organismos competentes.

5. Certificados de factibilidad de prestacion de los servicios de infraestructura:
electricidad,aguacorriente,desagliescloacales(sicorrespondieradeacuerdoala
densidad de la zona de implantacion), pavimentos, desagues pluviales y/o
prolongacion de redes de infraestructura, extendidos por los organismos
competentes.”

ContenidodelCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanisticaparalosproyectosde
urbanizacion tipo 1.



ARTICULO290:EICertificadodeFactibilidad TécnicoUrbanisticaparalosProyectosde
Urbanizacion y Division se extendera, una vez cumplidos los recaudos pertinentes, y
contendra:
Ladeterminaciondelosusospermitidosenlazonarespectivasegunsuemplazamiento. Los
indicadores urbanisticos correspondientes conforme la zona en que se localice el proyecto
de subdivision.

Indicacion de la infraestructura de servicios minima, a ejecutar antes del visado de plano
municipal, en funcidn de los certificados otorgados por los organismos competentes, sin
perjuiciodelaquecorrespondadeterminarensuoportunidadsegunlascaracteristicasdel futuro
emprendimiento.

Indicaciondelasrestriccionesaldominioqueafectenelbien.
Lascesionesquecorrespondaefectuar,localizacionydimensionamientodelasareasque
corresponda ceder con destino a espacio verde publico y reservas de uso publico.
Indicaciondelasconexionesconlaredvial existente.
ElCertificadoquealudeelpresentearticuloseextenderaenunplazonomayoradiezdias habiles
siempre y cuando se hayan cumplimentado los requisitos exigidos en la presente ordenanza.

CaducidaddelCertificadoparalosproyectosdeUrbanizacion yDivision.

ARTICULO 291: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnico Urbanistica en
losproyectosdeUrbanizacidn yDivision,elinteresadotendraunafiocontadoapartirdela fecha
de expedicion del mismo para iniciar la tramitacion tendiente a la obtencion del visado
delos planos de Division yMensura; transcurrido dicho plazo, sera prorrogable por seis
meses mas, siempre y cuando medie una solicitud del interesado y no se hubieran
registrado cambios en las normativas aplicables al caso.

Operaréala caducidadautomaticadelmencionado Certificadocuando:

a. vencidoelplazodeunafiodeiniciadoeltramite,elinteresadonopresentare
solicitud de prérroga;

b. antelasolicituddeprorrogaporseismeses,se registrencambiosnormativos;

c. sehubierancumplidolos18 mesesdesdeeliniciodel tramite.

Siconposterioridadquisierareanudarseelproyecto,deberaobtenerseunnuevocertificado,
reiniciando el tramite mediante la presentacion de la totalidad de la documentacion
pertinente.

Visadodeplanodesubdivision enlosproyectos deurbanizaciony division.
ARTICULO 292: Una vez extendido el Certificado de Factibilidad Técnico Urbanistica
para los Proyectos de Urbanizacion y Divisidn podra disponerse la visacion del plano

respectivoantelaAutoridaddeAplicacion,paralocualdeberaverificarseelcumplimiento de los
recaudos indicados en dicho Certificado.

Requisitosdelosproyectosdeurbanizacionydivisionqueincluyelaconstruccionde viviendas.



ARTICULO293:LosProyectosdeUrbanizacion yDivisionqueincluyelaconstruccion de
viviendas deberan obtener un Certificado de Factibilidad Técnico-Urbanistica, que
seraextendidoporelD.E.atravésdeladependenciaqueelmismodetermine,paralocual deberan
cumplimentarse los siguientes requisitos:

a) PresentarantelaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrolloUrbanolasiguiente
documentacion:

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que debera identificarse claramente al
peticionante.Sisetrataredepersonasjuridicas,deberanadjuntarladocumentacion que
acredite su constitucion, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante
para actuar en su representacion.-

2. Documentacionquejustifiquederechosdominialessobreelinmuebleafavordel

peticionante. Para expedir el Certificado de Factibilidad Técnico-Urbanistica,

sera requisito indispensable que el dominio sobre el inmueble se encuentre
perfeccionadoeinscriptoenelRegistrodelaPropiedadanombredelmismo.En todos
los casos, el peticionante podra actuar por si 0 mediante representante
conformealasexigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneraldeProcedimientos N°

267.

Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobacionsesolicita.

Plano/sdelProyectodeDivisionyMensuradebidamenteacotados,firmadospor

profesional autorizado. En el mismo, deberan cumplimentarse los siguientes

recaudos:

o cesionparalaaperturaalusopublicodecalles,quesecorrespondanconla trama
urbana existente.

o cesiondesuperficiedestinadaaEspacioVerdePublico,deconformidadcon lo
establecido por el articulo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto
Reglamentario 1549/83.-

o cesiondesuperficiedestinadaaReservadeUsopublicodeacuerdoalo
establecido en el articulo 56 del Decreto-Ley 8912/77 y su Decreto
Reglamentario 1549/83.-

o cesiondelasuperficiedetrianguloqueconformalaochavaconla
continuidad de la linea municipal.

5. Proyectodedesaguespluvialesfirmadoporprofesionalcompetenteyaprobado e/los
organismos competentes.

6. Certificados de factibilidad de prestacion de los servicios de infraestructura:
electricidad,aguacorriente,desagtiescloacales(sicorrespondieradeacuerdoala
densidad de la zona de implantacidon), pavimentos, desagles pluviales y/o
prolongacion de redes de infraestructura, extendidos por los organismos
competentes.

7. Plano/s de implantacion o conjunto, debidamente acotado/s en los que se visualice
el entorno inmediato, con las especificaciones técnicas que permitan evaluar el
cumplimientodelascesionescorrespondientesylaaccesibilidadyfuncionalidadde las
actividades propuestas (adecuacion a la trama vial existente, veredas
reglamentariasespecificandomedidasymateriales,numerodeaccesospeatonalesy
vehiculares publicos yde servicios, areas correspondientes a viapublica, a espacios
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verdespublicos yareservasdeusopublico,localizaciondeareasde estacionamiento, de
servicio, etc.).

8. Planos complementarios (plantas, cortes y vistas) de todas las edificaciones
proyectadas,conladesignaciondelocalescorrespondientesytodaotrainformacion
adicional que permita evaluar el cumplimiento de los indicadores urbanisticos.

9. Planodedisefiodemobiliariourbano,graficandoelementostalescomoluminarias,
papeleros, bancos, fuentes, forestacion con indicacion de tipo y cantidad de
especies, juegos infantiles, pérgolas, etc. consignando, materiales, dimensiones,
numero de elementos y toda otra indicacion acorde a la magnitud del
emprendimiento.

10. Informe expedido por las Direcciones de Transporte y Transito Municipal y/o
VialidadProvincialenelquesedeterminenlasimplicanciasquepudieragenerarel
emprendimiento en la red vial existente; especificando de ser necesarias, las obras
viales, de sefializacion y de construccién de refugios, que deberan realizarse.

Requisitosdelosproyectosdeurbanizacionydivisionqueincluyelaconstruccionde viviendas.

ARTICULO294:EnlosProyectosdeUrbanizacionTipo2queincluyanlaconstruccion de
Viviendas, ademas de los requisitos especificados en el articulo precedente, debera
preverse la construccion de:

Equipamientosocial:

a. Guarderia infantil: Cuando el grupo poblacional sea igual o mayor a 1.000
habitantesoseproyecten250o0masviviendas,elinteresadodeberaconstruirenla parcela
que cede con destino a Reserva de Uso Publico, una guarderia con los siguientes
condicionamientos:

Paral.000habitantescorresponden40lugares;paral.500habitantescorresponden 50
lugares; para 2.000 habitantes corresponden 60 lugares y para 2.500 habitantes
corresponden70lugares.
Lasuperficieaafectarserdde5m2cubiertosyde5m2librescomominimopor plaza. La
distancia méaxima a las viviendas sera del orden de los 300 metros.

Cuando se trate de bases poblacionales que superen los 2.500 habitantes o una
cantidadde625viviendas,laSubsecretariadePlaneamientoestableceralosvalores de
dimensionamiento.

b. Jardindelnfantes:SeinstalaraunJardindelnfantescuandoelgrupopoblacional sea
igual o superior a los 2.000 habitantes o una cantidad igual o superior a 500
viviendas. La superficie a afectar serd de 5 m2 cubiertos y de 8 m2 libres como
minimo por plaza. La distancia maxima a las viviendas sera de 500 metros.

c. Salud:Seproveerauncentrodeprimerosauxiliosporcadagrupopoblacionaldel orden
de los 1.000 a 2.500 habitantes o una cantidad de 250 a 625 viviendas. A efectos
de su dimensionamiento se calculara un local del orden de los 20 m2 provisto de
su correspondiente local sanitario.



GrupoPublicoAdministrativo: Parabasespoblacionalesigualesomayoresa
2.500habitantesounacantidaddeviviendasigualomayora625,seproveeraun local del
orden de los 20 m2 para uso administrativo, de seguridad y comunicaciones, con su
correspondiente local sanitario.

Salon de Usos Multiples (S.U.M.): Se entendera por S.U.M. un local cubierto
afectadoadiversosusoscomunitarios(reunionesdeconsorcio,sociales,actividades
infantiles, etc.), el que deberéa tener una superficie minima de 20 m2 y maxima de
100 m2., con una relacion de 1m2 cubierto por cada vivienda y estar ubicado a no
mas de 150 m. de las viviendas.

Para el caso de los equipamientos establecidos en los incisos a), b) y ¢) debera
acordarse con la Secretaria de Bienestar Social de la Comuna el ajuste de las
dimensiones antes establecidas en respuesta al programa de necesidades que
establezcaelorganismomunicipal,quiendeterminaraademaslasnormasdedichos
establecimientos.

Estacionamiento.

Paraviviendas:Seproveeransectoresparaestacionamientoubicadosaunadistancia no
mayor a 200 m. en relacion a la vivienda a la que sirven yorganizados en playas del
orden de los 1.000 m2 conectadas preferentemente con la red vial interna. Para su
dimensionamiento se calculara un modulo por cada 2 unidades de vivienda, yno
menos de 3,5 m2 por habitante.

Paraadministracion: 7 m2porpersonaynomenos de unmodulo cada80ma2.
Aefectosdedeterminarlassuperficiesminimasdeestacionamientoparatodoslos casos,
se establece como valor modulo una superficie de 28 m2 en espacios cubiertos y
24 m2 si se resuelve a cielo abierto, la que incluye el lugar para estacionamiento
propiamente dicho y los espacios necesarios para la circulacion.

ContenidodelCertificadodeFactibilidad TécnicoUrbanisticaparalosproyectosde
urbanizaciony division que incluye la construccion de viviendas.

ARTICULO295:EICertificadode FactibilidadTécnicoUrbanisticaparalosProyectosde
UrbanizacionTipo2seextendera,unavez cumplidoslos recaudospertinentes, ycontendra:

a.

b.

@

Aprobacidndelalocalizaciénsegunlazonadeemplazamientodelemprendimiento a
ejecutarse.
Losindicadoresurbanisticoscorrespondientesconformelazonaenqueselocalice el
proyecto.
Indicaciondelainfraestructuraquedebeconcretarseconformealascaracteristicas
delemprendimiento,lugardeemplazamiento,proximidaddelasredesexistentesy
capacidad de prestacion de los servicios en la zona.
Indicaciondelasconexionesconlaredvial existente.
Indicaciondelasrestriccionesaldominioqueafectenelbien.
Lascesionesdecallesquecorrespondaefectuar,localizacionydimensionamiento
delaséareasquecorrespondacedercondestinoaespacioverdepublico yreservas de uso
publico.



g. EnloscasosqueelD.E.loconsiderenecesario:elequipamientosocialaconstruir
determinando tipo, superficie, caracteristicas técnicas y plazos de ejecucion.

h. Laubicacion ycantidaddelosespaciosdestinadosaestacionamiento,determinando tipo
y superficie.-

i. Indicacidondelossectoresy/oporcentajesdeforestacionyveredasquedeberan
ejecutarse.

J. Indicacion de las obras viales, de sefializacion, de construccion de refugios,
especificadasporlosorganismoscompetentescomonecesarias,encumplimientode lo
establecido por la presente para los Proyectos de Urbanizacion Tipo 2, inciso a)
puntol0)quedeberancumplimentarseantesdela habilitaciondelemprendimiento.

k. En los supuestos en quese requierakEstudio de Impacto Ambiental, el Certificado
deberaincluirlaspautas,condicionamientos,medidasdemitigaciénycontrolque haya
determinado el organismo municipal competente.

Caducidaddelcertificadoenlosproyectosdeurbanizacion tipo2.

ARTICULO 296: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnico Urbanistica en
los Proyectos de Urbanizacion Tipo 2, el interesado tendra un afio contado a partir de la
fecha de expedicion del mismo para iniciar las tramitaciones tendientes a la obtencion del
PermisodeObraporpartedelaDirecciondeObrasParticulares. Transcurridodichoplazo,
seraprorrogableporseismesesmas,siempre ycuandomedieunasolicituddelinteresado y no se
hubieran registrado cambios en las normativas aplicables al caso.

Operaréala caducidadautomaticadelmencionado Certificadocuando:

a. vencidoelplazodeunafiodeiniciadoeltramite,elinteresadonopresentare
solicitud de prérroga;

b. antelasolicituddeprorrogaporseismeses,se registrencambiosnormativos;

c. sehubierancumplidolos 18mesesdesde eliniciodel tramite.

Siconposterioridadquisierareanudarseelproyecto,deberdobtenerseunnuevocertificado,
reiniciando el trdmite mediante la presentacion de la totalidad de la documentacion
pertinente.

Visadodeplanodesubdivisionenlos proyectosde urbanizaciontipo 2.

ARTICULO297:EnlosProyectosdeUrbanizacionTipo2,elinteresadocontaraconun plazo de
tres meses contados desde el otorgamiento del Permiso de Obra para presentar ante la
Direccion de Obras Particulares los planos de Mensura y Division visados por la
Autoridad de Aplicacion, bajo apercibimiento de ser confeccionados y tramitados por la
Municipalidad con cargo al mismo.

Trazadodecallessincontinuidadconlatramaexistente

ARTICUL0298:Enlosproyectosdeurbanizacionquesepresenten,podranproponerse trazados
de calles que no coincidan con las correspondientes al rea en que se inserten.
TalesproyectosseranevaluadosporelDepartamentoEjecutivo,quienpodraautorizarsu
aprobacion siempre que dicho trazado responda a fundadas razones de interés técnico



urbanisticoyquelasmanzanasyparcelasresultantesrespetenlasdimensionesminimas establecidas
por la presente Ordenanza.

Requisitosdelosconjuntosdevivienda.

ARTICULO 299: Los Conjuntos de Viviendas deberan obtener un Certificado de
FactibilidadTécnico-Urbanistica,queseraextendidoporelD.E.atravésdeladependencia que el
mismo determine, para lo cual deberdn cumplimentarse los siguientes requisitos:

a. PresentarantelaDirecciondePlaneamientoUrbanolasiguiente
documentacion:

1.

> w

Nota de solicitud del Certificado, en la que debera identificarse claramente
al peticionante. Si se tratare de personas juridicas, deberan adjuntar la
documentaciongueacreditesuconstitucion,yaquelladelaqueresultenlas
facultades del peticionante para actuar en su representacion.
Documentacion que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a
favor del peticionante. Paraexpedir el Certificado deFactibilidad Técnico-
Urbanistica, sera requisito indispensable que el dominio sobre el inmueble
se encuentre perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad a
nombredelmismo.Entodosloscasos,elpeticionantepodraactuarporsio
mediante representante conforme a las exigencias establecidas en la
Ordenanza General de Procedimientos N° 267.
Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobacionsesolicita.
Proyecto de desagues pluviales firmado por profesional competente y
aprobadoe/losorganismoscompetentesyCertificadodeaptitudhidraulica
otorgado por la Direccion Provincial de Hidraulica.
Certificadosdefactibilidaddeprestaciondelosserviciosdeinfraestructura:
electricidad, agua corriente, desagties cloacales, pavimentos, desagues
pluviales, gas natural y/o prolongacion de redes de infraestructura,
extendidos por los organismos competentes.
Plano/sdeimplantacionoconjunto,debidamenteacotado/senlosquese
visualice el entorno inmediato, con las especificaciones técnicas que
permitan evaluar la accesibilidad y funcionalidad del emprendimiento,
localizacion de areas de estacionamiento, del equipamiento social, etc.
Planoscomplementarios(plantas,cortesyvistas)detodaslasedificaciones
proyectadas, con la designacion de locales correspondientes y toda otra
informacidn adicional que permita evaluar el cumplimiento de los
indicadores urbanisticos.

b. Serequeriraademaselcumplimientodelossiguientesrecaudos:

1.

2.

DelimitacioncondestinoaEspacioVerdePublicodeunasuperficiearazon de 15
m2 por vivienda.

Instalacion de un S.U.M. conforme a lo establecido en el inciso €) del
apartadoEquipamientosocial,delapresenteOrdenanzaparalosProyectos de
Urbanizacion Tipo 2 destinados a viviendas.
InstalaciondeEstacionamientoparaviviendasconformealoestablecidopor la
presente en los requisitos del apartado “Estacionamiento, inciso a)”, para los
Proyectos de Urbanizacion Tipo 2 destinados a viviendas.



4. Encasodequeelprediodondeseproyecteinstalarelconjuntodeviviendas se
encuentre afectado por areas consideradas futura prolongacién de calles
existentes, se requerira ademas el cumplimiento de los siguientes recaudos:

4.1-cesionparalaaperturaalusopublicodecallesquesecorrespondancon la
trama urbana existente.
4.2-cesiondelasuperficiedeltrianguloqueconformalaochavaconla continuidad
de la linea municipal.

ContenidodelCertificadodeFactibilidad TécnicoUrbanisticaparalosconjuntosde
viviendas

ARTICULO300:EICertificadodeFactibilidad Técnico-UrbanisticaparalosConjuntos de
Viviendas se extendera, una vez cumplidos los recaudos pertinentes, y contendra:

a. Aprobacidndelalocalizaciénseginlazonadeemplazamientodelemprendimiento a
ejecutar.

b. osindicadoresurbanisticoscorrespondientesconformelazonaenqueselocaliceel
proyecto.

c. Indicaciondelainfraestructuraquedebeconcretarseconformealascaracteristicas
delemprendimiento,lugardeemplazamiento,proximidaddelasredesexistentesy
capacidaddeprestacion delosserviciosenlazona(plazomaximodeejecucion25
%delas obras).

d. Indicaciondelasrestriccionesaldominioqueafectenelbien.

Las cesionesdecalles enloscasosquecorrespondiere.

f. Indicacién del equipamiento social a construir determinando tipo, superficie,
caracteristicastécnicas,deconformidadconelarticuloprecedente, ylaprioridadde su
ejecucion.

g. Laubicacion ycantidaddelosespaciosdestinadosaestacionamiento,determinando tipo
y superficie.

h. Todootrorecaudoqueseestimenecesario ypertinenteseglnlascaracteristicasdel
Proyecto.

@

Plazosde caducidaddelcertificadodelosconjuntosde vivienda.

ARTICULO301:UnavezobtenidoelCertificadodeFactibilidadTécnicoUrbanisticoen los
Conjuntos de Vivienda, el interesado tendra un afio contado a partir de la fecha de
expedicion del mismo para iniciar las tramitaciones tendientes a la obtencion del Permiso
de Obra por parte de la Direccién de Obras Particulares. Transcurrido dicho plazo, sera
prorrogable por seis meses mas, siempre ycuando medie una solicitud del interesado yno
se hubieran registrado cambios en las normativas aplicables al caso.

Operaréala caducidadautomaticadelmencionado Certificadocuando:
a. vencidoelplazodel8mesesdeiniciadoeltramite,elinteresadonopresentare

solicitud de prérroga;
b. antelasolicituddeprorrogaporseismeses,se registrencambiosnormativos;



C.

sehubierancumplidolos24 mesesdesdeeliniciodel tramite.

Siconposterioridadquisierareanudarseelproyecto,deberdobtenerseunnuevocertificado,
reiniciando el trdmite mediante la presentacion de la totalidad de la documentacion
pertinente

OtrosUsosdesueloguerequierenFactibilidaddelLocalizacion(segunTitulolV)

ARTICULO302:ElCertificadodeFactibilidaddeLocalizacion,seraextendidoporel
Departamento Ejecutivo una vez cumplimentados los requisitos que como minimo se
detallan a continuacion y los que exijan las normas reglamentarias correspondientes.

a) Presentar:

1.

B

8.

Nota de solicitud del Certificado, en la que debera identificarse claramente al
peticionante.Sisetrataredepersonasjuridicas,deberanadjuntarladocumentacion que
acredite su constitucion, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante
para actuar en su representacion.
Documentacionquejustifiquederechosdominialessobreelinmuebleafavordel
peticionante, Sera requisito indispensable que el dominio sobre el inmueble se
encuentre perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del
mismo. En todos los casos, el peticionante podra actuar por si 0 mediante
representanteconformealasexigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneralde
Procedimientos N° 267.

Certificados de factibilidad de prestacion de los servicios de infraestructura:
electricidad, agua corriente, desagues cloacales (si correspondiera de acuerdo a la
densidaddelazonadeimplantacion)y/oprolongacionderedesdeinfraestructura,
extendidos por los organismos competentes.
Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobacidnsesolicita.
Plano/sdeimplantacionoconjuntoenescalal:200,debidamenteacotado/senlos que
se visualice el entorno inmediato.
Planoscomplementariosenescalal:100(plantas,cortes yvistas)detodaslas
edificaciones proyectadas.
InformeexpedidoporlaDirecciéndeVialidadProvincialenelquesedeterminen las
implicancias que pudiera generar el emprendimiento, cuando tenga accesos a vias
de jurisdiccion provincial.

EvaluaciéndelmpactoAmbientalenloscasosque corresponda.

ContenidodelCertificadodeFactibilidaddeLocalizacién.

ARTICULO303:ElDepartamentoEjecutivoalotorgarel CertificadodeFactibilidadde
Localizacion, procedera a especificar la pertenencia de las parcelas a la zona que

corresponda,consignandolosindicadoresurbanisticos,usospermitidos, lainfraestructura de

servicios minima que debera ejecutar, las restricciones al dominio, la ubicacion y
cantidaddeespaciosdestinadosalestacionamiento,losespaciosaforestarylasveredasa
ejecutarse, las conclusiones emergentes de la Evaluacion de Impacto Ambiental si



correspondiereytodootrorecaudoqueseestimenecesario ypertinentesegunlas caracteristicas del
Proyecto.

Caducidad del Certificado.

ARTICULO 304: (Texto segiin Ordenanza 12199)Una vez obtenido el Certificado de
Factibilidad de Localizacidn, el interesado tendra dieciocho (18) meses a partir de la fecha
de expedicion del mismo para iniciar los tramites tendientes a la obtencion del Permiso de
Obra y/o Habilitacion, segun corresponda. Transcurrido dicho plazo y sin mediar
presentacionalgunaparaeliniciodelatramitaciénpertinente,seproducirdlacaducidaddel acto de
otorgamiento de la factibilidad de localizacion, previa intimacién para que cumplimente
con los recaudos adeudados dentro del plazo adicional y perentorio de diez

(10)dias.

Para obtener nuevamente la Factibilidad de Localizacion, deberd iniciar una nueva
actuaciénadministrativaconlapresentaciondelatotalidaddeladocumentacionpertinente.

CertificadodeAptitud Técnica Comercial.

ARTICULO 305: Los establecimientos preexistentes al tiempo desancion dela presente
Ordenanza, deberéan readecuarse al nuevo régimen en el plazo improrrogable de 2 afios, a
cuyo efecto la autoridad de aplicacién podréa, por Unica vez, otorgar un permiso de
funcionamiento a través de un Certificado de Aptitud Técnica Comercial.Durante el
periodoestablecidoenestearticulo,elinteresadodeberarealizareltramitedehabilitacion
correspondiente,bajoapercibimientodeaplicaciondelassancionesquecorrespondanpor
desempefiarse sin la habilitacion correspondiente desde el momento en que se detect? el
ejercicio del establecimiento hasta que obtuvo los permisos de funcionamiento y/o
habilitacion definitiva.

ARTICULO306:Entodosloscasos,losestablecimientosdeberanadjuntaruninformedel
Cuerpo Provincial deBomberos o del Ente Municipal con competencia. Alternativamente y
cuando a criterio de la autoridad competente de aplicacion se considere viable, podra
admitirse un Informe Técnico sobre condiciones antisiniestrales suscripto por profesional
con incumbencia en la materia, quien debera adjuntar el contratorespectivo visado por el
Colegio Profesional que corresponda a su matricula.

ARTICULO 307: Creése el mecanismo de empadronamiento de oficio con fijacion de
nomenclaturasporestablecimiento.Loscontribuyentesseraninformadosalmomentodesu
registro que poseen 90 dias habiles para obtener el Certificado de Aptitud Técnica
Comercial previsto en el articulo 301°.

ARTICULO 308: A partir de la fecha de empadronamiento de oficio, el responsable del
establecimiento tendra un plazo impostergable de 1 afio y 9 meses para obtener la
habilitacion definitiva o finalizar el iniciado, bajo apercibimiento de aplicacion de las
sanciones que correspondan por funcionar sin la habilitacion correspondiente desde el
momentoenquesepudieraconstatarlaactividaddelestablecimientohastaqueobtuvolos
permisos definitivos.


https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or12500/or12199.pdf

Clubesdecampo.

ARTICULO 309: Todo emprendimiento urbanistico destinado a uso residencial
predominante a localizarse en zona no urbana o en Zona Rural de Reserva para Clubes de
Campo,seraconsiderado“CLUBDECAMPO”ytratadoconarregloalasdisposicionesde la Ley
8912, articulos 64° al 69°, a sus normas reglamentarias y a los requisitos establecidos en el
Titulo VII- REGULACION POR ZONAS. La municipalidad aprobara este tipo de
urbanizaciones conforme lo dispuesto en la Ordenanza 9649/03. A talesefectos, los
interesados deberan iniciar las gestiones ante la comuna a los fines de tramitar ante esta las
Convalidaciones Técnicas Preliminares y Definitivas respectivamente como paso previo
para proseguir ulteriormente en las instancias administrativas de la esfera provincial.

Certificado delocalizaciondeClubde Campo.

ARTICULO 310: La localizacion de este tipo de emprendimientos a localizarse en Zonas
deClubesdeCampoylasquefacultalaLey8912podranserautorizadasmedianteDecreto del D.E.

El Municipio otorgara un Certificado de localizacion para su posterior presentacion ante la
autoridad provincial, de conformidad con lo establecido por la normativa provincial. El
Certificado de localizacion tendra un plazo maximo de vigencia de un afio contado a partir
delafechadesuotorgamiento,circunstanciaquedeberaconsignarseeneltextodelmismo.
Operada la fecha de vencimiento, la caducidad del certificado se producira en forma
automatica, salvo que el interesado acredite ante la Municipalidad, en forma fehaciente y
dentrodeltérminoindicado,haberiniciadoeltrdmiteparalaobtenciondelaConvalidacion
Técnico Preliminar.

ActuacionesentramitedelosClubesdeCampo.

ARTICULO 311: Los Certificados de Localizacion de Clubes de Campo que hayan sido
otorgados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, contaran con un plazo
devalidezdeseismesescontadosapartirdelaentradaenvigenciadeaquellaaefectosde presentar
la documentacion requerida por la autoridad Provincial competente para la obtencion de la
Convalidacion Técnica Preliminar.

Requisitosparael CertificadodeLocalizacion.
ARTICULO312:LosinteresadosenconstruirClubesdeCampo,deberanobtenerun
CertificadodeLocalizacidn,queseraotorgadoporlaSubsecretariadePlaneamiento y
Desarrollo Urbano, para lo cual deberan cumplimentarse los siguientes requisitos:

PresentarantelaDirecciondePlaneamientoUrbanolasiguientedocumentacion:

1. Nota de solicitud del Certificado, en la que debera identificarse claramente al
peticionante.Sisetrataredepersonasjuridicas,deberanadjuntarladocumentacion



queacreditesuconstitucion,yaquelladelaqueresultenlasfacultadesdel peticionante
para actuar en su representacion.
2. Documentacion que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a favor del
peticionante. Para expedir el Certificado de Localizacion, sera requisito
indispensable que el dominio sobre el inmueble se encuentre perfeccionado e
inscripto en el Registro dela Propiedad anombre del mismo. En todos loscasos, el
peticionantepodraactuarporsiomedianterepresentanteconformealasexigencias
establecidas en la Ordenanza General de Procedimientos N° 267.
Planosdel Anteproyecto.
Memoria Descriptiva especificando superficie a afectar al emprendimiento,
equipamientosocial,deportivoy/odeesparcimiento,nimerodeparcelasdestinadas al
uso residencial, cantidad total de unidades funcionales y todo otro dato que permita
establecer la oferta de actividades, ocupacion y servicios del emprendimiento.

How

Contenidodel CertificadodelLocalizacion.

ARTICULO313:ElCertificadodeLocalizacionqueseotorgue,unavezcumplidoslos recaudos
pertinentes,contendra:

Nombredel Titular dedominio al quese le extiende.
NCdeexpedientemunicipal porel que se tramita.

o Ubicaciondel predioydatoscatastrales del mismo.
o Tiempodeduracion delCertificado.

Caducidad del Certificado.

ARTICULO 314: Dentro del afio contado a partir de la fecha de otorgamiento del
CertificadodeLocalizacidn,eltitulardelmismodeberaacreditarantelaMunicipalidad,en forma
fehaciente, haber iniciado el trdmite para la obtencion de la Convalidacién Técnico
Preliminar prevista por el Decreto 9404/86.

Transcurrido dicho plazo sin que se hubiere presentado la documentacion pertinente, se
producira la caducidad del Certificado de Localizacion, previa intimacion para que
cumplimente con lo requerido dentro del plazo adicional y perentorio de diez (10)
dias.ParaobtenernuevamenteelCertificadodeLocalizacion,deberainiciarunanuevaactuacion
administrativa con la presentacion de la totalidad de la documentacion pertinente.

Cementeriosprivados
RequisitosparaelCertificadodeReservadelLocalizacion.

ARTICULO315:LosinteresadosenconstruirCementeriosPrivadosdeberanobtenerun
Certificado de Reserva de Localizacion, que sera extendido por la Subsecretaria de
Planeamiento y Desarrollo Urbano, para lo cual deberan cumplimentarse los siguientes
requisitos:

a) PresentarantelaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrolloUrbanolasiguiente
documentacion:



How

7.

Notadesolicitud del CertificadodeReservade Localizacion, enlaque

debera identificarse claramente al peticionante. Si se tratare de personas juridicas,
deberanadjuntarladocumentacionqueacreditesuconstitucion,yaquelladelaque resulten
las facultades del peticionante para actuar en su representacion.

Documentacion que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a favor del
presentante.ParaexpedirelCertificadodeReservadeLocalizacion,serarequisito
indispensable que el dominio sobre el inmueble se encuentre perfeccionado e
inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del peticionante.

Planosdel Anteproyecto.
MemoriaDescriptivaespecificandosuperficieaafectaralemprendimiento,
equipamientoyservicios,nimerodeparcelas,ytodootrodatoquepermita

establecer la oferta de servicios del emprendimiento.
CertificaciondeAptitudHidraulicadelpredioextendidoporlaDirecciénProvincial de
Hidraulica.
CertificadodeFactibilidaddeExplotacionyAsentamiento,enelqueseespecifique la
profundidad mé&xima autorizada para la inhumacién y la capacidad de provision de
agua para consumo interno, otorgada por el organismo provincial competente.
EvaluaciondelmpactoAmbiental.

ContenidodelCertificadodeReservadelLocalizacion.

ARTICULO316:ElCertificadodeReservadelLocalizacionqueseotorgueunavez cumplidos los
recaudos pertinentes, contendra:

Nombredel Titular dedominio al quese le extiende.
NCdeexpedientemunicipal porel que se tramita.
Tiempodeduracion delCertificado de la Reserva.
AutorizacionydirectivasparainstrumentarelRegistrode Oposicion.

Subdivisionesenzonasindustriales,parquesindustrialesytodaotraformade agrupacion
industrial

ARTICULO317:IndustriasySubdivisionesenzonasindustriales
Todoslosestablecimientosdestinadosaactividadesindustrialesincluyendolos agrupamientos y
parques industriales requieren:

1.

“InformedeZonificacion”municipalafindecertificarlazonadeemplazamiento del
establecimiento solicitado y su homologacion (zonas A, B, C, D 6 E), previo a
efectuar la categorizacion provincial.
“Categorizacion”industrial(establecimientodePrimera,SegundaoTercera
categoria) por parte de la Autoridad de Aplicacion Provincial.
Cumplidalainstanciadecategorizacionprovincial:

o Losestablecimientosque resultendePrimeraCategoriacontinuaranla
tramitacionparalaobtenciondel“Certificadode Aptitud Ambiental’enel
municipio.

o Losestablecimientosqueresultende““SegundaoTerceracategoria”deberan
tramitar el “Certificado de Aptitud Ambiental” ante la autoridad de



aplicacion.Obtenidoel CAAsecontinuaraconlatramitacion correspondiente
municipal.

En los Parques Industriales, cuando la actividad y las dimensiones de las
parcelas asi lo justifiquen, seran de aplicacion los siguientes indicadores
urbanisticos en concordancia con los sefialados por Ley 13.744, a saber:FOS
Max. = 0,60 ; FOT Méax. = 1,2; Retiro de frente minimo = 3.00 m. ;
retiroslateralesminimos=4.00m.;retirodefondominimo=3.00m.Enel interior
de cada parcela deberé preverse un sector destinado a estacionamiento de
vehiculos particulares yotro para camiones asi como un espacio para carga y
descarga, de acuerdo a las necesidades de cada una de las industrias a
radicarse.

Lassubdivisionesenzonasindustrialesdeberanobtenerpreviamente“Certificadode
Zonificacion”.”

Requisitosparael CertificadodeZonificacion.

ARTICULO318:ElCertificadodeZonificacionseraextendidoporlaSubsecretariade
Planeamiento y Desarrollo Urbano, para lo cual deberan cumplimentarse los siguientes

requisitos:

a. PresentarantelaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrolloUrbanola
siguiente documentacion:

1.

3.
4.
S.

6.

NotadesolicituddelCertificadode Zonificacion,enla que

deberd identificarse claramente al peticionante. Si se tratare de personas
juridicas,deberanadjuntarladocumentacionqueacreditesuconstitucion,y aquella
de la que resulten las facultades del peticionante para actuar en su
representacion.
Documentacionguejustifiquederechosdominialessobreelinmueblea
favor del presentante. Para expedir el Certificado de Zonificacion,
serarequisitoindispensablequeeldominiosobreelinmuebleseencuentre
perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del
peticionante.

Planosdel Proyectode MensuraySubdivision.

Memoriadescriptiva.
CertificaciondeAptitudHidraulicadelpredioextendidoporlaDireccion
Provincial de Hidraulica.
CertificadodeFactibilidaddeexplotaciondelrecursohidricosubterraneo.

b. Serequerirdademaselcumplimientodelossiguientesrecaudos:

1.

Cesion, para la apertura al uso publico de calles que se correspondan con la
tramavial,deacuerdoaloestablecidoenel Titulol11;SeccionB.CARGAS
PUBLICAS — CESIONES.

Cesion de la superficie del predio destinado a Equipamiento Industrial, de
acuerdoaloestablecidoenel Tituloll1;SeccionB.CARGASPUBLICAS —
CESIONES.

Cesiondelasuperficiedetrianguloqueconformalaochavaconla

continuidad de la linea municipal.



Contenidodel CertificadodeZonificacion.

ARTICULO319:ElCertificadodeZonificacionqueseotorgueunavezcumplidoslos recaudos
pertinentes, contendra:

o Nombredel Titular dedominio al quese le extiende.

o N°deexpedientemunicipal porel que se tramita.

« Ubicaciondelpredioydatos catastralesdel mismo.

o Zonadelocalizacion.

« Categoriasdeusoindustrialpermitidasenlazona.

o Tamafiominimodeparcelaselndicadoresurbanisticoscorrespondientes.

 Indicaciondelainfraestructuradeservicios minima

e Restriccionesal dominio.

 Indicaciondelasconexiones conlaredvial existente

« odootrorecaudoqueseestimenecesario ypertinentesegunlascaracteristicasdel
Proyecto.

ARTICULO320:ObtenidoelCertificadode AptitudAmbientalqueestablecelaLey 11459, se
podré proceder a la visacion de los planos de mensura y subdivision.

Actividadesextractivas de suelos

ARTICULO321:Todasolicituddeautorizacionparadesarrollaractividadesextractivas de
suelos, debera ser acompafiada de un proyecto técnico integrado por:

1. Un informe descriptivo del medio fisico: La descripcion del medio fisico
consistirdenlapresentaciondeunplanodeubicacion;planodemensurarealizado por
profesional habilitado; mapa planialtimétrico con escala horizontal 1:500 o de
mayor detalle y trazado de curvas de nivel con equidistancia de 25 centimetros;
mapa isopaquico del/los nivel/es a explotar; dos perfiles geoldgicos ortogonales,
uno en el sentido de mayor pendiente y el otro perpendicular, en los que figure el
nivel fredtico, fecha, lugar de medida y referencias a las fluctuaciones temporales
del nivel freatico.

2. Un proyecto minero: El proyecto minero contendra un plano de ubicacion de la
cantera,accesos,acopios,destapes,desaguies,instalacionesfijasymoviles,tipode
explotacion y equipamiento a emplear; memoria descriptiva y cortes sucesivos
segun el programa de explotacion.

3. Un proyecto de mineria de devolucion: El proyecto de mineria de devolucion
consistirdenunapropuestadeacondicionamientodelpredio,pendientesfinales,
barrera forestal y reposicion de destape, de acuerdo al avance del programa de
explotacion y conforme a lo establecido en el Titulo VII, “Zonas Especiales™:
“Acciones de acondicionamiento para Zonas de Recuperacion Territorial”.

4. EvaluaciondelmpactoAmbiental

ARTICULO322:Ladelimitaciondelprediosujetoalaactividadextractivaseraefectuada
mediante al menos cuatro (4) mojones de hormigdn armado, de seccion cuadrada, de 0,20
metros de lado y 0,60 metros de altura, convenientemente fundados, cuya ubicacion



figuraraenelplanoadjuntoalproyectotécnico.Unodedichosmojonesdeberatener grabado un
nivel fijo, que constituira la referencia altimétrica del control.

ARTICULO323:Todopredioenelquesedesarrollenactividadesextractivasdeberaestar
rodeado por una alambradaque impida el acceso inadvertida al mismo y tendra en los
lugares de ingreso de personas o equipos, carteles que indiquen la proximidad de la
excavacion. Asimismo, debera proveerse una barrera forestal adecuada que no permita la
vision directa desde rutas o caminos.

ARTICULO324:Losproyectostécnicosestaranfirmadosporunprofesionalgeélogoo ingeniero
en minas, con matricula de la provincia de Buenos Aires y llevaran adjunto certificacion de la
firma por el Consejo o Colegio Profesional respectivo.

ARTICULO 325: El Departamento Ejecutivo, a través de la dependencia que el mismo
determine,evaluaraladocumentacionpresentadaporelinteresadoparalaAutorizaciono
denegacidn de la actividad, segun los términos de la presente Ordenanza y procedera en
caso afirmativo al registro correspondiente.

ARTICULO326:Laautorizaciondelaexplotacionquedarasujetaalosprocedimientosy
cronogramaspresentadosporelinteresado. Laverificaciondesuincumplimientorevocara
autométicamente dicha autorizacion.

ProyectosParticulares
RequisitosparaelCertificadodeFactibilidad Técnica.

ARTICULO 327: Los Proyectos enumerados en el Capitulo 1 del presente Titulo como
“Proyectos Particulares”, deberan obtener un Certificado de Factibilidad Técnica, que
seraextendidoporelDepartamentoEjecutivounavezcumplimentadoslosrequisitosque como
minimo se detallan a continuacion y los que exijan las normas reglamentarias
correspondientes, atendiendo al proyecto especifico de que se trate.

a. PresentarantelaSubsecretariadePlaneamientoyDesarrolloUrbano:

1. Nota de solicitud del Certificado de Factibilidad Técnica, en la que
deberaidentificarseclaramentealpeticionante.Sisetrataredepersonas
juridicas,deberanadjuntarladocumentacidénqueacreditesuconstitucion,y aquella
de la que resulten las facultades del peticionante para actuar en su
representacion.

2. El peticionante podra actuar por si 0 mediante representante conforme a las
exigenciasestablecidasenlaOrdenanzaGeneraldeProcedimientosN°267.

3. Plano/sdelProyectodeMensurayDivisiondebidamenteacotados,firmados por
profesional autorizado.

4. CertificadodeaptitudhidraulicaaprobadoporlaDirecciénProvincialde

Hidraulica.

Proyectodedesagiiespluvialesypavimentos
Certificadosdefactibilidaddeprestacion y/oexplotaciondelosserviciosde
infraestructura: electricidad, agua corriente, desagues cloacales y/o

o o



prolongacionderedesdeinfraestructura,extendidosporlosorganismos
competentes.

7. Planodeconjuntograficandoladistribuciondeveredasreglamentarias,
especificando medidas y materiales.

8. Memoriadescriptivadetalladadelproyectocuya aprobacidnsesolicita.

9. Plano/sdeimplantaciénoconjunto,debidamenteacotado/senlosquese
visualice el entorno inmediato.

10. Planoscomplementarios(plantas,cortesyvistas)detodaslasedificaciones
proyectadas

11. Planodedisefio demobiliario urbano

12. Informe expedido por la Direccion de Vialidad Provincial en el que se
determinenlasimplicanciasquepudieragenerarelemprendimiento,cuando
tenga accesos a vias de jurisdiccion provincial.

13. EvaluaciondelmpactoAmbiental (E.I.A.).

b. Serequeriracuandocorrespondaelcumplimientodelassiguientescargaspublicas, de
acuerdo a lo establecido en el Titulo I11; Seccion B. CARGAS PUBLICAS —
CESIONES:

1. cesionparalaaperturaalusopublicodecallesquesecorrespondanconla trama
urbana existente.

2. cesiondela superficiedestinadaaEspacio VerdePublico.

3. cesiondelasuperficiedestinadaaReservadeUsoPublicooequipamiento
industrial.

4. cesiondelasuperficiedeltriangulogueconformalaochavaconla
continuidad de la linea municipal.

ContenidodelCertificadodeFactibilidadTécnica.

ARTICULO 328: El Departamento Ejecutivo al otorgar el Certificado de Factibilidad
Técnica previo informe de la Direccion de Planeamiento, procedera a especificar la
pertenencia de las parcelas a la zona que corresponda, consignando los indicadores
urbanisticos, usos permitidos, la infraestructura de servicios minima que deberéa ejecutar,
las restricciones al dominio, las cesiones que corresponde efectuar, las conexiones con la
redvial,elequipamientosocialaconstruir,laubicacion ycantidaddeespaciosdestinados al
estacionamiento, los espacios a forestar y las veredas a ejecutarse, las obras viales, de
sefializacion y refugios, las conclusionesemergentes de la Evaluacion de Impacto
Ambiental, y todo otro recaudo que se estime necesario y pertinente segun las
caracteristicas del Proyecto.

Caducidad del Certificado

ARTICULO 329: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnicapara estos
Proyectos,elinteresadotendraseismesescontadosapartirdela fechade expediciondel mismo
para iniciar los tramites tendientes a la obtencion de la aprobacion del Proyecto Definitivo
y/o del Permiso de Obra.Transcurrido dicho plazo sin que se hubiere
presentadolatotalidaddeladocumentaciénrequerida,seproduciralacaducidaddelacto de
otorgamiento de la Factibilidad Técnico Urbanistica, previa intimacion para que
cumplimente con los recaudos adeudados dentro del plazo adicional yperentorio de diez



(10)dias.
Para obtener nuevamente el Certificado de Factibilidad Técnica, debera iniciar una nueva
actuaciénadministrativaconlapresentaciondelatotalidaddeladocumentacionpertinente.

PermisodeObra.

ARTICULO 330: Una vez obtenido el Certificado de Factibilidad Técnica yla aprobacion
delProyectoDefinitivo,elinteresadopodrainiciarlostramitestendientesalaobtenciondel
Permiso de Obra ante la Direccion de Obras Particulares, debiendo al efecto presentar un
Plan de Obras.
EnelPlandeObrassedeberacontemplarlaejecuciontotaldelasobrasdeinfraestructura y de
equipamiento social requeridas en el Certificado de Factibilidad Técnica, al inicio del
mismao.

VisadodePlano deSubdivision

ARTICULO331:EnlosProyectosenquedeba cumplirconcargaspublicas,elinteresado contara
con un plazo de tres meses contados desde el otorgamiento del Permiso de Obra para
presentar ante la Direccion de Obras Particulares los planos de Mensura y Division
visadosporlaAutoridadMunicipalcompetente,bajoapercibimientodeserconfeccionados y
tramitados por la Municipalidad con cargo al mismo.

CAPITULO3-IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO 332: Las intervenciones cuyas actividades de acuerdo a lo establecido en el
Capitulo Limitaciones y Requisitos a los Usos asi lo requieran, deberan presentar
EvaluaciéndelmpactoAmbientalprevioalaobtenciondelosCertificadosdeFactibilidad y/o
Reserva de Localizacion, de Factibilidad Técnica y/o Técnico-Urbanistica, segln
corresponda por el tipo de Proyecto y a fin de ser evaluada por las dependencias con
competencias en la materia. Cuando la Evaluacion de Impacto Ambiental sea exigida
ademas por normativa nacional y/o provincial, se entenderd cumplimentada la exigencia
establecida en el presente articulo con la presentacion ante la Autoridad de Aplicacion
Municipaldelacopiade laEvaluacionde Impacto Ambientalpresentadaen sedenacional y/o
provincial, asi como toda otra documentacion complementaria adjuntada y/o
certificadosdeautorizacionoaprobacionobtenidos.”

Contenidosdela Documentacion.

ARTICULO333:Seestablecencomorequerimientosminimos,sinperjuiciodeloque establezcan
las normas reglamentarias, para la Evaluacion de Impacto Ambiental, la presentacion de la
siguiente documentacion:

a. Descripciondelproyectoydelasaccionesprevistasporelmismo.
-Localizacion,situacionysuperficiedelpredioaserocupado(debeincluirse
documentacién cartografica a nivel local y regional).
-Cronogramadelas obrasyactividadesprevistasen cadaetapadel proyecto



(preparacidndelsitio,construccion,operacionofuncionamientoyabandono).

-Detalle técnicoyplanodela infraestructura einstalaciones.

-Descripcionde losprocesosde produccionoactividad:

o Volumenesdeproduccionprevistos,ampliaciones proyectadas.

Materias primas einsumos que se utilizaran en cada etapadel proyecto:
cualificacionycuantificaciéndelosrecursosdemandados;procedencia;
transporte. Indicacion de mercados potenciales.

o Gestion de residuos solidos y semisolidos, emisiones a la atmosfera 'y
efluentes liquidos: cualificacion y cuantificacion de los flujos de residuosy/o
subproductos en cada etapa del proyecto; manejo, transporte,
tratamiento,disposiciontransitoriayfinal. Medidasincorporadasalproyecto para
su minimizacion y control.

-Explicitaciéndelacantidadycalificaciondelamanodeobrarequeridaen cada
etapa del proyecto.

-Marcolegalenelcualguedanenmarcadaslasactividades yaccionesprevistas por el
proyecto.

b. Descripcion y diagnostico del Medio natural (fisico y bioldgico) en el area
afectada por el proyecto con el objeto de determinar la capacidad de soporte del
mismoyelgradodeafectaciondefactoressensibles.Seanalizaran,principalmente,
disponibilidad de recursos demandados, disponibilidad y calidad de cuerpos
receptores de efluentes y residuos, presencia de especies de flora, fauna o
ecosistemas sensibles o de relevancia ecoldgica.

c. Descripcion y diagnéstico del Medio Socioecondmico en el area afectada por el
proyecto incluyendo el analisis de factores sociales, culturales, urbanisticos,
econdmicos,deinfraestructura,asicomoindicadoresdecalidaddevida.Formade
integracion del proyecto a las actividades preexistentes, percepcion social del
proyecto.

d. Descripcion de las alternativas de localizacion, disefio y procedimientos
tecnoldgicos que resulten viables tanto desde el puntode vista ambiental como
desdesusaspectostécnicosyeconomicos.Justificaciondelaopcidnseleccionada en
funcion de las alternativas evaluadas.

e. Descripciondelosimpactospotenciales,tantonegativoscomopositivos,que
ocasionaria la ejecucion del proyecto o actividad en sus distintas etapas.
Explicitaciondelosprocedimientosutilizadosparalaidentificacionvaloracion
cualitativa y/o cuantitativa.

f. Explicitacionydescripciondelasmedidasdeprevenciénymitigacion paralos
impactos negativos identificados que resulten viables técnica, ambiental y
econdémicamente, incluyendo las alternativas al proyecto (de localizacion, disefio,
tecnologias, etc.). Indicar momentos de aplicacion de acuerdo al cronograma de
ejecucion del proyecto.

g. Definicion y descripcion de los programas de monitoreo y control de los
impactosindicandoparametrosindicadoresamedir,puntosprobablesdemuestreoy
frecuencia de medicion, para cada fase del proyecto.

Declaraciéndelmpacto Ambiental.



ARTICULO334:LaDeclaraciondelmpactoAmbiental(D.I.A.)eselactoadministrativo
dictado por la autoridad municipal, que en base a las actuaciones producidas podra
contener:

a. laaprobacidndelarealizacidnde laobraoactividadpeticionada, o

b. laaprobaciondelarealizaciondelaobraoactividadpeticionadaenforma
condicionada al cumplimiento de instrucciones modificatorias, 0

c. laoposicion ala realizacionde laobraoactividadsolicitada

RevocatoriadelaDeclaraciondelmpactoAmbiental.
ARTICULO335:LaDeclaracionde ImpactoAmbientalpodrarevocarseencasode:

a. Existirocultamientoy/ofalseamientodeinformaciénenlaEvaluaciondelmpacto
Ambiental.

b. Elincumplimientoexpresodelasrecomendacionesimpuestasenelacto
administrativo de D.l.A.

Consultores.

ARTICULO 336: La autoridad de aplicacion ambiental que determine el Departamento
Ejecutivodeberallevarunregistroactualizadodelaspersonasfisicasojuridicashabilitadas para la
elaboracion de las E.1LLA.

Para su habilitacién como consultores ambientales dentro del Partido de La Plata, las
personasfisicasyjuridicas,deberanregistrarseantelaautoridaddeaplicacionambiental,
cumplimentando los siguientes requerimientos:

o Solicituddeinscripcion.

« Datosidentificatorioscuandosetratedepersonasfisicas.

o Actaconstitutiva yestatutossociales, cuandosetratadepersonas juridicas.
 Perfiltécnico-académico-cientifico.

o Tituloshabilitantes delos consultores.

ARTICULO337:LosConsultoresasumiranlaresponsabilidadacercadeloscontenidos
técnicos-cientificos de los estudios ambientales elaborados.

ARTICULO338: Todocambiooperadoenlaestructuraprofesionaldeunapersona juridica
debera ser comunicado a la autoridad de aplicacion ambiental municipal.

ARTICULO 339: Laautoridad deaplicacion ambiental municipal tienecomo prerrogativa
la fiscalizacion de los procedimientos de los Consultores pudiendo, de ser necesario,
suspender o excluir del Registro a aquellos que no avalen sus informes con las normas de
calidadtécnicas ycientificaspertinentes,ocuandoconsiderequeexistencausasgravespara
hacerlo.



ARTICULO 341: Ratificase la creacion del Instituto para la Reformulacién Normativa
(INRENO)comoOrganodeestudioyelaboraciéndepropuestasparalasmodificaciones y
actualizaciones normativas. El D.E. reglamentara las condiciones operativas de su
desempefio y podra invitar a otras instituciones a integrar el mismo.

CAPITULO2.INFORMACIONPUBLICADELOSACTOSYNORMAS
URBANISTICAS.

ARTICULO 342: Los proyectos de actos municipales referentes al otorgamiento de
factibilidades de localizacion yde reservas ycertificados Técnicos yTécnicos Urbanisticos
ylasDeclaracionesdelmpactoAmbiental ,todosellosreferidosaemprendimientosatipicos o
singulares, antes de entrar en vigencia o surtir efectos juridicos, podran someterse a



informacidn pablica. Igual procedimiento se aplicara antes de adoptar cualquier tipo de
acto,normaoconvenioqueimpliquelaalteracionoafectaciondeespaciospublicosdela
Municipalidado determinaciones fundamentales regidas por la presente ordenanza.

ARTICULO 343: El proyecto de acto que elabore la dependencia competente, sera
asentadoenunRegistroquesecreardaesosefectos.Dentrodelos3dias,contadosapartir de la
incorporacion en el registro, se publicara en la forma establecida por la reglamentacion de
la presente, el objeto del proyecto, asi como los horarios ymodalidades de consulta publica
de la documentacion correspondiente.

A falta de un plazo distinto, dentro del plazo de 30 dias contados a partir de la Gltima
publicacion, todo interesado en el asunto, asi como las instituciones u organizaciones,
publicas,privadasonogubernamentales,queinvocarenuninterésdeincidenciacolectiva
comprometido en el asunto, podran tomar vista de las actuaciones y presentar sus
observaciones por escrito y debidamente fundamentadas.

ARTICULO 344: Cumplido el plazo fijado en el articulo precedente la autoridad
competente respondera las observaciones que se hubieren formulado, en su caso. Si no
existieren correcciones que formular o las presentaciones no fueran procedentes, la
autoridadcompetentepodradictarelactoodecisionurbanisticosoportunamentesometido a
informacion puablica. En caso contrario, se reformularéel proyecto de acto, en base a las
observaciones efectuadas y aceptadas por la autoridad de aplicacion.

ElDepartamentoEjecutivodeberagarantizarlapublicidadtantodelaconvocatoriaal periodo de
informacion puablica, cuanto del Registro de Factibilidades yCertificados.

ARTICULO345:ElDepartamentoEjecutivodeberareglamentarelprocedimiento aplicable a
la informacion publica de actos urbanisticos.

ARTICULO 346: El Departamento Ejecutivo debera remitir anualmente al Concejo
Deliberante, un informe evaluativo de las actuaciones municipales en relacion al cuerpo
normativo vigente en materia de Planeamiento Territorial, referido a los desajustes
territorialesenfunciondeladindmicadecrecimientoylaverificaciondelcumplimientode los
objetivos planteados en la fundamentacion de la presente Ordenanza.

ARTICULO 347: Si el Departamento Ejecutivo, considera que de las conclusiones
emanadasdelinformeelaboradoenlostérminosespecificadosenelarticuloanterior,surge la
necesidad de efectuar modificaciones a la Ordenanza, debera elevar al Concejo Deliberante
las propuestas normativas correspondientes para su tratamiento.

CAPITULO3.ACCESO ALOSACTOSURBANISTICOS.
ARTICULO348:Segarantizaatodapersonainteresadaellibreaccesoalosexpedientes que

tramitan en el Municipio referidos alos actos y normas urbanisticos que regula el presente
Cadigo.



ARTICULO 349: A efectos del articulo precedente la peticion debera hacerse ante la
oficinaenlaqueelexpedienteseencuentreoantelaautoridaddeaplicaciondelapresente
ordenanza, por escrito, especificando nombre y domicilio.

ARTICULO 350: La peticion formulada debera ser contestada en el plazo de 10 dias. La
respuestacontendraelperiodoporelqueseponeadisposiciondelinteresadoelexpediente
requerido, debiendo notificarse fehacientemente dicha decision.

Registrosde Oposicion

ARTICULO351:ElDepartamentoEjecutivoreglamentaralosRegistrosdeOposicion requeridos
por la presente y por las normas provinciales de aplicacion.

DISPOSICIONESADMINISTRATIVAS

ARTICULO 352: Las normas del Titulo VIII -INTERVENCIONES Y
PROCEDIMIENTOSDEAPROBACION-entraranenvigenciaapartirdesupublicacion en el
Boletin Municipal.

ARTICULO 353: Las normas quefijan las alturas de referencia determinadas en los
TitulosVyVIl,entraranenvigenciaapartirdelasanciondelapresenteOrdenanza.

ARTICULO 354 (Texto sequn Ordenanza 10896):El Departamento Ejecutivo realizara
dentrodeltérminodeunafoapartirdelaConvalidaciéndelPoderEjecutivoProvincialy
laentradaenvigenciadelpresenteArticulo,unestudiopormenorizadodelasmanzanas, y grupo
de ellas que conformen un éarea caracteristica de todo el casco fundacional, estableciendo y
determinando cual es la figuracidn, vista y densidad actual.
Unavezconcluidoesteestudio,elDepartamentoEjecutivodentrodelossiguientesnoventa dias
enviara al Concejo Deliberante un proyecto de Ordenanza estableciendo una densidad
méaxima por manzana del casco urbano.

Asimismo, el Departamento Ejecutivo propendera un estudio de prefiguracién de cada
cuadradelaCiudad,alosefectosdemodelizaryprefigurarsucondicidnenrelacionconel espacio
libre publico , reglamentando las pautas de crecimiento y desarrollo a futuro, mediante la
incorporacion al Codigo de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo de indicadores,
planos limites y demas restricciones a las parcelas que las integran, como asi también a las
calles, ramblas, plazas y plazoletas que las integran.

ARTICULO355:Losinteresadosconexpedientesentramitebajolasnormasvigentesala fecha
de promulgacion de la presente Ordenanza, tendran un plazo de 60 dias, contados a partir
de la sancidn de la presente ordenanza para cumplimentar con la totalidad de la
documentacionpertinentealosefectosdeobtener la aprobaciondefinitiva delosproyectos y un
plazo de 30 dias, contados a partir de la aprobacion definitiva del proyecto para el inicio de
la obra de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 356: No habiendo el interesado cumplimentado con lo requerido en el
articuloanteriorparalaaprobaciondelproyectooiniciadolaejecuciéndelaobra,dentro


https://www.concejodeliberante.laplata.gob.ar/digesto/or11000/or10896.pdf

delos plazos establecidos en el articulo precedente, sin necesidad deintimacion alguna, el
tramite caducaré de pleno derecho, debiendo iniciarse las actuaciones en un nuevo
expedienteconsujecionalasnormasdelapresenteOrdenanza,nopudiendovalersedelas
anteriores, sin perjuicio del desglose de documentos que hubiesen incorporado.

ARTICULO 357: El Departamento Ejecutivo debera promover un acuerdo
interjurisdiccionalparaelplanregional,invitandoalosMunicipiosdeBerissoyEnsenada, en los
términos del articulo 81 del Decreto Ley 8912/77.

ARTICULO358:DeroganselasOrdenanzaN°9231ysusmodificatorias,N°8733,N° 9103, N°
9232, Ordenanza General 320 y toda otra norma que se oponga a la presente.

ARTICULO359:De forma.



